
1 

 

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori 

                                     x.x.2026(päivitetty 3.6.2026) 
        Rovaniemen kaupunki 

Tekniset palvelut/kaavoitus 

OSALLISTUMIS-  

JA ARVIOINTISUUNNITELMA 
Asemakaavan ja tonttijaon muutos 

1. kaupunginosa kortteli 7 tontti 6 sekä lähivirkistysalue 

Poromiehentie 7 

 
Kuva 1. Ilmakuva (2025) ja rajaus suunnittelualueesta 
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (AKL 63 §) kuvataan kaavatyön tavoitteet ja lähtö-
kohdat, valmistelun ja päätöksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat sekä 
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivite-
tään kaavatyön eri vaiheissa tarvittaessa. 

 
SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE 
Kaavamuutosalue sijaitsee 1. kaupunginosassa, 
korttelissa 71, tontilla 6, osoitteessa Poromiehentie 
7. Vaikutusalue kattaa lähiympäristön kortteli- ja 
katualueet.   

 
Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti 

 
ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE 
Tontin 698-1-71-6 omistajat ovat hakeneet asema-
kaavan ja tonttijaon muutosta omistamaansa tont-
tiin sekä viereiseen virkistysalueeseen. Hakijan ta-
voitteena on mahdollistaa toiminnan kehittäminen 
liittämällä viheralue osaksi tonttia. Nykyinen tontin 
piha-alue on pieni ja asemakaavan suojelumerkin-
nät rajoittavat sen käyttöä merkittävästi. 
 
SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE 
Rovaniemen kaupunki on myynyt 1.kaupungin-
osan korttelin 71 tontin 6 sekä sillä sijaitsevan ra-
kennuksen tilajaoston päätöksellä 21.11.2024. 
Tontti rajoittuu Ratamestarin puistoon, joka rajoit-
tuu sekä yksityisessä omistuksessa olevaan tont-
tiin että VT4 maantiealueeseen. Puistoon ei ole kul-
kua katualueelta.  
 
Tontilla 698-1-71-6 sijaitsee oin 140 k-m2 suurui-
nen rakennus, joka on asemakaavassa merkitty sr-
1 merkinnällä (suojeltava rakennus. Kulttuurihisto-
riallisesti ja rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan 
säilymisen kannalta tärkeä rakennus. Rakennuk-
sessa suoritettavien korjaus- ja muutostöiden tulee 

olla sellaisia, että rakennuksen historiallisesti ja 
kaupunkikuvan kannalta merkittävä luonne säilyy). 
Alueelle on merkitty s -merkinnällä suojeltava alu-
een osa, jolle on sijoitettu rautatien rakentajien 
muistomerkki. Yleisen alueen osa on asemakaa-
vassa lähivirkistysaluetta (VL). 
 
MAANOMISTUS 
Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin ja yksi-
tyisen maanomistajan omistuksessa.  
 
ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT 
Rovaniemen ja Itä-Lapin maakuntakaava 
Suunnittelualueella on voimassa 21.9.2022 voi-
maantullut Rovaniemen ja Itä-Lapin maakunta-
kaava. Alue on osoitettu maakuntakaavassa kes-
kustatoimintojen alueeksi.  

 
Kuva 3. Rovaniemen ja Itä-Lapin maakuntakaava  

 
Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteinen 
osayleiskaava 
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu Puis-
toksi (VP). Alueella ei saa suorittaa maisemaa 
muuttavaa maarakennustyötä, puiden kaatamista 
tai muuta näihin verrattavaa toimenpidettä ilman 
MRL 128 §:n mukaista lupaa. Suunnittelualueella 
on myös suojeltava rautatieläisten talo (Sr65). Kult-
tuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai kau-
punkikuvallisesti arvokas rakennus, jota MRL 43 § 
2 mom. nojalla ei saa purkaa ilman MRL 127 §:n 
mukaista lupaa. Suoritettavissa korjaus- ja muutos-
töissä rakennuksen ominaispiirteet tulee säilyttää. 
Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee käyttää alku-
peräisiä tai vastaavia materiaaleja. 
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Kuva 3. Rovaniemen keskustan osayleiskaava 

 
Asemakaava 
Alueella on voimassa 21.12.2018 kaupungin halli-
tuksen hyväksymä asemakaava, jossa alue on 
osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL) 
sekä lähivirkistysalueeksi (VL). Liikerakennuksen 
osalta kerrosluku on II ja rakennusoikeus 200 k-m2. 
Alueella oleva rakennus on suojeltu kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaana (Sr-1). Tontilla 6 sijaitsee 
myös suojeltu alueen osa (S), jossa sijaitsee rauta-
tien rakentajien muistomerkki. Lisäksi tontilla sijait-
see pysäköimispaikka (P). 

 
Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus 

 
 
 
 

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT 
VE 0: Asemakaavaa ei muuteta. 
VE 1:. Asemakaavan muutoksella tutkitaan viher-
alueen liittämistä tonttiin. 
VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana 
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelmä. 
 
ASEMAKAAVAN LAATIMINEN 
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus.  
 
VAIKUTUSTEN ARVIOINTI 
Asemakaavan toteuttamisen välittömiä ja välillisiä 
vaikutuksia arvioidaan Alueidenkäyttölain 9 §:n 
sekä Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisella tavalla. 
 
OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS 
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden 
asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava 
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomai-
set ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa kä-
sitellään (AKL 62 §). 
 
Osallisille ja kunnan jäsenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia sekä lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensä asiasta (AKL 62 §). 
 
Osalliset alustavan tarkastelun perusteella: 
Viranomaiset: 

− Lapin maakuntamuseo 

− Lupa- ja valvontavirasto 

− tekninen lautakunta 

− Kaupunginvaltuusto 
 
Kaava-alue ja sen ympäristö: 

− kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistöjen 
maanomistajat ja -haltijat 

 
Muut 

− Napapiirin energia ja vesi 

− alueen teleoperaattorit 

− muut asukkaat ja kaupunkilaiset. 
 
Osallisten määrää täydennetään tarvittaessa pro-
sessin aikana. 
 
SUUNNITTELUN VAIHEET 
Käynnistysvaihe (AKL 51 §) 
Tontin omistajat ovat hakeneet asemakaavan ja 
tonttijaon muutosta. Kaavoituspäällikkö käynnisti 
asemakaavamuutoksen 14.10.2025 § 16.  
 
 
 



4 

 

  

  

Viranomaisyhteistyö (AKL 66 §) 
Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, 
seudullisia tai muita keskeisiä tavoitteita, joiden 
selvittämiseksi viranomaisneuvottelu kaavan 
osalta tulisi järjestää.  
 
Vireilletulo (AKL 63 §) 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan 
nähtäville x.x.2026-x.x.2026 palvelupiste Osviit-
taan sekä kaupungin internet-sivuille, jolloin osalli-
silla on mahdollisuus esittää mielipiteensä. Nähtä-
villä olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueeseen 
rajoittuvien kiinteistöjen maanomistajille ja -halti-
joille (osallinen) sekä ilmoitetaan kuulutuksella 
x.x.2026 Lapin Kansassa. 
 
Valmisteluvaihe (AKL 62 §) 
Valmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nähtä-
ville x.x.2026-x.x.2026 palvelupiste Osviittaan 
sekä kaupungin internet-sivuille. Nähtävillä olosta 
ilmoitetaan Lapin Kansassa x.x.2026 sekä kirjeitse 
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistöjen maan-
omistajille ja -haltijoille. Nähtävillä olon aikana osal-
lisilla on mahdollisuus esittää mielipiteensä. 
 
Ehdotusvaihe (AKL 65 §) 
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti 
nähtäville 30 vrk:n ajaksi sekä pyydetään tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jäsenillä on 
mahdollisuus esittää muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nähtävillä olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistöjen maanomistajille 
ja -haltijoille sekä Lapin Kansassa ja palvelupiste 
Osviitan ilmoitustaululla. 
 
Hyväksymisvaihe (AKL 52 §) 
Asemakaavan muutoksen hyväksyy tekninen lau-
takunta. Ennen hyväksymistä maanomistajan 
kanssa laaditaan maankäyttösopimus. Maankäyt-
tösopimus tulee hyväksyä ennen kuin asemakaa-
vamuutos viedään hyväksyttäväksi. 
 
PALAUTTEEN ANTAMINEN 

Kirjalliset, allekirjoituksella ja yhteystiedoilla varus-

tetut mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitel-

masta (OAS), kaavaluonnoksesta sekä muistu-

tukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-

men kaupunginhallitukselle osoitteeseen: 

Rovaniemen kaupunki / 
kirjaamo 
PL 8216 
96101 Rovaniemi 
tai kirjaamo@rovaniemi.fi. 
 

 
 
 
YHTEYSHENKILÖT 
kaavoituspäällikkö Markku Pyhäjärvi 
puh. 016 322 8927 
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi 
 
maankäyttöasiantuntija Ville Pitkänen 
puh. 040 621 5125 
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi 
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KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU 
 

ALOITE Tontin omistajien hakemus  

VIRANHALTIJAPÄÄTÖS Kaavoituspäätös 14.10.2025 § 16 

VIREILLETULO Vireilletulo nähtävillä 14 vrk, 

mahdollisuus jättää mielipide 

x.x.2026-x.x.2026 

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nähtävillä 14 vrk, 

mahdollisuus jättää mielipide 

x.x.2026-x.x.2026 

TEKNINEN LAUTAKUNTA Esitys kaavaehdotukseksi xx.xx.202x §x 

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nähtävillä 30 vrk, 

mahdollisuus jättää muistutus 

x.x.202x-x.x202x 

TEKNINEN LAUTAKUNTA          Hyväksyy xx.xx.202x §x 

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, 

mahdollisuus jättää valitus 

7+30 vrk 


