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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava

Rovaniemen kaupunki
28. kaupunginosa, Printtivaara

Laatijan nimi:  Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus
Janne Anttila

Yhteystiedot: Hallituskatu 7, PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. 016-322 8908 /
040-7665193, vaihde 016-3221

Kaavoituspäällikkö: 24.9.2021 § 22

Vireille tulon kuuleminen: 18.11.-1.12.2021

Valmisteluvaiheen kuuleminen: 18.12.2025 – 9.12.2026

Tekninen lautakunta: 26.5.2026 § 95

Kaupunginhallitus: 16.6.2026 § 206
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Printtivaarassa ja sen ympäristössä, rajautuen Pöykkölän olevaan
asemakaava-alueeseen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan myötä perustettavan 28. kaupunginosan, Printtivaaran asemakaavan tarkoi-
tuksena on muodostaa uutta asemakaava-aluetta, pääasiassa pientaloasumista varten,
Pöykkölän asemakaavan jatkeeksi.
.

’
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2          TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoituspäällikkö päätti 24.9.2021 (§ 22) saattaa vireille asemakaavan.

Asemakaavoituksella on tavoitteena laajentaa nykyistä asuinaluetta ja samalla turvata kau-
pungin tonttivarantoa. Asemakaavatyö pohjautuu 2016 laadittuun kaavarunkoselvitykseen.

Asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin 17.11.2021 Lapin Kansassa sekä kirjeillä lähinaa-
pureille. Asemakaavan vireille tulossa pidettiin osallistumis- ja arvointisuunnitelma sekä
muita kaava-asiakirjoja yleisesti nähtävillä 18.11.-1.12.2021 palvelupiste Osviitassa. Ase-
makaava-asiaan on voinut tutustua myös kaupungin internet –sivuilla, Kaavatorilla
18.11.2021 alkaen. Mielipiteitä ei ole jätetty.

Asemakaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 17.12.2025 Lapin Kansassa
sekä kirjeillä lähinaapureille. Valmisteluvaiheen kuulemissa pidettiin asemakaavaluonnos
sekä muita kaava-asiakirjoja yleisesti nähtävillä 18.12.2025 - 9.1.2026 palvelupiste Osvii-
tassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myös kaupungin internet –sivuilla, Kaavato-
rilla. Nähtävillä olon aikana jätettiin 6 mielipidettä ja pyydetty lausunto lupa- ja valvontavi-
rastolta. Tekninen lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus käsittelivät mielipiteet ja lausun-
non (TEKLA 26.5.2026 § 95 ; KH 16.6.2026 § 206).

Asekaavan ehdotusvaiheen kuulemisessa asemakaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat
asetetaan julkisesti nähtäville 29.6. – 31.8.2026 väliseksi ajaksi palvelupiste Osviitaan ja
Kaavatorille. Nähtäville asettamisesta kuulutetaan 26.6.2026 Lapin Kansassa sekä kirjeillä
lähinaapureille.

2.2 Asemakaava

Alue on asemakaavatonta. Alueen pinta-ala on 1031991 m2.  Asemakaavan laadinnassa
on tarkoitus perustaa uusi kaupunginosa, Printtivaara (28) ja tällä asemakaavalla muodos-
tuu 48 erillispientalojen (AO) korttelialuetta, joissa on yhteensä 187 tonttia. Lisäksi muo-
dostuisi yksi asuinpientalojen korttelialue johon saa sijoittaa myös palveluasumista (AP-1)
sekä yksi palvelurakennusten korttelialue (P). Kortteleiden yhteyteen ja ympäristöön muo-
dostuu lähivirkistysalueita (VL) ja katuja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mukainen uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa sitä mukaan kun alu-
een infraa rakennetaan, todennäköisesti alue rakennetaan vaiheittain. Kaupunki ilmoittaa
yleisesti lehtikuulutuksella ja internet- sivuilla tonttien hausta.

AO -korttelialueille voidaan sijoittaa omakotitaloja, AP-1 –alueelle esim. rivitaloja joissa voi
olla myös palveluasuntoja. P –kortteliin voi sijoittaa mm. aluetta palvelevia toimintoja kuten
esim. päiväkoti, terveyspalveluja tai elintarvikemyymälä
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3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Printtivaaran ympäristössä, noin 10 km Rovaniemen kaupungin
keskustan kaakkoispuolella, Pöykkölän vuonna 1985 ja 1990 voimaan tulleiden asema-
kaava-alueiden vieressä. Alue on rakentamatonta.

Kaava-alue on rakentamatonta aluetta. Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Pöykkölän
alueen pientaloasutusta. Alueen maastonmuodot ja –tyypit vaihtelevat vaaran lakialueista
ja rinnealueista suoalueisiin.

Ilmakuva alueelta rinnevarjostustuksella (Karttapaikka, Maanmittauslaitos). Alueen keskellä pohjois-eteläsuunnassa
sähkölinja-aukea.
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3.1.2 Luonnonympäristö

Selvitysalueen ympäristöön sijoittuvat Pirttilampi, Pöyliöjärvi sekä Pöyliöoja. Suurin osa alu-
eesta on kivennäismaan talousmetsää. Laajempia soita on vähän ja soisin alue sijoittuu
Porokodanmaan ja Printtivaaran väliseen alueeseen.

Puustoltaan edustavampaa, monimuotoista, erirakenteista ja keloja sisältäviä metsäkuvi-
oita sijoittuu selvitysalueen etelä- ja itäosissa sekä Printtivaaran selänteen koillisrinteellä ja
Porokodanmaan eteläosissa (luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2023 ; ks. 3.2.1).
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Selvitysalueelle hyvin tyypillistä kivennäismaan kuivahkon kankaan
mäntyvaltaista, harventamatonta talousmetsää, jossa pohjakerroksessa
esiintyy yleisesti suovarpuja (luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2023).

Selvitysalueelle tyypillisiä talousmetsiä, eri kehitysvaiheissa olevia kuivahkon kankaan mäntyvaltaisia kan-
gasmetsiä (luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2023)

Ojittamattoman suolaiteen kangasmetsiä Porokodanmaan eteläosissa (vas.) ja selvitysalueen keskiosien tai-
mikon ja varttuneen kasvatusmetsän rajoilla kulkevaa polkuverkostoa (oik.). (luonto- ja maisemaselvitys,
FCG 2023)
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Kaava-alueella ei ole pohjavesialuetta. Lähimmillään pohjavesialue on n. 350 m etäisyy-
dellä kaava-alueen korttelista.

Ote alueen ja ympäristön pohjavesialueista (vesi.fi karttapalvelu).

3.1.3 Maisema

Rovaniemi kuuluu maisemarakenteeltaan Peräpohjola-Lapin maisemamaakunnan Perä-
pohjolan vaara- ja jokiseudulle. Etelä- ja Keski-Lapin maisemaselvityksessä (Muhonen, Sa-
volainen, 2013) Peräpohjolan vaara- ja jokiseutu jaetaan seitsemään osa-alueeseen. Print-
tivaaran alue sijoittuu AlaKemijoen alueen sekä Yläkemijoen jokivarsi ja vaaramaiseman
risteyskohtaan.

Printtivaaran laella on osittain puustoltaan varttunutta ja kaunista talousmetsää.
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Voimajohtoaukealta kohti Ounasrinteen kerrostaloja ja Rovaniemen keskustaa.

3.1.4 Kallio- ja maaperä

Rovaniemen kallioperä kuuluu Keski-Lapin graniittikompleksiin, jolle tyypillisiä kivilajeja ovat
porfyyrinen graniitti ja migmatiitti eli seoskivi (Väänänen ym. 1997). Selvitysalueen kallioperä
on suurelta osin kiilleliusketta tai kiillegneissiä. Alueen kivilajit kuuluvat ns. Pöyliöjärven
muodostumaan.

GTK:n maaperäkartan mukaan alueen maaperä on pääasiassa moreenimaata. Ruskea moreeni ja punainen
kallio.

3.1.5 Rakennettu ympäristö

Kaupunkikuva
Alue on rakentamatonta. Alueen luoteis- ja pohjoispuolella on vuosina 1985 ja 1990 valmistu-
neiden asemakaavojen myötä muodostunutta pientaloaluetta.

Liikenne
Kaava-alueen liikenteen alueellisena pääväylin tulee olemaan Salmivaarantie jota jatketaan
siitä mihin tiet nykyisellään päättyy. Alueelle muodostuu uusia liityntäväyliä, jotka liittyvät
Salmivaarantien jatkeeseen. Saapponintien päähän on varaus kevyenliikenteen väylälle.
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Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittäviä kohteita eikä muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alueelle rakennetaan uusi kunnallistekniikka.

Maanomistus
Alue on kaupungin omistuksessa/hallinnassa.

Tulva
Alue ei ole tulvavaaran alaista

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvät suunnitelmat, päätökset ja selvitykset
Asemakaava
Alue on asemakaavatonta

Alustava kaava-alueen rajaus vireilletulovaiheessa.






























































