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Vireilletulon kuuleminen:

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireill&8.6.2024 Lapin Kansassa seka kirjeella osallisille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmapidettiin yleisestinahtavilla 19.6.-18.7.2024 valisen ajan.
Vireilletulon kuulemisen aikana saatiib lausuntoa jal0 mielipidetta.

Valmisteluvaiheen kuuleminen:

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheesta kuulutetti;110.2025 Lapin Kansassa seka kirjeella
osallisille. OsHistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti n&htavill.10.2025-22.10.2025

valisen ajanMielipiteiden jattGaikaa jatkettiin31.10.2025 saakka. Liséksi kaavamuutoksesta

jarjestettiin kuulemisen aikana Pajakylassa keskustelutilaisuus, jossa esiteltiin asemakaavan muutoksen
vaiheita ja nahtavilla olevia luonnosvaihtoehtoja. Valmisteluvaihdamlemisen aikana saatii3

lausuntoa ja B mielipidetta.



1. Vireilletulon kuuleminen

1.1.Lausunto, RovakairaOy, 15.7.2024

Asemakaavan muutoksessa on otettava huomioon sahkodverkko kaavaa laadittaessa. Rovaggyi@d
merkitsemaan olemassa olevan keskijanniteverkon johtorasitteeksi kaavakartalle. Mahdolliset
verkostoon tehtavat muutosty6t maksaa toiden tilaaja.

Rovaniemen kaupungin vastine:
Kaavoitus ottaa huomioon sahkoverkon kaavamuutoksessa ja merkitsee johtorasitteen kaavakartalle.

1.2. Mielipide, 18.7.2024, alueen yrittaja

Arvoisa kaupunginvaltuusto,

Napapiirin aluetta tulee kehittad tasapuolisesti, ei vain yhta suurinta yrittajaa suosien. Uusi
tieyhteys ja parkkipaikkojen keskittaminen alueen etelapaahan yhden yrittajan liiketilojen
laheisyyteen vaaristaé kilpailua alueen muiden yritysten osalta entisestaan. Me muutkin
kauppaliikkeet tarvitsemme pysakoéintipaikkoja liiketilojemme Iaheisyyteen ja meillekin on paastava
vaivattomasti nelostieltd. On erittéin tarked3, ettd panostatte tasapuolisuuden nimissa myds
pohjoisp&éan liittymaan ja sen nakyvyyteen.

Turistit tuskin haluavat tehda ostoksiaan vain yhdesta suuresta kauppaliikkeesta, myds meita
pienid putiikkeja tarvitaan. Joulupukin lahjatalossa on useita yrityksia, me tyéllistamme paikallisia
ihmisia eli tdssa talossa on suuri maara veronsa Rovaniemelle maksavia yrityksia tydntekijdineen.

Lahjatalon suojelun poistamista vastustan, koska se saattaisi johtaa Napapiirin suurimman yrittajan
toivomaan Lahjatalon purkamiseen, jolloin minulta ja monelta muulta pienen liikkeen omistajalta ja
tydntekijoiltdmme menisi tydpaikka alta seka yrittajind menettaisimme liiketilan ostoon satsatut
rahamme.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa alueen liikkenn pysakaointijarjestelyitd muutetaan turvaisuussyista.
Tulevaisuudessa liittyminervaltatieltd Pajakylaan tapahtuu Pukinpoluliittymésta. Liikenne ohjataan
Pukinpolwn kiertoliittyman kautta Joulumaantien pysakointialueellgka sijaitseekaava alueen
itapuolelle. Nama toimenpiteet mahdollistavat sen, ettd Pajakylastdadaan tehtygalankulkijoille
turvallisempi. Kaavamuutoksen valmisteluvaiheesggyydetddn Lahjatalon suojelusta lausunto Lapin
maakuntamuseolta. Suojelua arvioidaan selvitg ja viranomaislausuntojen pohjalta.



1.3. Mielipide, 18.7.2024, alueen yrittaja

Asiani koskee kaavamuutosta Napapiirin matkailualueelle.

-Jokainen liike vanhassa Joulupukin Lahjatalossa tarvitsee parkkipaikkoja henkilékunnalle ja asiakkaille. Sen vuoksi

halutaan ettd parkkipaikat sdilyvit.

-Kaavamuutoksessa ei huomioida liikunta rajoitteista, lapsiperheitd, tai vanhuksia.

- bussipysikki on talon liikkeille tirked, koska myds autottomat asiakkaat halutaan joulumaahan.
-suojelupditostd vastustetaan, koska talon historia on arvokas ja huomioitava.

-alueella on jo nykyaikaista rakennus kapasiteettia.

-Nyt vireilld oleva kaavamuutos hyddyttdd lihinng yhté yritystd joulumaan eteldpaassa.

- kannatamme vaihtoehtoa 0

Rovaniemen kaupungin vastine:

Tavoitteena on parantaa Pajakyldorialueenturvallisuutta ohjaamallaajoneuvdiikenne ja pysakointi
yleiselle pysakointlueelle(LP) joka sijaitsee Pukinpoluitdpuolella.Lahjatalon vieressa sijaitseva
nykyinenparkkialue on voimassa olevassa asemakaavassa torialuetta sekaijgetoimistorakennusten
korttelialuetta. Kaavamuutoksessa tavoitteena on, etta jatkossakkyseinen alueséilyy torialueenaseka
like- ja toimistorakennustenkorttelialueena.Télla toimenpiteella tuetaaralueen viihtyisyyttg
turvallisuutta ja esteettomyytta.

Kaavamuutksessa huomioidaaresteettomyys mm. varmistamalla esteettomat kulkureitit ja
parkkipaikatPajakylan laheisyydess&aavamuutoksella parannetaaW T-4:n alikulkua, jolloin
varmistetaan turvallisempi reitti Pajakylaan linfautopysékiltéd. Kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa
pyydetaan Joulupukin Lahjatalosuojelusta lausunto Lapin maakuntamuseolta. Suojelua arvioidaan
selvitysten ja viranomaislausuntojen pohjalta.



1.4. Mielipide, 29.6.2024, asukas

MIELIPIDE
koskee seuraavia kaavoja:

3.kaupunginosa kortteli 159 tontti 4 ja pysakointialue, Sahanperantie 19
5.kaupunginosa katu- ja virkistysalue, Ahkiomaantie

9 kaupunginosa kortteli 9022 tontit 31,34 ja 35, Hallitie

18 kaupunginosa korttelit 5803, 5806, 5807, 5817 ja 5822 seka katu-,
pysakdinti-, erityis-, tori- ja virkistysalue, Joulumaantie.

a« & & @

EPATARKKUUKSIA OAS:SSA JA LYHENTYNYT NAHTAVILLA OLOAIKA

Lapin Kansassa julkaistussa kaavakuulutuksessa 18.6.2024 on kerrottu, etta
kaava-aineisto on julkisesti nahtavilla palvelupiste Osviitassa ja kaupungin
internet-sivustolla.

1. Em. kaavojen OAS:ssa kerrotaan vaihdellen, missa kaava-aineisto on
julkisesti ndhtavilla. Osassa mainitaan, ettd kaava-aineisto on palvelupiste
Osviitassa, mutta ei ole mitdan mainintaa kaupungin internet-sivuston
kaava-aineistosta. Osassa taas ei ole mitdan mainintaa, missa kaava-aineisto
on julkisesti nahtavilla.

Jos OAS:n tulee sisaltad myds tieto, missd kaava-aineisto on julkisesti
nahtavilla, tiedon tulee vastata kuulutustekstia.

2. Lisaksi 9. kaupunginosan korttelin 9022 kaava-aineisto ei ollut julkisesti
nahtavilla 19.6.2024 kaupungin internet-sivustolla, vaan se ilmestyi sinne
mydhemmin.

OAS on yksi virallinen asiakirja kaavan kasittelyssa. Asiakirjan sisallon tulee olla
virheetdnta. Tekstissa ei saa olla ristiriitaisuuksia miltdan osin.

Rovaniemen kaupungin vastine:
Kaavoitus ottaa huomioon mielipiteen ja tekee osallistumig arviointisuunnitelmaan tarvittavia
muutoksia.



1.5. Mielipide, 27.6.2024, alueen yrittaja

Arvoisa vastaanottaja, haluaisin tuoda esille mielipiteeni liittyen suunnitteilla olevaan
Napapiirin asemakaavan muutokseen. Etenkin liilkenne- ja pysékadintijarjestelyiden
muuttaminen niin, ettd asiakkaat ohjataan kauemmas Pajakyldsté, tulee olemaan kriittinen
haittatekija sielléd oleville yrityksille. Muutoksesta hydtyy vain alueen isoin yritys, joka sijaitsee
uuden suunnitellun parkkialueen lahelld. Tdma johtaa epéreiluun kilpailuun ja tulee
vaikuttamaan monen pienemman yrityksen jatkoon. Autolla pitdisi ehdottomasti paasta
my6s lahemmas Pajakylaé, jotta asiakasvirrat jakaantuisivat tasavertaisesti. Toivon, etté
otatte tdman paatoksissa huomioon.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa otetaan huomioon asiakkaiden turvallinen ja sujuva paasy Pajakylan
palveluihin.Asiakasvirtojentasainenjakautuminen alueella huomioidaakaavaa laadittaessa seka

alueelle tehtavissa liikkennejarjestelymuutoksissa.



1.6. Mielipide, 11.7.2024, alueen yrittajat
Liittyen vireilld olevaan asemakaavan muutokseen Napapiirill4, haluaisimme ettid seuraavat asiat otettaisiin huomioon:

1. Virkistysalue Joulumaantien ja Tahtikujan vilissa (liitteend olevan kuvan punaisella ympyroity alue) ---
Snowman World --- toivomme kohteeseen lisdéd rakennusoikeutta, jotta voimme kehittdd toimintaamme
laadukkaammaksi ja ympérivuotisemmaksi. Télld hetkelld rakennusoikeutta on osoitettu 770-krm, mutta
kokonaistarve olisi 1500-krm, kaavamerkintd RM vastaisi tarpeitamme.

2. Kortteli 5817 (liitteend olevan kuvan ympyroity alue) --- SANTAMUS ---

toivomme kohteeseen vuokra-ja rakentamisalueen laajentamista seké lisdd rakennusoikeutta.

Liitteeni olevassa toisessa kuvassa esitetty tarvittava vuokra-alueen laajennus (merkitty ). Téll4 hetkelld
Santamuksen rakennusoikeus 1000-krm, mutta kokonaistarve ehdotetulle laajennetulle vuokra-alueelle olisi 2500-
krm, kaavamerkintd RM vastaisi parhaiten tarpeitamme ja koko alueen kehittdmisti.

Mielestimme Pajakyli ei tarvitse end lisda torialuetta, nykyinen keskusaukio vastaa hyvin mahdollisiin
tapahtuma- ja toritilaisuuksiin seki tarpeisiin.

Ehdotamme suunnitellun torialueen muuttamista RM-alueeksi rakennusoikeudella 2500-krm ja laittamalla alueen
vuokraoikeuden avoimeen hakuun.

Viimevuosien suurimmat haasteet ja ongelmat ovat olleet asiakaspalautteiden pohjalta Pajakyléin alueella
seuraavanlaisia:

+ Aktiviteetit talvisesongilla ylikuormitettuna ja rajallisesti tarjolla.

+ Aukioloajat riittiméttomat majoittuville asiakkaille, mité tehdi illalla?

+ Pitké jonotusaika ja vierailun lyhyys Joulupukin luona sai paljon kritiikkié.
+ Myds halvempia aktiviteettejd toivotaan, myos mitd voi tehdd ilmaiseksi?

+ Liukuméked lasketaan edelleen ympaéri kyldaluetta, ei sopivissa paikoissa.
+ Alueella ei vieldkadn riittdvasti lapsille tekemista ja ndkemista.

* Toivotaan lisd4 laavuja, tulipaikkoja ja joululauluja/tunnelmaa.

* Halutaan enemmin jouluteemaista ohjelmaa, musiikkia ja esityksié

Ylldmainitut asiat on koostanut Antti Nikander Pajakyldn alueen vuoden 2023 asiakaspalautteiden pohjalta ja
kaavamuutoksen jalkeen meidén yrityksemme pystyy vastaamaan kaikkiin edelld mainittuihin haasteisiin.

Pajakylédn alue tarvitsee panostusta ympérivuotiseen ja kestéviin kehitykseen.
Olemme yrityksend valmiita investoimaan miljoonia alueen kehittimiseen, mikali tuleva asemakaavamuutos sen

mahdollistaa.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa tarkastelladtaava alueenkortteleiden kayttétarkoituksia ja
rakennusoikeuksia Muutoksia rakentamisalueen ja vuokralueen rajoihin arvioidaan korttelija

tonttikohtaisesti.



1.7. Mielipide, 5.7.2024, alueen yrittaja

Harjoitan liiketoimintaa kahdessa liiketilassa joulupukin lahjatalossa vuodesta 2008
lahtien.

Napapiirin alueen asiakasméaarat ovat suuret sesonkiaikoina

Miten jarjestetdan autoileville asiakkaille kulkureitti lahjataloon koska minulla kdy
vuodesta toiseen samoja asiakkaita hakemassa tuotteita liikkeisténi ja he eivat voi
parkeerata monen sadan metrin padhan koska kyseiset tuotteen ovat lilan raskaita
kantaa niin pitkAn matkan. Epéailen etta taman tyyppiset asiakkaat jaavat kokonaan pois
jos heilla ei ole mahdollisuutta ajaa lahjatalon laheisyyteen parkkiin.

Miten jarjestetaan sujuva huoltoajo / tavaroiden toimitus lahjataloon.

Turistibusseille on suotava mahdollisuus p&dastd ACSCF oy:n tontille

Jos tahtikujan liittyma pysyisi auki yksisuuntaisena niin se sujuvoittaisi alueen
liikennettd se helpottaisi linjaauto ja henkild auto liikennettd sesonkiaikoina .liikkenne
poistuisi pukinpolun liittymasta tai pukinpolkua pitkin

Torialueen tontti tulisi pitaa paikoitusalueena, jolloin se on muuntautumiskykyinen
tapahtumiin. Vastuu huollosta tulisi antaa Joulupukin kammarille jolla ei ole omaa
paikoitusaluetta asiakkailleen.

EV alue tulisi séilyttaa tiend jolloin liikenne jérjestelyt alueella toimivat paremmin

Lahjatalon uudempiosa on arkitehtuurisesti kilpailutettu ja suojeltu sr4 oleva
rakennus.N&itdhan ei tietddkseni joulupukin pajakylan alueella ole muita, tasta syysta
tarkemmin ajeteltuani asiaa, suojelun purusta sailyttaisin rakennuksen sr4.sen.

Eihan kaikkien tarvitse olla tonttulakki tornitaloja. Se antaa rikkautta tahan miljooseen.
Rakenuksen suojelua tulisi tuoda esiin joulupukin pajakylan sivuilla’

Joulupukinlahjatalo ja napapiirin vanha maja ovat yhta rakennusta

Vanhamaja joka on rakennettu 1965. Lahjatalo on 1985 rakennuttu,20 vuotta
nuorempi.Pitdisin rakennuksen pystyssa.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan alueen huoltoreittggiikennejarjestelyitdpohjautuen
alueelle laadittuihinlikennesuunnitelmin. Kaavassa huolehditaan, ettd alueen kiinteistoille on yleinen
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reitti huoltoajolle. Alueen lilkenneturvallisuuden edtadmiseksikaikkiasiakaspysakaointi ohjataan
keskitetysti kauemmas Pajakylan keskustasta, Pukinpolun viereiselle pysakoéintialue&i®. (

Torialueella pysakoimiskaytossa olevan liikkg@ toimistorakennusten tontin nykyinen kayttétarkoitus (K)
sdilytetaan,jolloin jalankulkijoiden ja liikenteen reitit eivat risteisi vaarallisesti keskenaan. Muutokset
pysakaointijarjestelyihin edistavamyds Pajakylan keskusalueen kehittamista ja laajentamista

tulevaisuudessa matkailun tarpeisiin.

1.8. Mielipide, 3.7.2024, alueen yrittaja

Meilla on myymala vanhan pajakylan tilaoissa
Haluamme uusissa liikenne jarjestelyssa ottaa kantaa seuraavasti.

-autoliikenne alueelle taytyy sdilyttdaa ,muuten katoaa asiakkaat.
-pussipysakki on jaatava infon kohdalle
-shellin liittyma siirettava pajakylan pohjoispaahan.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan alue@ysakointid,huoltoreitteja ja likennetta pohjautuen

alueelle laadittuihinlikennesuunnitelmin.
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1.9. Mielipide, 21.6.2024, alueen yrittaja

MNapapiirin alueen asiakasmaarat ovat suuret ja alueella liikkuu hetkittdin suuri maara ihmisia.
Alueen toiminta perustuu matkailuun. Matkailualan tulee olla mahdollisimman mukautuva
muutokseen ja sita vaaditaan myos ymparistolta. Tarvitsemme muuntautumiskykya. Paatosvalta
muutokseen tulee olla silla, joka taloudellisesti on vastaamassa kysyntaan.

Alueen kavijamaarat ovat kasvamassa. Ongelmia aiheuttaa liikennejarjestelyt.
Kaavamuutoksessa vahennetaan alueen pysékdinti mahdollisuuksia. Alueen liikketoiminnan
kannalta on hyvin olennaisessa asemassa alueen lilkkennejarjestelyt ja pysakointi.
Liikennejarjestelyt ja pysakointipaikat mahdollistavat asiakas virtojen kulkemisen. Turistimaaran
kasvaessa tarvitsemme enemman risteyksia ja kulkuvaylia, emme vahemman. Tarvitsemme
myds lilkkenteen ohjausta mm. opastein, likennemerkein ja rajoittein.

Alueen etelaosassa omistamalla alueella voidaan hyvin todeta kymmenien, jopa yli
sadan auton pysakodintimaarat. Maara on merkittava etenkin huomioon ottaen sen, etta alueen
liketiloista kyseisten parkkipaikkojen laheisyydessa on vain vahainen maara. Maarallisesti
likkeenharjoittajia on joulupukin lahjatalon ja joulupukin toimiston seka joulumaan postin tiloissa
lukumaarallisesti huomattavasti suurempi maara. On kuitenkin otettava huomioon, etta kyseisten
yhtididen paikoitusalueet ovat minimaalisen pienet kavijamaaraan nahden tai niita ei ole
valttamatta ollenkaan, kuten Joulupukin toimiston kohdalla on tilanne. Parkkipaikan muuttaminen
Toriaukeaksi ja LPA(oli kaavassa 20187) alueen poistaminen heikentavat tilannetta
huomattavasti.

paadyn hyva asiakas virta on kaynnistanyt myos muut miettimaan paikoitusalueiden
merkitysta. ACSCF OY:n hallitus on suunnitellut kasvattavansa paikoitusalue maaraa
huomattavasti omalla alueellaan. ACSCF OY:lla on tahan toimintaan mahdollisuus, jollaista ei ole
alueen muilla yhtioilla. Onkin selvaa, etta yleisten paikoitusalueiden poistuminen rakennuskannan
laheisyydesta siirtda naapuriyhtididen asiakaspaikoituksen ACSCF OY:n tontille.

11



Paikoitusalueiden siirtdminen kauemmas liiketiloista vaaristda alueen kilpailua ja antaa
mahdollisuuden kilpailla asiakkaista paremmin sielld mista 16ytyy paikoitusalueet. Tamé antaa
paikoitusalueen viereisille yrittdjille etulydntiaseman kilpailullisesti. Tama voidaan valttaa
sdilyttamalla jokaisella alueella riittava pysakdinti infra.

ACSCF QY suunnitelma paikoitusalueiden lisddmisen osalta on kolminkertainen maara
nykyiseen verrattuna. Yhtio jatkaa yhteisty6ta paikallisen kuljetusyrittajan kanssa linja-
autoliikenteen liittyen. Liikennejarjestelyt on tarkoitus pitda yhdensuuntaisena, jolloin
turvallisuuteen liittyvid ongelmia ei synny. Tahtikujan liittyman sulkeminen seka EV alueen
tekeminen luovat tarpeen tulla tontille muuta kautta seké tarpeen tehda kahden suuntainen
likenne.

Liikenne jarjestelyt vaativat kehittamista ja siind olen samaa mieltd. Suljettaessa liittyma,
ongelma siirtyy. Lisattdessa liittyma, ongelma puolittuu. TAmé sama vaikutus voidaan myés
saada muutenkin. Likkenteen ohjaamisella.

Tahtikujan liittyman jérjestelyt voitaisiin muuttaa seuraavalla tavalla ja naihin jarjestelyihin
pyritdan jo syksylla 2024: tahtikujan alkup&a yksisuuntaisesti 5803 kohdalta. Liséksi Tahtikujan
littymasta poissuljetaan liittymismahdollisuus Sodankylan tiehen. Edelleen sallitaan alueelle
sisdanajo niin pohjoisesta kuin etelastékin. Sodankylantieltad kdannyttdessa tahtikujalle
opastetaan autot eteldan ja pohjoiseen P-merkein ja sallitaan lapiajo 5803 tontin vierest yhteen
suuntaan. Sodankylan tielle alyllinen nopeusrajoitus tolppa ja vilkkuva keltainen valo risteyksen
alueelle, kun sesonki on paalla.

Edella esittamani muutos vaikuttaisi merkittavasti turvallisuuteen. Jo viime talvella tekemani
sopimus paikallisen taksiyrityksen kanssa rauhoitti taksien osalta tuota aluetta huomattavasti.
Alueen yrittajat ja yritykset kannattavat tata

ja lopullinen paatds asialle saadaan, kun kaupunki osallistuu tdhan yhteistyéhén seka
Elyltd saadaan lupa liittyman yksisuuntaistamiseen.

Torialueen tontti tulisi pitda paikoitusalueena, jolloin se on muuntautumiskykyinen tapahtumiin.
Vastuu huollosta tulisi antaa Joulupukin kammarille, heillé ei ole paikoitusaluetta asiakkailleen.
Myds ACSCF OY on kiinnostunut tontista.

EV alue tulee pysyé tiena, jolloin likennejarjestelyt alueella toimivat paremmin. LPA alue
huoltovastuultaan alueen laheisille yrittgjille.

Rovaniemen kaupunginvastine:

Pysakaintia ei ole tarkoitus maarallisesti vahentagaan pysakointipaikkojaisataan keskitetysti
pysakointitarkoitukseen varatuille alueilleKaavanuutoksentavoitteena on edistaa Pajakylan
keskusalueella turvallista liikkumista ja sen vuokdugelle saapuva ajoneuvoliikennettéullaan
ohjaamaan keskitetylle pysakointialueelle, joka sijaitsee noin 200 metrin paasséa Pajakylan keskeiselta
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toriaukealta. Alueen liikkenneturvallisuuden tilannetta tarkastellaan ja kehitetdan sdannoéllisesti myos
erilladn tasta asemakaavan muutoksesta.

SR4 aiheuttaa merkittdvaa haittaa. Viimeisen kahden vuoden ajalta, molemmat merkittavat
kunnossapitoon liittyva tapahtumat ovat taman todistanut. Tarve arkkitehdille, yksikaan
Rovaniemel&dinen arkkitehti ei ota yhtiota asiakkaakseen, johtuen SR-4 merkinnasta.
Paasisaankaynnin katon sortuminen, rakennetta ei saa vahvistaa ndkyvin muutoksin.
Heikkorakenne jatetdan vahvistamatta, koska esitetty korjaustapa on 20 kertainen
kustannuksiltaan, kuin suunnittelutoimiston esittama tapa.

SR-4 suojeltu rakennus on tekniseltd kayttdialtaan siing vaiheessa, etta merkittavat
kunnossapitoon liittyvat korjaukset tulevat olemaan ajankohtaisia lahivuosina. On suurn vaara,
ettd nama korjaukset jatetdén toteuttamatta liian suurista kustannuksista johtuen. Arvio siita,
etteivat korjaukset toteudu, ei johtune yhtion tahdosta vaan jostain muusta._. Onko Rovaniemi

halukas tekemaan paatoksen, joka johtaa tallaiseen lopputulokseen, etta kyseinen rakennus
ajetaan alas suojelusta johtuen?

Rovaniemen kaupungin vastine:

Lahjatalon suojelumerkintaa jamaaraystaarvioidaankaavaprosessissa rakennuksesta laatijen
selvitysten sek&viranomaislausuntojen pohjalta.
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2. Valmisteluvaiheen kuuleminen

2.1.Lausunto, Lapin maakuntamuseo, 22.10.2025

Rovaniemen kaupungin kaavoitus pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa ot-
sikon mukaisesta asiasta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Rovaniemen
kaupungin alueesta vastaavana museolain (314/2019) mukaisena alueellisena
vastuumuseona museolain 7§:n 1 momentin 2 kohdan mukaisen kulttuuriym-

paristotehtavansa puitteissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavan muutoksella tutki-
taan Joulumaantien ja Tahtikujan valisen ohjelmapalvelutoimijoille varatun ur-
heilu- ja virkistysalueen (VU-4) muuttamista matkailutoimintaa palveleviksi
korttelialueiksi. Samalla tutkitaan Valtatie 4:n ja Joulumaantien valisten kortte-
leiden, toriaukean ja katualueiden asemakaavaa. Suunnittelualueelle halutaan
mahdollistaa uusi tapahtumatori ja samalla kehittaa liikenne- ja pysakointijar-
jestelyita. Lisaksi alueelle tutkitaan lisarakentamista ja ratkaistaan korttelin

5807 tontilla 3 sijaitsevan Lahjatalon rakennussuojelukysymys (sr-4).

Asemakaavaluonnos
Valmisteluaineisto sisaltada nykytilavaihtoehdon (VEO) lisdksi kaksi toisistaan

poikkeavaa asemakaavaluonnosta (vaihtoehto 1 ja vaihtoehto 2).

Asemakaavaselostuksen mukaan “Voimassa olevassa asemakaavassa raken-
nusoikeus alueella on yhteensd 14 490 k-m2 (e=n. 0,15). Molemmissa luonnos-
vaihtoehdoissa maankdayton tehokkuutta kasvatetaan verrattuna nykytilantee-

seen. Vaihtoehdolla 1 rakennusoikeus kasvaisi kaava-alueella yhteensd 7200 k-

m2 ja vaihtoehdolla 2 rakennusoikeus kasvaisi 8700 k-m2. Rakennusoikeuden

madrd kasvaa eniten liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla.”.
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Vaikutusten arviointi

Osallistus- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavan toteuttamisen valit-
tomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Alueidenkayttolain 9 §:n sekd maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisilla tavoilla. Alueidenkayttélain 9 §:n
mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuk-
sia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadit-
taessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskun-
tataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on teh-
tava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaiku-
tuksia. Lisaksi Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§:n mukaan selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset muun muassa kaupunkikuvaan,

maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan vaikutuksista muun mu-
assa, etta: “Kaavaluonnoksilla on erilaiset vaikutukset Pajakylin kaupunkiku-
vaan. Kaavaluonnos 2 toteutuessaan muuttaa enemmdn Pajakylin kaupunki-
kuvaa. Luonnosvaihtoehdossa 2 esitetty suojelumerkinnén poistaminen vaikut-
taa merkittavisti alueen kaupunkikuvaan mahdollisen uudisrakentamisen
myétd. Tdlli hetkelld alueen kaupunkikuva koostuu eri aikakausien rakennuk-
sista ja Joulupukin Lahjatalolla on Pajakylin kaupunkikuvassa ja historiassa
merkittivi asema. Lahjatalo ja Napapiirin uusi maja -rakennus muodostavat
yhdessd alueelle 1960- ja 1980-luvun arkkitehtuuria edustavan ajallisen kerros-
tuman.”. Vaihtoehdolla 1 Lahjatalon suojelumerkintd sdilytetdicin, jolloin voi-
daan suojella rakennukseen liittyvid arvoja sekd turvata rakennuksen séilymi-
nen osana rakennettua kulttuuriympdristdd. Vaihtoehdolla 2 Lahjatalon suoje-
lumerkintd poistetaan, jolloin siihen liittyvat arvot sekd sen tuoma 1980-luvun
aikakautta edustava kerrostuma voivat hdavitd. Kiinteiston omistajan ndkokul-
masta Lahjatalon suojelumddrdyksen sr-4 sdilyttiiminen asettaa omistajalle
kohtuutonta haittaa rakennuksen moninkertaisten ylicipito-, hoito- ja peruskor-

jauskustannusten vuoksi.”.
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Yleiskaavan ohjausvaikutus

Kaavaselostuksen mukaan alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, mutta AKL:n 39 § mukaiset yleiskaavan sisaltovaatimukset otetaan huo-
mioon asemakaavan muutosta laadittaessa. Kaavaselostuksessa ei tosin ole

esitetty asemakaavaluonnosten suhdetta yleiskaavan sisdltévaatimuksiin.

Lapin maakuntamuseon kanta
Asemakaavan liiteaineistona olevaa rakennushistoriallistaselvitysta (RHS) voi-
daan pitaa asianmukaisena ja hyvin laadittuna. Selvitys antaa selkean kuvan alu-

een kehityskaaresta.

Asemakaavan valmisteluaineiston kummassakin luonnoksessa on osoitettu alu-
een ensimmadinen rakennus (ns. Rooseveltin maja I. vanha maja) asemakaavalla
suojelluksi, kuten voimassa olevassakin asemakaavassa (sr, suojeltava raken-
nus). Lapin maakuntamuseon niakemyksen mukaan suojelumerkintdd voidaan
pitaad alueen vanhimmalle rakennukselle oikeana ratkaisuna, mutta merkintaan
tulisi lisdtd maarayksia rakennuksen mahdollisille muutos- ja korjaustdille seka

purkamisen kieltava maarays.

Asemakaavaluonnoksen vaihtoehdon yksi voidaan Lapin maakuntamuseon na-
kemyksen mukaan pitaa vuonna 1985 rakennetun lahjatalon suojelumerkinnan
osalta johdonmukaisena, rakennuksen aiemmassa asemakaavassa tunnistettu-

jen seka rakennushistoriaselvityksessa esiin nousseiden seikkojen perusteella.

Rakennushistoriaselvityksessa todetun mukaisesti Pajakylan rakennuskanta
muodostuu 1950-luvulla rakennetusta Rooseveltin majasta, 1960-luvulla raken-
netusta Napapiirin uusi maja -rakennuksesta, 1985 rakennetuista Lahjatalosta,
Arktisesta kabinetista ja Tuotantorakennus 2:sta sekd 1990 jdlkeen rakenne-
tuista jouluteemaisista rakennuksista. Lapin maakuntamuseon ndakemyksen
mukaan erityisesti 50-luvulla rakennettu vanha maja, 60-luvulla rakennettu

uusi maja seka 80- Iluvulla rakennettu ns. lahjatalo muodostavat
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kulttuurihistoriallisesti merkittavan kerroksellisen kokonaisuuden, johon kuulu-
vat rakennukset tulisi pyrkia sailyttamaan ja osoittaa asemakaavassa niiden

suojelemista koskevia merkintoja ja maarayksia.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Kaavoitus on laatinut saadun lausunnga selvitysten pohjaltaalustavankaavaehdotuksen, jossa
esitetdan Lahjatalo ja Napapiirin maja eli Rooselveltiraja suojeltavaksi kaavamaarayksella-<t.
Suojeluméaarays edellyttaa, ettéa rakenisiaei saa purkaaeikéniille saa tehda arvoa alentavia
muutoksia. Korjaus ja muutostoita tehtéaessa tulee pyrkia alkuperaisiin rakenng varitysratkaisuihin.

Alustavaan asemakaavaehdotukseenn osoitettu 1960-luvulla rakennetulleNapapiirin usi maja-
rakennukselle ja 1985luvulla rakennetulleLahjatalolle laajennusosat seka rakennusoikeuden lisays.
Kiinteistbn omistaja vototeuttaa Lahjatalon osalle korjaus muutos- ja laajennugdita
suojelumaarayksersr-4 edellyttamalla tavalla.Lisdksialustavaan aseméaavaehdotuksen on
tarkennettu Napapiirin majan eli Rooseveltin majan suojelumerkinnén kaavamaaraysta.

17



2.2.Lausunto, Lapin EL¥keskus (nyk. Elinvoimakeskus)4.11.2025

Lausuttavana oleva asia ja kaava-aineisto

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 18. kaupunginosassa Napapiirin
Pajakylassa noin kahdeksan kilometrin padassa Rovaniemen keskustasta
pohjoiseen. Kaavaselostusluonnoksen mukaan asemakaavan muutoksella
tutkitaan Joulumaantien ja Tahtikujan valisen ohjelmapalvelutoimijoille
varatun urheilu- ja virkistysalueen (VU-4) muuttamista matkailutoimintaa
palveleviksi korttelialueiksi. Samalla tutkitaan valtatie 4:n ja Joulumaantien
vdlisten kortteleiden, tori- ja katualueiden asemakaavaa.
Suunnittelualueelle halutaan mahdollistaa uusi tapahtumatori ja samalla
kehittaa alueen liikenne- ja pysakdintijarjestelyitd. Lisaéksi alueelle tutkitaan
lisarakentamista ja ratkaistaan korttelin 5807 tontilla 3 sijaitsevan
Lahjatalon rakennussuojelukysymys (sr-4).

Lausuttavana oleva asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto sisaltaa
kaksi kaavaluonnosta (6.10.2025), kaavaselostusluonnoksen (6.10.2025)
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (6.10.2025). Lapin elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) lausuu asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistosta seuraavaa:

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankayité- ja rakennuslain nimike on muutettu lailla maankaytté- ja
rakennuslain muuttamisesta (752/2023), joka tuli voimaan 1.1.2025. Uusi
nimike on 1.1.2025 alkaen ollut alueidenkayttélaki (AkL).

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan sisaltévaatimuksista sdadetaan AkL 54.2 §:ssé, jonka
mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistéssa on
oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Vaikutusten arvioinnista saadetaan AkL 9 §:ssa.

AKL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa annetaan maarayksia, joita kaavan
tarkoitus ja sen sisallolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen
tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettdessa
(asemakaavamaaraykset). Asemakaavamaaraykset voivat koskea myds
haitallisten ymparistd- vaikutusten estamista tai rajoittamista.
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Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet ja yleiskaavan siséltévaatimukset

AkL 24 §:n mukaan alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
etta edistetdan niiden toteuttamista. Kaavaselostusluonnoksessa on
esitetty valtakunnalliset alueidenkayttétavoitieet otsikkotasolla ja todettu,
ettei asemakaavamuutoksella ole valtakunnallisia vaikutuksia. ELY-keskus
toteaa, ettd useat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet koskevat
kyseessa olevaa asemakaavamuutosta. Kyseessa olevaa kaavoitusta
koskevat valtakunnalliset alueidenkayitétavoitteet tulee tunnistaa
kaavaselostuksessa ja esittdd, miten asemakaavamuutoksella edistetaan
kyseisia tavoitteita.

AkL 54 .4 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myés mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista
sdadetddn. Kyseessa olevalla alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa. Kaavaselostusluonnoksessa on tunnistettu yleiskaavan
sisaltévaatimusten huomioon ottaminen soveltuvin osin.

Rakennussuojelu

ELY-keskus toteaa, etta lausuntopyynnén kohteena oleva
asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto ei sisalla
kaavaselostusluonnoksessa mainittuja selvityksia, eli liitteita 1 ja 2;
Joulupukin Lahjatalon rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto Jorma
Teppo Oy, 2023 ja Joulupukin Lahjatalon kuntoarvion ja toiminnallisen
arvion tiivistelmé, Sarotek Oy, 2024. Nailtd osin ELY-keskus ei voi ottaa
kantaa edella mainittujen selvitysten riittdvyyteen tai niiden sisaltéon.

ELY-keskus katsoo, etta Pajakyladn muodostunutta rakennuskantaa tulisi
tarkastella kokonaisuutena; 1950- ja 1960-luvuilla muodostunut
rakennuskanta (Rooseveltin maja, Napapiirin uusi maja), vuonna 1985
rakennetut (arktinen kabinetti, lahjatalo, tuotantorakennus 2) rakennukset
sekad vuoden 1990 jalkeen rakennetut jouluteemaiset rakennukset
muodostavat kokonaisuuden (historiallinen todistusvoima ja
kerroksellisuus). Selvitykseen perustuen arvot tulisi tarvittaessa turvata
suojelemista koskevilla asemakaavamerkinndilla ja -maarayksilla.

Korttelissa 5807 tontilla 2 sijaitseva Rooseveltin maja (Napapiirin vanha
maja) on esitetty suojeltavaksi (sr, suojeltava rakennus) kummassakin
asemakaavan muutosluonnoksessa. Kaavaluonnoksissa ei kuitenkaan ole
annettu kaavamaaraysta rakennuksen purkamisen kieltamisesta tai
rakennuksen kohdistuvien korjaus- ja muutostdiden osalta. ELY-keskuksen
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nakemyksen mukaan korttelissa 5807 tontilla 3 sijaitsevan joulupukin
lahjatalon kaavaluonnosvaihtoehdossa yksi (VE 1) osoitettua
suojelumerkintaa (sr-4) voidaan pitaa johdonmukaisena, kun huomioidaan
jo voimassa olevassa asemakaavassa tunnistetut rakennuksen
suojeluarvot.

Liikenne

ELY-keskus toteaa, ettd kyseessa olevalla alueella ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten AKL 32 §:n mukaisesti
maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.
Kyseessa oleva asemakaavan muutosalue sisaltyy Rovaniemen ja Ita-
Lapin maakuntakaavan kehittamiskaytavaan (LK). Merkinnalla (LK)
osoitetaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti tdrkea kansainvélinen
kehittamiskaytdva. Kaytavaa kehitetdan kansainvalisena tai
maakunnallisena likennekaytavana, jonka maankaytén suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen,
likenteen ja matkailun palveluihin, likenneymparistén laatuun seka
luonnon-, maiseman- ja kulttuuriymparistéarvoihin. Maankaytén
suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisten liikenneyhteyksien
seka energia- ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset
ympardivélle maankaytdlle. Maakuntakaavan kehittamiskaytavaa ei ole
tunnistettu kaavaselostusluonnoksessa.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan muutosluonnokset vastaavat
likennealueen rajojen osalta valtatie 4:1la kyseisella kohtaa tehtya
kunnostusta ja rakennussuunnitelmaa.

Asemakaavan muutosalue rajautuu valtatie 4:3an ja valtatien varteen on
kaavaluonnoksissa osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K-
4), joiden kerrosluku on 1/2k Il — II. K-4-merkint4a koskevan
kaavamaardyksen mukaan maantasokerrokseen ei saa sijoittaa
majoitustiloja. Kaavaselostusluonnoksessa on tyydytty toteamaan, etta
suunnittelualueen pohjoispuolella on valtatie 4, josta ei ole merkittdvaa
meluhaittaa ja etta valtatie 4 siirtyy tulevaisuudessa pohjoisemmaksi,
jolloin liikenteesta aiheutuva melu vahenee entisestaan.
Kaavaselostusluonnoksessa ei ole kuvattu asemakaavamuutoksen
suhdetta maakuntakaavaan, valtatie 4:n likennetta eikd arvioitu kyseisen
maantien melualuetta.

ELY-keskus toteaa, ettd valtatie 4:n Idhistdlle on asemakaavaluonnoksissa
mahdollistettu majoitusta (pl. maantasokerros) ja valittémasti nelostien
varteen on osoitettu puistoalue. ELY-keskus katsoo, etta meluselvityksella
tulee varmistaa, etteivat yleiset melutasojen ohjearvot (VnP 993/1992) em.
alueilla ylity. Tarvittaessa asemakaavassa tulee antaa maaraykset
meluntorjunnasta. Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla
taajamissa ja taajamien valittémassa laheisyydessa seka hoito- tai
oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa
ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-
22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melutason
yéohjearvo on kuitenkin 45 dB. Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla,
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leirintdalueilla, taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja
luonnonsuojelualueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa
paivaohjearvoa 45 dB eika ydohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen
kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa 1 momentissa
mainittuja ohjearvoja.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Sen lisdksi, mita edelld on todettu kaavamerkinndista ja -maarayksista,
ELY-keskus muistuttaa, ettd ymparistéministerion asetus maakunta-, yleis-
ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta
(Katja-asetus) astui voimaan 11.6.2024. Asetuksen myo6ta maankaytté- ja
rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavistd merkinndista 31.3.2000
annettu ymparistéministerién asetus kumottiin. Asetus sisaltaa
siitymasaanndksen, jonka mukaan kumottua merkinndista annettua
ymparistéministerién asetusta voidaan asetuksesta tarkemmin ilmenevin
reunaehdoin soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.

Ymparistdministerién asetus, jolla on muutettu em. asetuksen (311/2024) 1
§, 2 §:n 1 momentti seka liitteet 1—4, on tullut voimaan 1.7.2025.

Jatkotoimet

Lapin ELY-keskus edellyttaa, ettad edella lausuttu otetaan huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Kaavoitus on laatinut alustavan asemakaavaehdotuksen, jossa on huomioitu Lapin-Eeskukselta

tullut lausunto. Alustavaan asemakaavaehdotukseen on osoitettu Napapiirin majan eli Rooseveltin
majanjaLahjatalonosalta suojelumaarays s#, joka edellyttdd mahdolligta korjaus ja muutostoiltéa
seuraavaa@ulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennusi, $ai@ purkaa eiké tehda
rakennuksen arvoa alentavia muutoksia. Korjausuutostoita tehtdessa tulee pyrkid alkuperaisiin rakenne
java i tysratkaisuihin. O

Kaavaehdotuksessa on huomioitualtatie 4:n liikennemelya osoitettu maaraykset meluntorjunnasta.
Melun arvioinnissaon hyédynnetty nykyisen valtatie 4:3ekdauuden valtatie 4:n tiesuunnitelman osalta
laadittuja liikennemelumallinnuks (ks. kaavaselostusluonnos, s. 120).

Kaavaselotusluonnosta on paivitetty siten, ettéd selostuksessa tunnistetaan asemakaavamuutosta
koskevat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet. Liséksi kaavaselotusluonnokseen on paivitetty
asemakaavan muutosta kekevat maakuntakaavan tavoitteet ja suunnittelumaaraykset.
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Maakuntakaavan tavoitteet jayleiskaavan sisaltdvaatimukset on otettu huomioon kaavaehdotuksen

laadinnassa.

2.3. Lausunto, Napapiirin Vesi Oy,15.10.2025

-Korttelissa x rasitteen voi vapauttaa.
-Korttelissa x rakentamisalue on lahella vesihuoltoa ja sille on perustettava rasite.
-Korttelissa x on huolehdittava, etta vesihuollon rasite sailyy.

-Korttelissa x runkovesijohto leikkaa korttelia ja sille on perustettava rasite.

Rovaniemen kaupunginvastine:

Kaavoitus ottaa huomioon vesija viemariverkoston kaavamuutoksessa ja osoittaa riittavat etaisyydet
vesihuoltoon.

22



2.4. Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Alueen yrittdja tuo esiirseuraavia havaintoja, jotka koskevat asemakaavanutosta:

Liikenne:

Matkailijat ylittavat edelleen vaarallisestjalanvaltatie 4:nPajakylanbussipysakilta

Shellin huoltoasemalle. Taméa aiheuttaaerkittavia vaaratilanteita. Matkailijat kulkevat
jalan myo6s Pukinpolulta vahtie 4:n ylitse vaarantaen henkensa pystymatta vaistamaan
autoja tehdyn aidan vuoksi. Osa matkailijoista kulke®yds valtatie 4:n vierustaa.
Matkailijoiden havaitseminen huononee etenkin talvella. Lisaksi Pukinpolun osalta on
huomioitava linja autojen ja nuiden ajoneuvojeriikennem&éarat.

Asemakaavan muutoksessa on huolehdittava esteeton paasy kiinteistoille
Asemakaavan muutoksessa on myds huomioitava, etta uusi pyséakdintialue voi aiheuttaa
hammennysta. Liikennejarjestelyissa on huolehdittava opastuksast

Kaavamuutoksessa on huolehdittava myo6s pelastusteista.

Lahjatalon suojelumaarays:

Suojelu aiheuttaa kiinteistén omistajalle kohtuutonta haittaa. Suojelun arvioinnissa on
huomioitava, etta ennen suojelupaatdsta rakennukseen tehtiin muutoksia. Rakeksiin
tehdyista muutoksista on kuvaus rakennushistoriaselvityksessd. Rakennuksessa on
korjausvelkaa seka katon rakenne on energiatehokkuuden kannalta haastava.
Kiinteiston omistajat toivovat 1848 rakennusoikeutta ja korkeutta Lahjatalaontille.
Toiveena on kehittda rakennustg sen tiloja.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Valtatie 4:n ylittamista on saatu vahennettyd uudella alikulkuyhteydell&, joka kulkee Pajakylan
torialueelta valtatie 4:n toiselle puolelle. Lisaksi valtatie 4:n kéen rakennettu aitaus estaa matkailijoita
ylittdmasta valtatietd muualta kuin siihen tarkoitetuista kohdista. Kaupungin kaavoitus ja

yhdyskuntatekniikka tekee tuleville talvisesongeille tarvittavia turvallisuutta edistavia toimenpiteita.

Lahjatalonsuojeluaon arvioituselvitysten ja saatujen lausuntojen pohjalta. Arvioinninghjalta kaavoitus

on laatinut alustavanasemakaavaehdotuksen, jossauojelumaarays sr4 sailytetaantunnistettujen

arvojen vuoksiSuojelunerkinta ja- maarayssr-4 mahdollistaa rakennukseen tehtavat korjauga

muutostyo6t. Kattorakenteiden korjauksen osalta on kaytava keskustelua viranomaisten kanssa.
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2.5. Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Huoli uusista litkennejérjestelystd Pajakylidn alueella.

Olen tyoskennellyt Pajakylin alueella jo 35 vuoden ajan, ja haluan tuoda esille vakavan huoleni alueelle toteutetuista ja
suunnitelluista liikennejérjestelyisti.

Muutosten mydtd alueesta on tehty autoton, mutta jarjestelyt aiheuttavat merkittavida ongelmia niin turvallisuuden kun
sujuvuudenkin kannalta.

Alueella toimii useita liikerakennuksia, jotka tarvitsevat piivittdistd huoltoajoa. Lis#ksi alueella on majoitutiloja, joten
jalankulkijoita litkkuu sielld jatkuvasti.

myds litkkeiden aukioloaikojen ulkopuolella. Uusien jirjestelyjen vuoksi huoltoajoneuvojen litkkuminen on kuitenkin
kdynyt erittdin hankalaksi. Isot autot joutuvat kddntyméén leikkipuiston laidalla, miki aiheuttaa selviid vaaratilanteita
jalankulkijoille.

Tilannetta pahentaa se, eftd alue on nyt aidattu ja suunnitelmassa kadun ldpikulku on katkaistu Lahjatalontalon edesta.
Tama4 estdd paitsi sujuvan huoltoajon,

myds hilytysajoneuvojen padsyn alueelle. Tilaan useita ambulansseja jokaisen sesongin aikana Joulupukin kammarin ja
leikkipuiston alueelle.

Myds invataksien kulku estyisi, mikd vaikeuttaa erityisesti litkuntarajoitteisten henkildiden péésyi alueelle. Téllainen
tilanne ei ole turvallinen eiki toimiva.

ja se vaarantaa sekii thmisten etti omaisuuden turvallisuuden.

Olen huolissani siitéd, ettd nykyiset jirjestelyt voivat johtaa vakaviin onnettomuuksiin tai estdd hilytyajoneuvojen paary
kriittisissd tilanteissa.

Ehdotan, ettd kaupunki tarkistaa alueen litkennejérjestelyt ja etsii ratkaisuja, jotka mahdollistavat turvallisen ja sujuvan
liikkkumisen kaikille alueen kayttdjille -

jalankulkijoille, huoltoajoneuvoille, invatakseille ja ennen kaikkea pelastusajoneuvoille.

On myds tarkedd huomioida, ettd linja-autot tuovat alueelle asiakkaita, joten niiden seké yksityisautoilijoiden
pysédkointipaikat ovat vilttaméttdmid ja niitd tulisi olla riittdvasti. Asiakkaat ovat valittaneet, etteivit he endd 1oyda
perille tai tiedd, mistd alueelle voi ajaa. Tama aiheuttaa turhautumista ja kiertoliikennettd ympéaroivilla kaduilla, mika
lisdd ruuhkia ja turvallisuusriskejé.

Opasteet ja litkennemerkit kaipaavat myds selkedd parannusta. Talld hetkelld opaste ndkyy vasta, kun on jo aivan
kohdalla, jolloin sen informaatio ei enédi auta

kuljettajaa tai jalankulkijaa. Opasteen tulisi olla valaistu pime&n vuoksi ja sijoitettu niin, ettii se nikyy kolmeen suuntaan
- eteen, vasemmalle ja oikealle.

Esimerkkini voidaan mainita uudistettu alikulku: vaikka itse tunneli on hyvin valaistu, asiakkaat eivit silti sitd aina
huomaa, koska opaste ei ole riittivin nakyvi.

Juuri ennen kulkua tunneliin on aidassa aukko bussipysikille, josta asiakkaat 1dhtevit ylittimééin nelostietd ja kulkemaan
tien reunaa pitkin.

Lisaksi uusi aita kulkee alueen ja nelostien vilissd. Téméi on johtanut sithen, ettéi matkailijat kulkevat tien reunaa pitkin
matkalaukkuineen.

Tilanne on jo nyt erittiin vaarallinen, ja talven tullessa, lumen, pimein ja liukkauden my&td, se muuttuu entisti
riskialttiimmaksi.

Pohjoisesta alueen kohdalle saapuvien ajoneuvojen nopeudet tulisi laskea hyvisséd ajoin ennen aluetta, silld nykyinen
nopeustaso ei vastaa muuttuneita olosuhteita.
Pukinpolun liittymén kohdalta ylitetddn myds paljon nelostieta.

Tahtikujan liittymén sulkeminen on myds ruuhkauttanut Pukinpolun liittyméé, mika heikentédé liitkenteen sujuvuutta ja

lisdd onnettomuusristii,
varsinkin koska kevyenliikenteen viyld puuttuu Pukinpolulta kokonaan.
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Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa on suunniteltu ja mitoitettu tarvittava huoltoajoreitti jokaiselle kiinteistélle
Torialueella liikkuvan huoltoajon osalta tullaan tekemaan turvallisuutta ja sujuvuutta edistavia
muutoksia, kuten mahdollinen aikaikkuna huoltoajollguoltoajo- ja pelastusreittien opastus on

tunnistettu tarpeelliseksi toimenpiteeksi

Alueen liikenneturvallisuuden ja erityisesti jalankulkijoiden turvallisuuden edistamiseksi
asiakaspyséakointohjataan keskitetysti kauemmarPajakykn torialueelta Pukinpdun idan puoleiselle
pysakdintialueelle (LP). Liikennga pysakdintimuutoksien yhteydessa paivitetadn ajoneuvoliikenteen

opastus.

Uusi alikulkuyhteys javaltatien varteentoteutettu aita valttavat valtatie 4:n ylitykset joitaon
tapahtunut merkittavasti aikaisempina vuosinaPukinpolun ruuhkautuminen ojo tiedossa oleva ilmio,

jonkaosalta muutokset ovat kaynnissa.

2.6. Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Huolehtikaa jalankulkijoiden turvallisuudesta paremmin. Reitit ovat pimeit ja huonosti ohjeistettu. Jalankulkijoiden reitit
nikyvit olevan ajoradoilla. Onko pelastus suunnitelmaa edes tehty: Mistd ambulanssi ja poliisi padsevit pajakylian
pohjoispddhin?

Pajakyldn Joulupukin lahjatalon purku hakemus on kumottava. Rakennuksen suojelu suojelee pienia kauppoja, ja
kauppiaita. Talo on alkuperiinen ja osa alueen rakennus historiaa. Sen purkaminen olisi hitiisesti suunniteltu

uudistaminen.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa huolehditagalankulkijoiden turvallisuudesta huomioimalla tulevat
likennemuutokset.Huolto- ja pelastusajoneuvot padsevat Pajakylan pohjoispaan Kiinteistoille
Tahtikujan sekatorialueen kautta.Lahjatalon osalteon esitetty alustavaan kaavaehdotukseen
suojelumaaraysa sr-4, joka esté rakennuksen purkamisen.
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2.7.Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Hei

N

Pajakyldn kaavamuutokseen liittyen haluan esittdd oman mielipiteeni asiasta. 22.10.-25 Napapiirilld ollut tilaisuus auttoi
ymmiértimédin kaavamuutoksen tavotteita, kiitos siita.

Kaavamuutos, erityisesti vaihtoehto kaksi, on hyvi. Haluan kuitenkin esittdd huomioni litttyen Tahtikujan suunniteltuun
jatkoon. Mikéli ymmarsin oikein, Tédhtikuja on ajateltu palvelemaan majoitus- ja ohjelmapalveluyrityksid. Mielestini
paras ratkaisu olisi jédttda rakentamatta Pukinpolun ja nykyisen Tahtikujan vilinen tieosuus ja leventdd nykyinen
Tahtikuja. Autoliikenne majoitusyksikoihin operoidaan kisittdakseni tiysin pikkubusseilla ja henkilautoilla.
Kokemukseni mukaan ajoneuvoliikenne Tahtikujalla on maltillista. Ndin ollen litkenne voitaisiin edelleen jérjestdd reittid
Joulumaantie-Téhtikuja. Tietd leventdmaillla lifkenne saadaan sujumaan jouhevasti ja kaupunki sdédstidid rahaa. Tami olisi
myds ekologisesti kestdvampi vaihtoehto, alue siilyisi luonnon mukaisena ja turvallisempana. Alikulku aiheuttaa
kustannuksia ja se olisi mielestdni valttimiton, mikili tie rakennettaisiin. Uusi tie ilman alikulkua olisi ddrettdmén
vaarallinen matkailijoiden kannalta, ottaen huomioon, etté tie ristedd vilkkasti kiiytetyn poroajoreitin kanssa. Ottaen
huomioon, ettd poro on puolikesy eldin ja autolla ajavat matkailijat eivit ole tottuneet ajamaan pimeissi ja lumisissa
olosuhteissa, poroajoreitin ja tien ristedminen on liian riskialtis vaihtoehto. Yrityksemme poroajoreiteistd tykityin ja
kiytetyin ristedd kahdesti suunnitellun tielinjan kanssa. Tdhtikujan liikkenteen turvallisuutta voidaan lisétd aitaamalla
Tahtikujan ja Snowman Worldin vilinen jyrkka méki. Niin estetddn vaarallinen méenlasku tielle.

En nie jarkevid syitd uuden tielinjan rakentamiselle. Tami on kokemukseni mukaan vallitseva mielipide alueen yrittdjien
kesken. Pyydin, ettd ndmai seikat otetaan huomioon ja jétetdén tie rakentamatta.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavaluonnoksiin osoitettliikenneyhteys Pukinpoluh Téahtikujalleon liikkenteen sujuvuuden ja
turvallisuuden kannalta valttamaténTahtikujan lansiosan mitoitus ei riitéulevaisuudessavastaamaan
kasvavan matkailun liikennemaariirsilla katu on mitoitukseltaan kapea jgeometrialtaan haastava
mik& on aiheuttanut haaseita jo nytliikenteen turvallisuudelle Tasta syystaPukinpolulta tarvitaan
leveampi yhteys matkailualueelle.

Uuden Tahtikujan alikulun rakentamiskustannukset ovat huomattavigahtikujanlikenneméaarat eivat
ole niin merkittavia, etté alikulun rakentamen olisi kannattavaa. Lisaksilikulun kayttdaste on arvioitu
jdévan liilan vahaiseksi, jotta rakentaminen olisi taloudellisesti kannattavaa.
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2.8. Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Santa Claus Holiday Village Oy harjoittaa Napapiirin matkailukeskuksen alueella
laajamittaista majoitus-, ravintola- ja ohjelmapalvelutoimintaa. Yhtion liiketoimintoja
harjoitetaan Napapiirin alueella muun muassa seuraavissa yhtién omistamissa tai
vuokraoikeuden nojalla hallinnoimissa Kkiinteistoissa:

698-409-22-213
698-409-22-214
698-18-5800-1
698-18-5801-1
698-18-5802-1
698-18-5805-2
698-18-5815-1
698-18-5815-2
698-18-5820-2
698-18-5821-1
698-18-5821-2

Niiden kiinteistdjen lisdksi yhtid harjoittaa liiketoimintojaan myods muissa Napapiirin
matkailukeskuksen ydinalueella syjaitsevissa liiketiloissa. Vireilld olevalla
kaavamuutoksella on néin ollen merkittavia vaikutuksia yhtion litketoimintoihin seka
niiden kehittimiseen tulevaisuudessa.

Kaavamuutoksessa esitetddn Napapiirin ydinalueen lapi kulkevan Joulumaantien
sulkemista osittain ajoneuvoliikenteeltd ja ko. alueen muuttamista kdvelyalueeksi.
Pidimme tdtd muutosta kannatettavana alueella vierailevien asiakkaiden
turvallisuuden ja esteettoman liikkkumisen parantamiseksi.

Joulumaantien osittaisen sulkemisen seurauksena alueen sisidinen ajoneuvoliikenne
esitetdén ohjattavaksi Pukinpolun kautta Tahtikujalle. Tahtikujalle esitetddn
toteutettavaksi ajoneuvon kidntopaikka. Myos ndité esityksid pidimme kannatettavina
edellyttden, ettd Tahtikujan kaavan mukainen tielinjaus toteutetaan mahdollisimman
pian jatkumaan Pukinpolulle asti.
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Osa Santa Claus Holiday Village Oy:n majoitusrakennuksista sijaitsee kiinteistolla
698-18-5805-2 (Téhtikuja 12), hieman erillddn yhtion muista majoitusrakennuksista ja
kiinteistolla 698-18-5803-1 (Tahtikuja 7) palvelevasta vastaanottorakennuksesta.
Tahtikuja 12:ssa majoittuville asiakkaille on varattu autopaikoitus ko. kiinteistolta.
Ko. kiinteistolle on sijoitettu lisdksi yhtion muita asiakkaita palvelevia sdhkoautojen
latauspisteita.

Koska yhtion kaikki majoitusasiakkaat saapuvat alueelle tullessaan aina ensin
vastaanottorakennukseen (Tdhtikuja 7), niemme alueen sisdisen asiakasliikenteen
sekd huoltolitkenteen sujuvuuden nikokulmasta erittdin tdrkeénd, ettd suoraa
ajoneuvoyhteyttd Tdhtikujan ldpi1, Joulumaantien suunnasta Pukinpolulle asti e1
katkaista tai estetd miltdan osin. Muussa tapauksessa omilla ajoneuvoilla Téahtikujalle
majoittumaan tulevat asiakkaat sekd yhtion oma huoltoliitkenne joutuisi kiertimaan
Valtatie 4:n kautta vastaanottorakennukselta ko. majoitusyksikkdon, miké olisi todella
epatarkoituksenmukaista. Tamén tavoitteen nikokulmasta myos Tahtikujalle esitetty
ajoneuvojen kdantopaikka tulisi mitoittaa niin valjaksi, ettei kulku Tahtikuja 12:n
tontille estyisi missddn olosuhteissa, esimerkiksi kddntopaikalle pysdhtyvin linja-
autoliikenteen mahdollisesti ruuhkautuessa vilkkaimman matkailusesongin aikana.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessgavoitteena on sailyttdd Joulumaantielta yhteys Tahtikujalie
matkailupalvelualueille. Téahtikujan lansipuolen osalta ei tehda ratkaisua tdssa asemakaavan
muutoksessa vaan sen osaltaehdaan erillinen suunnitelma. Yhtena vaihtoehtona on toteuttaa
nykyinen Tahtikujanlansipuolimahdollisestikevyenépihakatuna Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueille(RM)saapuva ajoneuvoliikennen kuitenkin suunniteltu toteutettavaksi Pukinpolun
kautta, mika on turvallisuuden kannaltgarhain vaihtoehto.
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2.9. Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Yrityksellamme on parhaillaan k&ynnissa liiketoiminnan kehittdmis- ja laajennushanke, jossa tarkoituksena on rakentaa
nykyiselle tontillemme uudisrakennus viela kayttamatta oleva rakennusoikeus hyddyntden. Rakennuslupahakemus on
parhaillaan késiteltdvana. Suunniteltu uudisrakennus koostuu elamyksellisista ravintola-, pienkylpyla- ja kuntosalitiloista
seka toiseen kerrokseen sijoittuvista majoitustiloista. Hankkeen suunnittelua on toteutettu tiiviissa yhteistydssa
kaupungin rakennusvalvonnan ja kaavoituksen kanssa. Mukana neuvotteluissa ovat olleet Hannu Kangas, Markku
Pyhajarvi ja Pertti Onkalo ja tata hanketta on valmisteltu hyvassé yhteistybssa kaupungin edustajien kanssa jo noin 1,5
vuoden ajan. Tana aikana kaydyissa keskusteluissa on myds sivuttu mahdollisuutta siihen, ettd kaavamuutoksen
yhteydessa nykyisen tonttimme pinta-alaa ja rakennusoikeutta voitaisiin kasvattaa.

Parhaillaan lupavaiheessa olevan laajennushankkeemme osalta yhteinen ndkemys hankkeen toteutuksesta on l8ytynyt
ja rakennusluvan mydntamisen jalkeen tavoitteena olisi aloittaa rakentaminen kevaalld 2026 ja saattaa kokonaisuus
valmiiksi syksyyn 2026 mennessa. Kyseissa laajennushankkeessa tulemme jo kehittdmaan liilketoimintaamme
merkittavasti, mutta nykyisen tonttimme pienen koon ja verrattain vahaisen rakennusoikeuden (yht. 640 k-m?) vuoksi
hanketta ei voida toteuttaa kysyntdan ja tavoitteisimme nahden riittavassa laajuudessa. Hyvinvointipalveluihin
keskittyva osuus eli sauna-, kKylpyla- ja kuntosalitilat jaavat vaistamatta huomattavasti suppeammiksi kuin mita kysynta
ja investointivalmiutemme mahdollistaisivat.

Esilla olevassa kaavaluonnoksissa nykyisen tonttimme viereen on osoitettu uusi tontti, jolle on varattu 300 k-m?:n
rakennusoikeus. Suunnitellun tontin koko ja rakennusoikeuden maara vastaavat erinomaisen hyvin tulevien vuosien
investointisuunnitelmiamme, ja mahdollistaisivat liiketoimintojemme Kehittdmisen tulevaisuudessa niin, etta jo olemassa
olevaan kysyntaan ja alueen palvelutarpeisiin voitaisiin kunnolla vastata. Nakemyksemme mukaan tata asiaa tulisi siis
kaavassa kasitella niin, ettd tuo suunniteltu uusi tontti 300m2 lisdrakennusoikeuden kanssa liitettaisiin suoraan meidan
nykyiseen tonttimme, eika sita tulisi kasitelld erillisend uutena tonttina.

Perustelut

* Ratkaisu mahdollistaa alueen kehittamisen hallitusti ja yhtenaisesti jo clemassa olevan ja alueeseen vahvasti
sitoutuneen toimijan kautta, jolla on valmiit suunnitelmat liiketoiminnan kasvattamiseen ja kehittamiseen.

« Tontin liittminen suoraan osaksi nykyista kokonaisuutta olisi luonteva jatkumo alueen kehittamiselle ja
vahvistaisi Pajakylan palvelurakennetta hallitusti ja yhtenaisesti.

* Rakentaminen voidaan toteuttaa nopeasti ja tehokkaasti tulevina vuosina heti kaavan saatua lainvoiman, mik&
takaa alueen nopean kehittymisen ja kaavan tavoitteiden tehokkaan toteutumisen.

* Yksi yhtendinen kokonaisuus sailyttaa alueen arkkitehtonisen ja toiminnallisen yhtendisyyden, mika on tarkeaa
Pajakylan kokonaisilmeen ja alueen kehittamisen kannalta.

* Yrityksemme liiketoiminnan kehittyessa vastaamaan yha paremmin kansainvalista kysyntaa ratkaisu vahvistaa
osaltaan myds Rovaniemen kaupungin strategisia tavoitteita kestavan ja ymparivuotisen matkailun
kehittdmisessé ja parantaa koko Pajakylén palvelutasoa.

* Yhtenaisesti toteutettava kokonaisuus vahvistaa osaltaan kaavan henkea ja alueen tavoitteita: rakennukset on
sovitettu ymparistdéns3, ja ne taydentavat Pajakylan kokonaisuutta seka toiminnallisesti etta visuaalisesti.
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» Erillisen, pinta-alaltaan ja rakennusoikeudeltaan pienen (300 m?) tontin osoittaminen uudelle toimijalle olisi
mittakaavaltaan ja toteutettavuudeltaan haasteellinen ratkaisu. Erillisena yksikkéna jo pelkastaan tontin koko
rajoittaisi merkittavasti mahdollisuuksia kannattavan liiketoiminnan harjoittamiseen. Lisdksi taysin uuden toimijan
sijoittaminen suoraan nykyisen toimintamme valittdmaan laheisyyteen toisi mukanaan vaistamattdmia
yhteensovittamistarpeita seka lisaisi riskia alueen visuaalisen ja toiminnallisen yhtenaisyyden heikkenemisesta.
Yhtendinen ja hallitusti kehitettava liiketoimintakokonaisuus tukisi huomattavasti paremmin Pajakylan selkeaa,
laadukasta ja yhten&ista ilmetta, ja olisi alueen kokonaiskehityksen ja vetovoiman kannalta huomattavasti
parempi ratkaisu kuin useampi pienempi ja irrallinen toimija.

* Suunnitellun uuden tontin ja silla olevan lisarakennusoikeuden (300m2) liittminen meidan tonttimme vastaa
tulevien vuosien lisarakennustarpeitamme suoraan ja mahdollistaisi nain liikketoimintamme kehittdmisen siina
mittakaavassa, johon olemme valmiita investoimaan, luoden samalla ehjén, yhten&isen ja korkeatasoisen
kokonaisuuden Joulupukin Pajakylan sydameen.

* Yrityksemme toiminta perustuu kestdvan matkailun periaatteisiin, ja yrityksemme on mukana Sustainable Travel
Finland ja Biosphere -sertifiointiohjelmissa. Olemme paikallinen perheyritys, joka kehittaa aluetta pitk&janteisesti
ja vastuullisesti hyvassa yhteistydssa alueen muiden toimijoiden kanssa. Hankkeemme vahvistaa koko Napapiirin
aluetta paitsi taloudellisesti mys imagollisesti, ja se tukee Rovaniemen kaupungin asemaa arktisen matkailun
vastuullisena ja kansainvélisesti vetovoimaisena keskuksena.

* Tontin laajentaminen meid&n nykyisen toimintamme yhteyteen olisi siten kaavallisesti looginen,
elinkeinopoliittisesti perusteltu ja toteutuksen kannalta hallittu ratkaisu, joka varmistaa Pajakylan kehittymisen
yhtendisesti, laadukkaasti ja kestavasti.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Kyseinen kaavaluonnoksiin osoitettu uusi tontti (300 kn2) sjaitsee keskeisella paikalla Napapiirin
Pajakylassé ja nain ollen kyseiselle tontille on kysynt&aavoitetun uude tontin liittdminen suoraa
viereiseen tonttiin ei tassdilanteessa edistéisi yhdenvertaisuuttal onttia voi hakeakun asemakaavan
muutos tulee lainvoimaiseksi ja kaupunki laittaa tontit haettavaksi.
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2.10.  Mielipide, 31.10.2025, alueen yrittaja

Hei

Pohdin tuossa muutaman yon tuota Pukinpolun liikennejérjestelyja... Piirtelin kuvan liitteeksi.

Voisiko tehdi viliaikaisesti seuraavaa:(Kerkedisi vield tille sesongille) Liikenneympyrd ldhemmaksi nelostietd ja laittaa
Pukinpolun siitd eteenpiin rajoitetusti auki / pihakatuna tihtikujalle saakka. Joulumaantie suljettaisiin autoilta. Tdlloin
kévelijoillé olisi turvallisempi liikkua.

Sitten Tallitontun pihan suunnitellusta liittymasta, siitd ei onnistu kulku huomattavan korkeuseron vuoksi.
Voisimmeko kéyttid nykyistd kevyen liikkenteen viylid, olemme tehneet esteettémin kulun pihalle sieltd. Ja saisimme
tyontekijoiden autot ylemmds parkkiin, huolto toimii my6s yldportista.

Olemme hakeneet kaupungin sihkoisen jarjestelmin kautta parkkipaikkaa Tdhtikujan varteen vanhan sdhkélinjan
kohdalle Aku Raappanan neuvosta, muttei koskaan ole tullut vastausta.

Sitten vield Tahtikujan toisesta pdisti, jos sallittaisiin huoltoajo aamuisin / iltaisin esim.18.00-10.00.

Rovaniemen kaupungin vastine:

NapapiirinPukinpolun liikennemuutokset etenevat tdnd keséna toteutusvaiheeseen.
Suunnitteluvaiheessa on tehty vaihtoehtoisia tarkastglPukinpolun osaltaKiertoliittymé on
suunniteltu Pukinpolun ja Joulumaantien risteyskohtaankpoon liikenneturvallisuuden ja sujuvuuden
kannalta parhain sijaintiTulevaisuudessa Joulumaantielisi toimimaan kokonaarkavelykatuna,kun
uusi valtatie 4 ontoteutettu . Alueella kinteistéjen parkkipaikkoja epyrita sijoittamaanliikennevaylien
varteen, vaan pysakointbhjataanpysakointialueelle.
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2.11.  Mielipide, 30.10.2025, alueen yrittaja

Mielipide asemakaavamuutokseen ja lahjatalon suojelun purkuun.

Omistan 50 neli6ta liiketilaa lahjatalon uudemmassa suojellussa osassa ndina 18 vuoden aikana olemme
remomtoineet taloa aina suunnitelmien mukaisesti, nyt on tulossa kayttévesiputkiston uusiminen ja naihin jo
tehtyihin remontteihin seka tontin ostoon on otettu taloyhtio lainaa, niin mielesténi rakennukset uudempi seka
vanhempi osa eivét ole |ldheskdan purkukuntoisia ja suojelu ei haittaa pienten yrittajien lilketoimintaa ja
tuleivaisuutta ajatellen, vaan se turvaa heidan toimintaansa jatkossakin, koska rakennusta ei voi purkaa.

sr4 on lieva suojelu johon voi hakea korjaus muutoksia ely keskukseltd ja uskon ettd jarkevid ratkaisuja voidaan

tehda jatkossakin, elikka en ole suojelun purun kannalla.

Mitd tulee liikennejérjestelyjen osalta sanottaavaa en emmarra sita etta toisten yrittéjien rakennusten viereen
padsee autolla, eika tarvitse kavella useita satoja metreja

ja uusi kaava hankaloittaa lahjatalon nelostien puoleiselle poarkkipaikalle puolelle kulkua huomattavasti.

Minulle on tullut asiakassuhteita vuosien ajan ohikulkevista turisteista ja jos heiddn kulkuunsa tulee kdvelymatkaa
useita satoja metrejd, niin epdilen ettd he lakkaavat kdymasta joten liike vaihto pienenee , tdsta syysta en ole
autottoman alueen kannalla vaan se hankaloittaa ja tuhoaa liiketoimintaa.

Rovaniemen kaupungin vastine:
Alustavassa kaavaehdotuksessasoitetaan Lahjataldle suojelumaarays sr-4.

Napapiirilla autoliikenteen sijoittaminen kauemmas torialueelta lisda jalankulkijoiden turvallisempaa
likkumista alueeld, mika nahdaan erityisen tarkeana toimenpiteen alueelikkuvien suurten
matkailijamaarien vuoksiAjoneuvolikenteen ohjaaminerkeskitetysti tarkoituksen mukaisile alueille
vapauuttaaPajakylan taialueeltatilaa muille toiminnoille, kuten erilaislle matkailu- ja elamyspalveluille.

Uusi keskitetty pysakointiratkaisu mahdollistaa turvallisen likkumisen ja ialueen tehokkaamman
hyodyntamiset. Namdisaavat seka parempaa asiakaskokemusta ettd alueen elinvoimaisuutta. Uudelta
pysakdintialueelta on noin muutaman sadan metrin matka torialueelle, minka ei pitéisi vaikuttaa

liikkeissa vierailevien asiakkaiden ma&a.

32



2.12.  Mielipide, 30.10.2025, alueen yrittaja

Pajakylan asemakaavan muutoksessa ei ole mielestani otettu riittavasti huomioon alueen henkilokunnan paikoitusta.
Alueen tyontekijoiden on erittdin vaikea kulkea julkisilla ajallaan toihin, etenkin viikonloppuisin ja sunnuntaisin. Tasta

on vuosikausia annettu palautetta ilman vaikutusta.
Asemakaavan muutoksessa on pakko ottaa huomioon alueen tydntekijat ja osoittaa heille [ahempaa parkkipaikat
[ammitystolpilla. Kuka muuten palvelee turisteja? Ei voida menna pelkastaan matkailijoiden mukaan vaan tdrkea ottaa

huomioon meidat alueella tyoskentelevat.

Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa on osoitettienkilokunnan pysakoinpaikat pysékointialudle (LP ja LPA
1), jotka sijaitsevatPukinpolun itdpuolellaAsemakaavassa osoitetaatyontekijdille riittavasti
pysakdintipaikkoja, jotka varustetaamahdollisesti mydslammitystolpilla. Kyseiselta pysakdintialueelta
on noin muutaman sadan metrin matka torialueelle ja sen lahella sijaitsetliiketiloihin.
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2.13.  Mielipide, 30.10.2025, alueen yrittaja

1.
Yhti'd on huolissaan likennejérjestelyiden ja paikoituksen toteutumisesta alueella,
eritoten mikali koko kaavan kohteena oleva alue muutetaan kavelyalueeksi.

Miten talvisesongin automaarat tulevat parjddmaan seka paikoituksen etta
likenteenohjauksen nakdékulmasta, kun nyt Joulumaantien paikallislikenteen
bussipysékki/purkupaikka on haastavassa kohdassa. Meitd koskettaa erityisesti
likkuminen Tahtikujalle. Paikallisbussien tyhjennys tulee luomaan ison ihmismassan
joka pyséayttaa liikenteen Tahtikujalle, varsinkin kun bussien k&&ntyminen entisestaan
tukkii kdyntia Tahtikujalle.

On huomioitava, etté alueelle tulee parhaimpina aikoina satoja autoja, mukaan lukien
linja-autot, taksit, safariyritysten minibussit, paivavierailijat ja alueella majoittuvat seka
omilla etta vuokratuilla henkilbautoilla. Tamaén lisdksi Tahtikujallekin tulee pesulan ja
tavarantoimittajien kuorma-autoja.

Nama kaikki tulevat olemaan ns. h&t4 kadessa tullessaan tdhan Joulumaantien
"purku/kaantépaikalle’, ja merkittava osa heista tulee kdymaan esimerkiksi Tahtikujan
kautta tekemassa u-kaannoksia ja parkkeeraamaan meidén yhtién parkkipaikalle
luvattomasti. Nyt heille ei ole osoitettu paikoitusta ja pahoin pelkddmme, etta suurin
osa heista ei |6ydad Pukinpolun parkkipaikalle kun Joulumaantie on suljettu
lapiliikenteelta.

Yhtién mielesté olisi tarkeaa avata Tahtikuja lapiajolle, jolloin ndma "etelasta”
joulumaantietd myéten tulevat voisivat parkkeerata autonsa pohjoispaadyn
parkkialueelle ja nain véltettaisiin ruuhkat purkupaikan/Tahtikujan léheisyydessa.
My®éskin taksit ja linja-autot voisivat poistua téata kautta niin ettei heidan pitdisi ajaa
takaisin samaa tiet4 ja ruuhkauttaa Joulumaantieté entisestaan.

Nyt tama likenteen solmukohta on ainoa tie meidan yhtion kiinteistdille, joten ruuhkat
vaikeuttavat hotellin toimintaa (omien asiakkaiden tuonti, taksien paasy kiinteistolle,
pesulan kuorma-auto, tavarantoimittajat jne)

Yhtié myos huomauttaa, ettd nykyisellaén Tahtikujan "kurvi” joka on meidan tontin
tuntumassa ja Snowman Worldin takana, on erittéin vaarallinen koska siina kulkee
huomattavasti jalankulkijoita ja vanhempia pulkissa istuvine lapsineen. Kurvi on seka
liukas, viettava, etta liian ahdas. Tahtikujalle pitéisi saada kavelytie pikimmiten ja
leventaa ajovaylaa merkittdvasti. Nyt jo kahden auton kohtaaminen johtaa toisen
auton pysayttamiseen, etenkin talvella jolloin ajo-ura kapenee lumen lisdantymisen
myéta. Siina on tullut peltikolareita menneina vuosina, joten toivomme etta tdhan
turvallisuusnakakulmaan kiinnitetadn huomiota, kuten turvallisuuteen kiinnitettiin
huomiota Tahtikujan "Shellin” littyman sulkemisessa.

2.
Yhtién nakemys on, etté alueen kavijat haluavat nimenomaan tehdad kauppaa seka

aktiviteetteja ns. Keskusta-alueella ja néin ollen yhtién mielesta muutoksen kohteena
oleva kaava-alue pit4isi sailyttaa idyllisend kaupan ja palveluiden alueena. Majoitus
tulisi keskittaa alueen ulkoreunoille, ei parhaimmille kauppapaikaoille.
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Rovaniemen kaupungin vastine:

Asemakaavan muutoksessa on tunnistettu likenteen pakkautuminerityisesti Joulumaantien ja
Tahtikujan risteyskohtaan. Joulumaantien muuttaminen kokonaan kavelyalueeksi ei kuitenldariela
ajankohtabta, vaikkaasemakaavan muutoksess#atu osoitetaan kévelyalueeksi. Joulumaantien
sulkeminen liikenteeltg(valillaTahtikujan Pukinpoku) edellyttda muiden liikenteellisten toimenpiteiden
kuten VT-4:n ja Tahtikujaruuden tieosuuden toteutumista alueelle, jotta liikenne voidaan jarjestaa
sujuvasti.

Tavoitteena tuleville sesongeill®n tehdé Joulumaantiestéseka Tahtikujastanahdollisimman kavelija
ystavallinen ja turvallinen Paikallisliikenne kay kaantymassa Jouluargielld, muutoin Pajakylaéan
saapuva asiakasliikenne (yksityisautot, vuokrautot ja linja-autot) pyritadn ohjaamaaropastein
valtatieltd Pukinpolwn viereiselle pysakointialueelleTamé vahentaa osaltaan liikkenteen pakkautumista
Tahtikujalle.
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2.14.  Mielipide, 29.10.2025, alueen yrittgja
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