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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen kaupungin 19. kaupunginosassa Muu-
rolassa. Suunnittelualue käsittää rautatiealueen ja siihen liittyvien katu-
jen/kevyen liikenteen väylien lisäksi korttelin 59, korttelin 58 tontit 2 ja 3, kort-
telin 34 sekä korttelin 36 tontti 1. Asemakaavan muutoksella saattaa olla vai-
kutusta lähialueen kortteli-, katu- ja lähivirkistysalueilla. Arvioitu vaikutusalue
on esitetty alla olevalla kartalla.

Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Tekninen lautakunta on 21.4.2010 (81 §) päättänyt maankäytön esityksestä
saattaa vireille asemakaavan muutoksen 19. kaupunginosassa Muurolassa,
jossa voidaan selvittää alikulkuhankkeen tarkoituksenmukaisuus välillä Ken-
neltie-Välitie.

Muurolan kylätoimikunta on tehnyt aloitteen tekniselle lautakunnalle rautatien
alikulkutunnelin rakentamisesta välille Kenneltie- Välitie, koska radan ylitystä
on perinteisesti käytetty ja käytetään edelleen paljon mm. siitä syystä, että To-
tontien varrella on paljon toimintoja. Tien varrella on mm. 10 rivitaloa, iso
omakotialue, psykiatrinen sairaala, kehitysvammaisten ryhmäkoti, Lapin päih-
deklinikka, palvelukoti Kotimatka, psykiatrian asumisyksikkö Varpukoti ja hiih-
toladut ja pururata. Kylän muut palvelut (mm. kauppa- ja koulupalvelut) ovat
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valtatie 4:n varrella. Tämä reitti lyhentää huomattavasti matkaa mm. palvelui-
hin, työpaikoille ja vapaa-ajan harrastuksille.

Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset
Maakuntakaava ja yleiskaava

Alue kuuluu Rovaniemen maakunta-
kaava-alueeseen. Ympäristöministe-
riö on vahvistanut Rovaniemen maa-
kuntakaavan 2.11.2001.  Rovanie-
men vaihemaakuntakaavan Ympäris-
töministeriö vahvisti 26.5.2010.
Suunnittelualue on maakuntakaavas-
sa taajamatoimintojenaluetta ja pää-
rata-aluetta.

Muurolassa ei ole voimassa olevaa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Maankäyttö- ja rakennuslain 54 §:n 4
momentin mukaan laadittaessa ase-
makaavaa alueelle, jolla ei ole oike-
usvaikutteista yleiskaavaa, on ase-
makaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myös mitä
yleiskaavan sisältövaatimuksista
säädetään.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa
13.10.1998 ja 6.5.2002 vahvistu-
neet asemakaavat. Korttelit 58,34
ja 36 on voimassa olevassa ase-
makaavassa osoitettu erillispienta-
lojen korttelialueeksi (AO) tehok-
kuudella e=0.20 ja kerrosluvulla
yksi. Kortteli 59 on kaavoitettu rivi-
taloille (AR). Muu alue on katu- ja
rautatiealuetta. Vieressä on ote
ajantasa-asemakaavasta, jossa
kaava-alueen alustava aluerajaus
on esitetty punaisella pistekatko-
viivalla.
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Kaavamerkintöjen selityksiä:

Erillispientalojen korttelialue

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Rautatiealue

Katu

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan

58 Korttelin numero

 I Kerrosluku

Ramboll Oy:n yleissuunnitelma
Kylätoimikunta on jo v. 2004 tehnyt aloitteen Rovaniemen maalaiskunnalle ja
sen jälkeen maalaiskunta on kääntynyt Oy VR-Rata Ab:n puoleen alikulkukäy-
tävän osalta. Vuonna 2005 ratahallintokeskus on yhteistyössä maalaiskunnan
kanssa laadituttanut yleissuunnitelman alikulkukäytävän rakentamisesta Muu-
rolan kohdalle. Ramboll Oy:n laatiman yleissuunnitelman mukaisen ratkaisun
kustannusarvio on noin 554 000 euroa.  Yleissuunnitelmassa on todettu, että
valittu vaihtoehto vaatii mm. asemakaavan muutoksen ja maa-alueiden lunas-
tuksia.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu kahta alikulkutunnelin linjausvaihtoehtoa ja
kahta siltavaihtoehtoa. Näistä vaihtoehdoista on kuultu aikanaan Rovaniemen
maalaiskunnan ja kaupungin edustajia sekä alueen asukkaita paikanpäällä.
Hankeryhmän ja asianomaisten yksimielinen esitys on jatkaa suunnittelua lin-
jausvaihtoehto VE2:n ja siltavaihtoehto 1:n pohjalta. Linjausvaihtoehto VE2
sopii paremmin ympäröivään maankäyttöön ja sillä on edullisemmat rakenta-
miskustannukset. Siltavaihtoehdon 1 osalta valintaa puoltaa sillan rakentami-
sen vähäisempi häiriö raideliikenteelle sekä sillan avarampi muoto. Molemmat
linjausvaihtoehdot VE1 ja VE2 tarvitsevat lisää maa-aluetta tontista 34-3, mikä
merkitsisi huomattavaa tontin ja sillä olevan omakotitalon arvon alenemista.

LINJAUSVAIHTOEHTO 2
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Alueen nykyinen käyttö

Tasoliittymien poistamiseksi on alueella pidetty lainmukainen yksityistietoimi-
tus (4.6.2007 ja 9.7.2008). Kenneltien ja Välitien kohdalla oleva tasoliittymä on
toimituksen mukaisesti poistettu käytöstä syksyllä 2009.

Tasoliittymän poistaminen ei ole kuitenkaan lopettanut kulkua radan yli ko.
kohdasta, koska se lyhentää matkoja ja nykyisessä asemakaavassa Välitie ja
radan toisella puolella Kenneltiestä lähtevä jalankululle ja polkupyöräilylle va-
rattu tie (pp) ”ohjaavat” edelleen kevyttä liikennettä radan ylitykseen.

Ympäröivä alue on toteutunut voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Näkymä junaradan yli VälitielleNäkymä radanylitykseen Kenneltien suunnasta

SILTAVAIHTOEHTO 1
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Alustava tavoite

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on poistaa turvattomuus lakkautetulla
kevyen liikenteen tasoristeysalueella. Kaavamuutosprosessissa tutkitaan voi-
daanko jokin esitetyistä muutosvaihtoehdoista toteuttaa.

Arvioitavat vaikutukset

 Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön
 Vaikutukset liikenteeseen sekä liikenneturvallisuuteen
 Vaikutukset maisemaan
 Yhdyskuntatalouteen

Laadittavat vaihtoehdot ja miten kaavan vaikutuksia arvioidaan?
0. Asemakaavaa ei muuteta.
1. Asemakaavan muutoksella asemakaavaan varataan alue alikulun jär-

jestämiseen yleissuunnitelman linjausvaihtoehdon 2 mukaisesti
2. Asemakaavan muutoksella kevyen liikenteen väylän käyttötarkoitus

muutetaan

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan laatimalla vaihtoehtoisia maankäyttö-
suunnitelmia, selvityksillä, viranomaisten ja asiantuntijoiden lausunnoilla sekä
annetun palautteen perusteella.

Osalliset, alustavan tarkastelun perusteella
Hakija:
Rovaniemen kaupunki / Maankäyttö

Kaava-alue ja sen ympäristö:
Maanomistajat, viereiset ja vastapuoliset naapurit, Muurolan kylätoimikunta,
asukkaat ym. osalliset, joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:
Kaupunginhallitus, Tekninen lautakunta, ympäristölautakunta, maankäyttö,
yhdyskuntatekniikka

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus: ympäristö ja luonnonvarat sekä liikenne ja infrastruktuuri,
Liikennevirasto: rautatie

Muut:
Rovaniemen Energia, Rovakaira

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen
Työn käynnistäminen (MRL 62§ ja 63§)
Tekninen lautakunta on 27.4.2010 (81 §) päättänyt maankäytön esityksestä
saattaa vireille 19. kaupunginosan rautatien alikulkuhankkeen selvittämistä
koskevan asemakaavamuutoksen välillä Kenneltie-Välitie.  Asemakaavamuu-
tos on kuulutettu vireille 26.1.2011 Lapin Kansassa sekä kirjeellä alueen
maanomistajille ja rajanaapureille. Kaavamuutokseen liittyviin asiakirjoihin se-
kä osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on ollut mahdollisuus tutustua 27.1.–
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9.2.2011 yhteispalvelupiste Osviitassa, Hallituskatu 7, sekä kaupungin inter-
net-sivujen Kaavatorilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdolli-
suus jättää suullisia tai kirjallisia mielipiteitä siihen asti, kunnes ehdotus ase-
makaavan muutokseksi asetetaan yleisesti nähtäville.

Viranomaisyhteistyö
Kaavoituksen alkuvaiheessa on lähetetty tieto kaavan vireille tulosta sekä
osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY-keskukseen ympäristö- ja
luonnonvarat vastuualueelle. Kaavaan kohdistuva ensimmäinen viranomais-
neuvottelu järjestettiin 11.4.2011.

Luonnosvaihe (MRA 30§)
Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetään
nähtävillä luonnosvaiheen kuulemista varten palvelukeskus Osviitassa, Halli-
tuskatu 7 sekä kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla. Luonnosvaiheen kuu-
lemisesta ja nähtävilläpidosta ilmoitetaan kuulutuksella Lapin Kansassa sekä
kirjeellä maanomistajille ja naapureille. Nähtävilläpitoaikana on mahdollisuus
jättää asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteitä. Kaupungin hallitus käsittelee
asiaa yleisen nähtävilläpidon jälkeen.

Ehdotusvaihe (MRL 65§ JA MRA 27§)
Kaupunginhallituksen päätöksellä asemakaavan muutosehdotus asetetaan
myöhemmin julkisesti nähtäville vähintään 30 vuorokaudeksi yhteispalvelupis-
te Osviittaan, Hallituskatu 7. Nähtävilläolo ilmoitetaan lehtikuulutuksella sekä
kirjeellä maanomistajille ja naapureille. Kaavamuutoksesta pyydetään tarvitta-
vat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nähtävilläpitoaikana on mah-
dollisuus jättää kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaa-
moon.

Asemakaavan muutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto.

Arvio kaavaprosessin mahdollisesta kestosta
Vireilletulo

 Vireilletulon kuulutus Tammikuu 2011
 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

nähtävillä Tammikuu 2011
 1. viranomaisneuvottelu Maaliskuu 2011

Luonnosvaihe
 Luonnosvaiheen kuuleminen Marraskuu 2012
 Tekninen lautakunta Tammikuu 2013
 Kaupunginhallitus Helmikuu 2013

Ehdotusvaihe
 Kaavaehdotus julkisesti nähtävillä Maalis-huhtikuu 2013
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Hyväksyminen
 Kaupunginhallitus Syksy 2013
 Kaupunginvaltuusto Syksy 2013

Maankäyttösopimus
Yksityisten omistamaa maata kaavoitettaessa laaditaan kaupungin ja maan-
omistajan kesken kaavan toteuttamiseen liittyvä maankäyttösopimus kaupun-
ginvaltuuston 13.10.2008 § 94 hyväksymän maapoliittisen ohjelman mukai-
sesti. Sopimuksella sovitaan osapuolten väliset oikeudet ja velvollisuudet. So-
pimusneuvottelut kaupungin osalta hoitaa teknisten palvelujen maankäyttö-
osasto. Sopimus voidaan tehdä, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävil-
lä. Maankäyttösopimuksen tulee olla allekirjoitettu ennen kuin asemakaavaan
muutos hyväksytään.

Lisätietoja kaava-asiassa:
Rovaniemen kaupunki tekniset palvelut, maankäyttö, vaihde 3221
kaavoituspäällikkö Tarja Outila 040-701 2435
kaavasuunnittelija Nicholas Coull  040-766 5679

Rovaniemen kaupunki 18.1.2011
Maankäyttö

(Päivitetty 24.10.2012)

Nicholas Coull
kaavasuunnittelija
(016) 322 8909


