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§116
Asemakaavan ja tonttijaon muutos kortteli 101 tontit 1,6 ja 7 / Palkisentie

ROIDN0-2021-3202

Valmistelija / lisatiedot:
Timo Hatbnen
timo.hatonen@rovaniemi.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 Navigointikartta
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma vireille
3 Ote voimassa olevasta Rovaniemen yleiskaavasta 2015
4 Ote voimassa olevasta asemakaavasta
5 Mielipide kiinteiston asukas, kirjattu 2.6.2022, yliviivattu
6 Mielipide, kiinteiston asukas, lahetetty 24.5.2022, yliviivattu
7 Mielipide, kuuden kiinteistén asukkaat, kirjattu 1.6.2022, yliviivattu
8 Mielipide 3. kaupunginosan asukasyhdistys kirjattu 1.6.-22, yliviivattu
9 Hakijoiden perusteluosio 11.8.2022, yliviivattu

Kaavoitus kaavasuunnittelija TH 8.9.2022
Vireilletulo

3. kaupunginosan korttelin 101 tonttien 1, 6 ja 7, osoitteissa Palkisentie 29, 31 ja 33
asemakaavan muutos on saatettu vireille asettamalla kaavoituspaatos seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 20.5.-2.6.2022. Kuulutus
nahtavillapidosta julkaistiin 19.5.2022 Lapin Kansassa seka kirjeella alueen ja sen
lahiympariston asukkaille. Asemakaavan muutosaineistoon on ollut mahdollisuus
tutustua nahtavillaolon aikana palvelupiste Osviitassa, kaupungin internet -sivuilla
Kaavatorilla seka kaupungin kaavoitusyksikossa. Mielipiteita nahtavillapidon aikana
saapui nelja. Mielipiteista kolme on alueen kiinteistdon omistajilta ja yksi 3.
kaupunginosan asukasyhdistykselta. Mielipiteet ovat esityksen liitteena.

Asemakaavamuutosta hakemuksen jattaneet kiinteistdon omistajat ovat 11.8.2022
toimittaneet tarkempia perusteluja asemakaavamuutokselle. Hakijoiden
perusteluosio on esityksen liitteena.

Kaavoitus on tutkinut vireilletulon aikana saapuneet mielipiteet seka hakijoiden
11.8.2022 toimittaman perusteluosion ja toteaa seuraavaa;

Palkisentien alueen kortteleiden 99 ja 101 tontit ovat kaikki pientaloja ja muodostavat
nain ollen laajan ja yhtenaisen pientaloaluekokonaisuuden. Alueen talot ovat asuttuja
ja kokonaisuudessaan yleisella tasolla tarkasteltuna piha-alueineen kohtuullisen
hyvakuntoisen ja viihtyisan oloisia. Suunnittelualueen [ahimmat Palkisentien
koillisosassa Kairatien varressa olevat kerrostalot ovat yleiskaavan seka

asemakaavan mukaisesti asuinkerrostaloalueella. Lahimmat lounaassa Palkisentien ja
Evakkotien kulmauksessa olevat kerrostalot ovat asemakaavassa kayttotarkoituksen
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mukaisesti asuinkerrostaloalueella. Nain ollen voidaan todeta, etta suunnittelualueen
seka sen lahiympariston yleis- ja asemakaavat on toteutuneet voimassa olevien
kaavojen mukaisesti.

Maanomistajien toimesta haettu ja vireille saatettu asemakaavan muutos ei vastaa
alueella voimassa olevaa Rovaniemen 2015 yleiskaavaa, joka on tuotu esille
mielipiteissa seka myds saapuneessa hakijoiden perusteluosiossa. Yleiskaavassa alue
ja sen lahiymparisto on osoitettu erillispientalojen asuntoalueeksi. Alueen
yleispiirteinen seka sen lahialueen laajempi tarkastelu ei ole tuonut esille seikkoja,
joiden osalta yleiskaavan vastainen asemakaavan muuttaminen olisi perusteltua.

Asemakaavan muutosta hakeneet tahot ovat tuoneet esille yleiskaavan ilmeisen
vanhentumisen seka tuoneet esille myos Rovaniemen alueiden kayton

strategian tavoitteet taydennysrakentamisen mahdollisuuksiin varautumisesta ja sen
toteuttamisesta alueella. Maankaytté- ja rakennuslain 42 8:n momentti 4:n kohdalla
"Vanhentunut yleiskaava" on mm. seuraavanlaiset mainninat: "On myds selvitettdva,
ovatko olosuhteet muuttuneet niin merkittévasti, etta yleiskaavan mukaiset ratkaisut eivat
endd ole perusteltuja" seka "Léhtékohtana néissékin tapauksissa on kuitenkin ensisijaisesti
yleiskaavan tarkistaminen, eikd asemakaavojen laatiminen yleiskaavan vastaisesti”. Nyt on
siis kyseessa laaja yleiskaavassa osoitettu pientaloalue ja

sen osittaisesta muuttamisesta vastoin yleiskaavaa kerrostalojen asuinalueeksi, jossa
olosuhteet eivat ole yleiskaava huomioon ottaen merkittavasti muuttuneet.
Yleispiirteisen kaavan tdsmentymisen periaatteena on, ettd asemakaavan tulee séilyttdé
yleispiireisen kaavan pédasiallinen kéyttotarkoitus (MRL 54 § momentti 1). Mikali
muutokseen ryhdyttaisiin vaikuttaisi se olevan aluekokonaisuuden merkittavaan
muutokseen.

Kaavoitus esittaa, etta 3. kaupunginosan korttelin 101 tonttien 1, 6, ja 7 asemakaavan
muutosasia keskeytetaan.

Lisatietoja:

kaavoituspddllikkd Markku Pyhdjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

kaavasuunnittelija Timo Hatonen
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 0400 451 453

Ehdotus
Esittelija: Jukka Ylinampa, palvelualuepaallikkd

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta paattaa keskeyttaa 3. kaupunginosan korttelin
101 tonteille 1, 6 ja 7 haetun asemakaavan muutoksen esittelytekstissa mainituin
perustein. Asemakaavan muutoksen keskeyttamisesta paattaa lautakunta
(hallintosaanto 36 8).

Aénestykset
Palvelualuepaallikdn pohjaesitys JAA
Jasen Heikki Porasen esitys El

Jaa
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Jani Ylipahkala
Heikki Luiro

Ville Vuorjoki
Anne Hakkarainen
Ei

Mikko Lempidinen
Elina Kuula

Tarja Suopajarvi
Kaisu Huhtalo
Matti Poykkd
Heikki Poranen
Pirjo Kairakari

Paatos
Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikké Markku
Pyhajarvea.

Jasen Heikki Poranen esitti Matti P6ykon, Mikko Lempidisen, Kaisu Huhtalon ja Tarja
Suopajarven kannattamana, ettd yhdyskuntasuunnittelun lautakunta paattaa jatkaa 3.
kaupunginosan korttelin 101 tonteille 1, 6 ja 7 haetun asemakaavan muutoksen
kaavoitusta.

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty kannatettu palvelualuepaallikon pohjaesityksesta
poikkeava esitys, joten asiasta on danestettava. Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan ne, jotka ovat palvelualuepaallikon
pohjaesityksen kannalla aanestavat Jaa, ja ne jotka ovat Heikki Porasen esityksen
kannalla danestavat Ei. Suoritetussa aanestyksessa annettiin nelja (4) Jaa-aanta ja
seitseman (7) Ei-aanta.

Puheenjohtaja totesi, etta yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan paatdkseksi on tullut
Heikki Porasen esitys.

Tiedoksi
Taytantéopano: kaavoitus ja tiedoksi hakijoille ja mielipiteen jattaneille
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Paatospodytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla
27.9.2022 alkaen.
Otteen oikeaksi todistaa

Rovaniemi
27.09.2022

Airi Mattanen
hallintosinhteeri

Tiedoksianto asianosaiselle
Paatos on jatetty postin kuljetettavaksi 27.9.2022.
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Muutoksenhakukielto
8116

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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