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MERKINTOJEN SELITYKSET:

UUSI JA OLENNAISESTI MUUTTUVA ASUINALUE.

Merkinnalla on osoitettu uudet asumiseen varatut alueet. Alueille tulee laatia asemakaava.

ASUNTOALUE.

Merkinnalla on osoitettu nykyiset asuntoalueet. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE.

Uuden rakennuspaikan koko tulee olla vahintdan 5 000 m2. Mikali rakennuspaikka on liitetty vesi- ja
viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2 000 m2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa asumisen lisdksi kylayhteisdjen toimintaa tukevia yleisia rakennuksia seka
sellaisia ty6- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta haittaa ymparoivalle asutukselle.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaéan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennusluvassa esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan
pinta-alasta, yksiasuntoisen asuinrakennuksen osalta kuitenkin enintdan 300 k-m2. Liséksi saa olla talous- ja
varastorakennuksia enintdan 100 k-m2.

Rakennettaessa kaksiasuntoisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 450 k-m2

ERILLISPIENTALOVALTAINEN ASUINALUE.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 5 000 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennusluvassa esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan
pinta-alasta, yksiasuntoisen asuinrakennuksen osalta kuitenkin enintdan 300 k-m2. Liséksi saa olla talous- ja
varastorakennuksia enintdan 100 k-m2.

Rakennettaessa kaksiasuntoisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 450 k-m2

ERILLISPIENTALOVALTAINEN ALUE RANTA-ALUEELLA.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 5 000 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennusluvassa esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan
pinta-alasta, yksiasuntoisen asuinrakennuksen osalta kuitenkin enintaan 300 k-m2. Liséksi saa olla talous- ja
varastorakennuksia enintdan 100 k-m2.

Rakennettaessa kaksiasuntoisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 450 k-m2

ERILLISPIENTALOVALTAINEN ASUINALUE.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan 5 000 m?2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennusluvassa esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan
pinta-alasta, yksiasuntoisen asuinrakennuksen osalta kuitenkin enintdan 300 k-m2. Liséksi saa olla talous-
ja varastorakennuksia enintdan 100 k-m2.

Rakennettaessa kaksiasuntoisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 450 k-m2

Alueelle voi mydntaa rakennusluvan sen jalkeen, kun Sinettasalmentien vedenottamo on lopettanut
toimintansa.

WC-jatevesia ei saa imeyttdd maahan. Kuivakdymalan rakentaminen on sallittu ja sen jatteet saa kompostoida.
Pesuvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle imeytettaviksi.

Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparisténsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja
pilaamiskiellot.

Rakennuslupaviranomaisen on pyydettava ELY-keskuksen lausunto aluetta koskevista uuden rakennuksen
rakentamista koskevista rakennuslupahakemuksista.

LOMA-ASUNTOALUE RANTAVYOHYKKEELLA.

Uuden rakennuspaikan koko tulee olla vahintadan 5000 m2. Mikali rakennuspaikka on liitetty vesi- ja
viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2.

Loma-asunnon asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 k-m? ja erillisen saunarakennuksen kerrosala
enintdan 20 k-m2.

Rakentaminen tulee sopeuttaa rantamaisemaan ja ranta-alueen puusto tulee sailyttdéd mahdollisuuksien
mukaan. Rakennuspaikkojen rakentamattomat osat tulee sailyttda luonnontilaisina.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu matkailupalvelujen alueet. Alueelle saa rakentaa kayttétarkoituksen mukaisia rakennu-

ksia ja rakennelmia enintdéan 10 % alueen pinta-alasta tai enintdan 500 k-m? olemassa olevan rakenteen lisaksi.

Loma-asuntojen rakennuspaikkoja ei saa erottaa maanmittaustoimituksella tai muutoin muodostaa omiksi
itsenaisiksi tiloiksi.

LAHIPALVELUJEN ALUE.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.
Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaantumista, ei aiheuta

teollisuusalueen ulkopuolella yli 55 dB melutasoa paivalla ja 45 dB melutasoa y6lla, tai muuta siihen
verrattavaa hairiéta ymparistolle

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

HAUTAUSMAA-ALUE.

YLEISEN TIEN ALUE.

HUOLTOASEMA-ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Alueella sallitaan sen kayttotarkoituksen mukainen rakentaminen. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n
mukainen rakentamisrajoitus. Alueen muu rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti yleiskaavalla
muodostuville rakennusalueille.

MAATALOUSALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Alueella sallitaan sen kayttotarkoituksen mukainen rakentaminen. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n
mukainen rakentamisrajoitus. Alueen muu rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti yleiskaavalla
muodostuville rakennusalueille.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Viljelykaytdssa oleva pelto sijaitsee maisemallisesti tai maisemabhistoriallisesti arvokkaalla alueella. Maisemaa
muuttavia toimenpiteita ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua lupaa.

Alueella sallitaan sen kayttotarkoituksen mukainen rakentaminen. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n
mukainen rakentamisrajoitus. Alueen muu rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti yleiskaavalla
muodostuville rakennusalueille.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA.

Merkinnalld on osoitettu sellaiset maa- ja metsatalousalueet, joilla on erityistd maisemallista arvoa.

MRL 43.2 §:n perusteella maarataan, etta ranta-alueella ei ole uudisrakennusoikeutta. Alueelle voidaan
sijoittaa luontoon ja maisemaan sopivalla tavalla retkeilyn palveluvarustusta seka virkistysreitteihin liittyvia
keveita rakenteita.

VESIALUE.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE.

TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

Alueella on kielletty pohjaveden laatua ja maaraa vaarantavat sekd maaperaa pilaavat toimenpiteet. Alueella on
kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Jatevesien imeyttaminen
maaperaan on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.

YTV LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
— TARKEA ALUE JA KOHTEEN TUNNUSNUMERO.

@ Merkinnalla osoitetulla alueella on erityisen herkkia alueita. Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteita
suoritettaessa ja alueen laheisyyteen rakennettaessa on varmistettava, ettei alueen arvoja vaaranneta tai
heikenneta. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE.

Merkinnalla on rajattu valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet. Talla alueella tapahtuvassa
rakentamisessa ja ymparisténhoidossa on otettava huomioon maisema-arvojen sailyminen.
Suunnittelutavoite:

- Peltojen ja rantaniittyjen avoimena sailyminen

- Rakentamisen sijoittaminen peitteisille alueille.

sk-1 KYLAKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE.

_— - - Merkinnalla on osoitettu rakennettuun ymparistdon liittyvia historiallisesti tai taajamakuvan kannalta

arvokkaita rakennuksia pihapiireineen tai aluekokonaisuuksineen. Uudis- ja korjausrakentamisen tulee
sopeuttaa kylakuvaan, mittakaavaan, rakennustapaan ja rakennusperinteeseen. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdekuvaukseen.

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI
ARVOKAS KOHDE.
Maisemakuvallisesti ja/tai kylakuvallisesti arvokas rakennus tai pihapiiri, jonka ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Rakennuksen purkaminen edellyttdd MRL 127 §:n mukaista purkulupaa. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.
sm189 MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOS.
] Muinaismuistolain (295/63) nojalla muinaisjadnnoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,

vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen ilman lupaa on kielletty. Kaikista aluetta koskevista
maankayttdsuunnitelmista on pyydettdva Museoviraston lausunto.
Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

= SUOJELUKOHDE.

YHDYSKUNTARAKENTEEN LAAJENEMISSUUNTA.
— SEUTUTIE/PAAKATU.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

CCLCC OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI.
ceoccce KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA.

©co0o0o0o0o00 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
<+———Dp TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

CCCC MOOTTORIKELKKAILUREITIN YHTEYSTARVE.
) CEXICR] < KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

POHTIMOLAMPI-SINETTA SIIRTOVIEMARI JA YHDYSVESIJOHTO.

SINETTA-ROVANIEMI SIIRTOVIEMARI JA YHDYSVESIJOHTO.

—(— VOIMANSIIRTOLINJA.

N60 +79,57m TULVAKORKEUS.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit
rakennusosat on sijoitettava vahintaan 0,5m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu tulvakorkeus
(HW 1/100), elleivat kaavan hyvaksymisen jalkeen valmistuvat selvitykset muuta osoita, taikka
rakennusluvan myontéva viranomainen ei olosuhteista johtuen vaadi rakennusta sijoitettavaksi
korkeammalle. Mikali em. laskettu tulvakorkeus on joskus vylitetty (esim. jaapatotulva), on tdma korkeampi
korkeus otettava maaraavaksi korkeudeksi alimpia rakentamiskorkeuksia maaritettdessa. Korkeudet on
esitetty N60-tasossa.

— — — Rantavydhykealueen rajaus, jolla on sovellettu ematilaperiaatetta ja jolla osoitetaan kaava-alueen

jakautuminen MRL 44 §:n mukaiseen kyldaluevydhykkeeseen (AT) ja suunnittelutarvealueeseen (ST)
sekd MRL 72 §:n mukaiseen rantavydhykkeeseen.

[ ] OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA KUIVALLA MAALLA.
OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA RANTA-ALUEELLA.

UUSI ASUINRAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKKA.

Ympyroéiden sijoittuminen osoittaa rakennuspaikan kiinteistokohtaisen sijoittumisen likimaaraisesti.
Ympyroiden maara osoittaa uusien rakennuspaikkojen lukumaaran.

©) UUSI LOMARAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKKA.
Ympyréiden sijoittuminen osoittaa rakennuspaikan kiinteistokohtaisen sijoittumisen likimaaraisesti.
Ympyroiden méara osoittaa uusien rakennuspaikkojen lukumaaran.

A VIRKISTYS-/MATKAILUKOHDE.
A VENEENLASKUPAIKKA.
===
TULVARAJA.
TILANRAJA.
LIKENNEMELUALUEEN RAJAUS.
ST Merkinnalla on osoitettu kantateiden 79 ja 83 varrella olevat melualueet. Mikali alueelle suunnitellaan

sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on asemakaavoituksessa ja/tai rakennussuunnittelussa
otettava huomioon melun torjunta siten, etta valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot
(paivaohjearvo 55 dB, yoohjearvo 45 dB) eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

- E — KAAVA-ALUEEN RAJA.

YLEISET MAARAYKSET:

Maankaytto- ja rakennuslain 44 §:n mukaisesti maarataan, ettd taman yleiskaavan perusteella voidaan
myo6ntaa enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakennuslupa AP-pientalovaltaisella alueella ja AO-
erillispientalo alueella kaavassa erikseen tilakohtaisesti osoitetuille paikoille. Yleiskaavan maarays sen
kayttamisesta rakennusluvan perusteena kyldalueella on voimassa enintaan 10 vuotta siita alkaen, kun
yleiskaava on saanut lainvoiman.

Maankéayttd- ja rakennuslain 72 §:n mukaisesti maarataan, ettd taman yleiskaavan perusteella voidaan
myontada ranta-alueella RA-1 loma-asuntoalue ranta-alueella rakennusluvat erikseen tilakohtaisesti
osoitetuille paikoille.

Rakennuspaikkojen sijoittelu:

Rakennukset ja rakennuspaikkaa palvelevat rakennelmat on sijoitettava yleiskaavassa osoitetulle
rakennuspaikalle. Viemarin toiminta-alueella on liityttava viemariin. Yleiseen viemariverkostoon
kuulumattomien kiinteistdjen jatevesihuolto tulee hoitaa valtioneuvoston asetuksen (196/2011) mukaisesti.

Rakennettaessa tulee kiinnittdd huomiota rakennusten korkeusasemaan ja kerrosluvun vaikutusta
maisemakuvaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin
liittdd ympardivaan maisemaan kayttaen hyvaksi olemassa olevaa luontoa.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun rakennustapaan
ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen seka
julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennuksen tulee muodostaa ymparisto- ja/ tai
taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennusten vaikutukseen maisemakuvaan tulee myds
kiinnittda huomiota.

Kaikki rakentaminen on sijoitettava vahintdan 25 metrin paahan rannasta.

Tulvauhka-alueella olemassa olevia rakennuksia voidaan yllapitaa ja korjata. Rakennuslupaan velvoittavia
toimenpiteita ei saa tehda.

ROVAN'EMEN KAUPUNK' Kaavaluonnos nahtavilla 7.5. - 1.6.2012

" Kaavaehdotus nahtavilla 7.11. - 7.12.2012
SlNETTA Kaupunginhallitus 15.2.2013 §66

OSAYLEISKAAVA Kaupunginvaltuusto 25.2.2013 §43
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