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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
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Valmisteluvaiheen kuuleminen: 6. – 20.3.2017
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee 13. kaupunginosassa Ylikyläntien ja Pihkaporintien välissä.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Korttelin 27 tonttien 6 ja 7, kortteleiden 20 ja 21 osien sekä viereisten katu- ja lähivirkistys-
alueiden asemakaavamuutosta ovat hakeneet alueen maanomistajat. Alueen asemakaava
ei ole ajantasainen, alueelle voitaisiin muodostaa mahdollisesti asuinkerrostalojen (AK) alu-
eeksi. Kerrosluvut olisivat III-VI.

ROVANIEMEN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS
9. KAUPUNGINOSA
KORTTELI 9043 tontti 5 ja viereinen
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2 TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Maanomistajat ovat hakeneet asemakaavan muutosta Ylikyläntien ja Pihkaporintien alueella
sijaitsevan tilan 44:25 osalle. Hakijat esittävät alueen asemakaavan ajantasaistamista. Alue
voisi olla mahdollisesti III – VI –kerroksista asuinkerrostaloaluetta.

Kaupungin mukaan samaan kaavamuutokseen tulisi ottaa mukaan myös viereisten asuin-
kerrostalokorttelin 20 osan (AK) sekä asuin- ja liikekorttelin (AL) 21, jotta näiden osalta voi-
daan saattaa mm. tontti-/kiinteistötekniset järjestelyt ajantasalle.

Tekninen lautakunta päätti 29.4.2014 (61§) saattaa vireille alueen asemakaavamuutoksen.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 10.5.2014 Lapin Kansassa sekä kirjeillä
maanomistajille/vuokralaisille ja naapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin
yleisesti nähtävillä 12.-26.5.2014 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tu-
tustua myös kaupungin internet –sivuilla Kaavatorilla 12.5.2014 alkaen. Nähtävillä olon ai-
kana ei jätetty mielipiteitä.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 3.3.2017 Lapin Kan-
sassa ja kirjeellä maanomistajille ja naapureille. Asemakaavamuutosluonnos ja muut kaava-
asiakirjat pidettiin valmisteluvaiheen kuulemisessa yleisesti nähtävillä 6.-20.3.2017, palve-
lupiste Osviitassa. Nähtävillä olon aikana ei jätetty mielipiteitä.

Tekninen lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus päättivät viedä kaavamuutoksen ehdo-
tusvaiheeseen (TEKLA 23.5.2017, 79§ ; KH 5.6.2017, 268§).

2.2 Asemakaava

Alueella on voimassa 21.6.1990 ja 16.9.1987 hyväksytyt asemakaavat, joissa alue on mer-
kitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL), lähivirkistysalueeksi ja katualueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on suurimmaksi osaksi rakentamaton. Korttelin 21 alueella on kerrostalo ja korttelissa
21 on päiväkotirakennus.
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3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ylikylässä, josta on Rovaniemen keskustaan 3-4 km. Ylikylän ti-
lastoalueen väestömäärä oli vuoden 2015 lopussa 4364.

Alue on suurimmaksi osaksi maastonmuodoiltaan suhteellisen tasaista, Kittiläntien puolei-
sella osuudella maanpinnan korkeusvaihtelua on enemmän.

3.1.2 Luonnonympäristö

Alueen rakentamaton osa on pääasiassa metsikköistä peltoa, Pihkaporintien ja Kittiläntien
välissä on enemmän puustoa. Alueen ja ympäristön rakennettujen tonttien ja katujen yh-
teydessä on istutuksia ja vähäistä puustoa.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittäviä kohteita eikä pohjavesialuetta.

3.1.3 Rakennettu ympäristö

Kaupunkikuva
Alueen rakennukset ovat III-IV kerroksia kerrostaloja ja I –kerroksinen toimitilarakennus.
Ympäristössä on vastaavanlaista kerrostaloalueita ja I –kerroksisia rivi- ja pientaloalueita.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Ylikylän-, Pihkaporintiehen ja Pihkakujaan rajoittuvalla alueella.
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Alue on joukkoliikenteen piirissä (Ylikyläntie).

Kaava-alue rajoittuu luonaisosastaan yleiseen tiealueeseen (LT), jonne sijoittuu Rovaniemi
– Kittilä välinen tieyhteys (Kittiläntie). LT –alueen reunaan on aiemmin rakennettu meluvalli
torjumaan Kittiläntiestä aiheutuvaa melua.
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Palvelut
Alueen lähiympäristössä on koulu ja päiväkoti.

Lähin kauppa on Risutien K-Market Lapinrinteellä, jonne on kaava-alueelta n. 3 km.

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittäviä kohteita tai muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alue on kunnallistekniikan piirissä.

Maanomistus
Suunnittelualueen tilat 44:25 ja 230:4 ovat yksityisessä omistuksessa (tilan 44:25 omistajat
kaavamuutoksen hakijana). Tila 41:144 on kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvät suunnitelmat ja päätökset

Maakuntakaava
Alue sisältyy Rovaniemen maakuntakaavaan, jonka ympäristöministeriö on vahvistanut
2.11.2001. Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A, merkinnällä
osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle ra-
kentamisalueita, pääväyliä pienempiä liikenneväyläalueita, virkistys- ja puistoalueita sekä erityisalueita)

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Alueidenkäytön strategia
Rovaniemen alueiden käytön strategia esityksessä (päivitetty KV 27.8.2012, § 86) suunnit-
telualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi (AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), lähivirkistysalu-
eeksi ja katualueeksi.
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Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus

Rakennusjärjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden rakennusjärjestyk-
sen ja tämä on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta
Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja täydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa
olosuhteita 22.5.2014.

Suunnitelmat ja hankkeet

Suunnittelualuetta tai ympäristöä koskevia suunnitelmia ja hankkeita:

- Rovaniemen – Itä-lapin maakuntakaava

Rakennuskiellot ja suojelumääräykset
Alueella ei ole suojeltavia rakennuskohteita eikä voimassa rakennuskieltoja.
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3.2.2 Kaavaan liittyvät selvitykset

Asuntopoliittinen toi-
menpideohjelma

Rovaniemen
kaupunki

2012

Rovaniemen liikenne-
järjestelmä 2030

Rovaniemen
kaupunki/ELY

2012

Liikenteen toiminnalli-
nen luokitus

Rovaniemen
kaupunki

2014

Maaperä

Maaperäkartta (GTK) alueelta (punaisen rajauksen sisäpulella). Alueen pohjamaalajina on
hikekkamoreeni (Mr) / soramoreeni (SrMr).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maanomistajat ovat hakeneet asemakaavan muutosta Ylikyläntien ja Pihkaporintien alueella
sijaitsevalle tilan 44:25 osalle. Hakijat esittävät alueen asemakaavan ajantasaistamista.
Alue voisi olla mahdollisesti III – VI –kerroksista asuinkerrostaloaluetta.

Kaupungin mukaan samaan kaavamuutokseen tulisi ottaa mukaan myös viereisten asuin-
kerrostalokorttelin 20 osan (AK) sekä asuin- ja liikekorttelin (AL) 21, jotta näiden osalta voi-
daan saattaa mm. tontti-/kiinteistötekniset järjestelyt ajantasalle.

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset

Tekninen lautakunta päätti 29.4.2014 (61§) saattaa vireille alueen asemakaavamuutoksen.
Hakemuksen mukaiseen kaava-alueeseen on lisätty korttelin 20 tontti 1 kokonaisuudessaan
sekä kortteli 20, mm. kortteli- ja tonttinumerointien vuoksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö

4.3.1 Osalliset

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 15.4.2014. Osalliset on lueteltu em. suunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 10.5.2014 Lapin Kansassa sekä kirjeillä maan-
omistajille ja naapureille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmät

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 10.5.2014 Lapin Kansassa sekä kirjeillä
maanomistajille ja naapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti nähtä-
villä 12.- 26.5.2014 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myös
kaupungin internet –sivuilla, Kaavatorilla 12.5.2014 alkaen. Nähtävillä olon aikana ei jätetty
mielipiteitä.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 3.3.2017 Lapin Kan-
sassa ja kirjeellä maanomistajille ja naapureille. Asemakaavamuutosluonnos ja muut kaava-
asiakirjat pidettiin valmisteluvaiheen kuulemisessa yleisesti nähtävillä 6.-20.3.2017, palve-
lupiste Osviitassa. Nähtävillä olon aikana ei jätetty mielipiteitä.

Tekninen lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus päättivät viedä kaavamuutoksen ehdo-
tusvaiheeseen (TEKLA 23.5.2017, 79§ ; KH 5.6.2017, 268§).
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4.3.4 Viranomaisyhteistyö

Ilmoitus vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lähetetty kaavoituksen
alkuvaiheessa tiedoksi Lapin ELY -keskukseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaava
Ympäristöministeriön 2.11.2001 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on merkitty taaja-
matoimintojen alueeksi (A).

Alueidenkäytössä ja eri toimintojen sijoittumisessa hyödynnetään ja tuetaan olemassa ole-
via yhdyskuntarakenteita ja eheytetään taajamia. Taajamien sisällä olevat rakentamattomat
rakennuspaikat ja muut rakentamiseen soveltuvat vajaakäyttöiset alueet hyödynnetään
eheyttämisessä. Rakentamista ohjataan ensisijaisesti nykyisiin taajamiin ja kyläalueille
asuinympäristöjen viihtyisyydestä tinkimättä (maakuntakaavan selostus, 3.2.1).

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Suunnittelussa huomioi-
daan soveltuvin osin myös mitä yleiskaavan sisältövaatimuksista säädetään (MRL 39 §).

- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestävyys
o alueen toimintojen järjestäminen ympäristön kannalta kestävästi

- olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö
o alueella jo olevien rakenteiden hyödyntäminen

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
sekä energia-, vesi- ja jätehuollon tarkoituksenmukaiseen järjestämiseen
ympäristön, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestävällä tavalla

o huomioidaan liikennejärjestelyiden tarpeet ja joukkoliikenteen mah-
dollisuus

o huomioidaan energia-, vesi- ja jätehuollon vaatimukset

- asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
o turvataan asumisen mahdollisuuksia ja vaihtoehtoja
o sovitetaan alueen toiminnat yhteen muun alueella olevan ja sen lä-

hiympäristön toimintojen kanssa

- ympäristöhaittojen vähentäminen
o pinta- ja hulevedet sekä tulva
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- virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys
o huomioidaan virkistysalueet asuinkortteleiden yhteyteen

Asemakaava
Alueen voimassa olevassa asemakaavassa asuin-ja liike- (AL), asuinkerrostalo- (AK), lähi-
virkistys-(VL) ja katualuetta. Asemakaavamuutoksella alueen AK, AL ja VL –alueet järjes-
tellään uudelleen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on määritellä alueen kerrostaloasumismahdollisuudet
ja asemakaavan ajantasaistaminen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto 0 :
Alueen asemakaava säilyy entisellään.

Vaihtoehto 1 :
Asemakaavan muutos, jossa Ylikyläntien ja Pihkaporintien väliselle suunnittelualueen osalle
muodostetaan uusi kerrostalokorttelialue (AK), jossa rakennusoikeutta yhteensä 4000 k-m2

ja kerroluku IV.

Kittiläntien ja Pihkaporintien välillä olevan kerrostalokorttelin uusi rakennusoikeuden määrä
on 5000 k-m2 ja kerrosluku V. Rakennusalan rajat ja pysäköinnit määritellään uudelleen.

Ylikyläntien ja Pihkaporintien välisten olevien AK- ja AL -kortteleiden rajaus, rakennusalan
rajaus ja rakennusoikeus määritellään uudelleen, mm. pinta-alan vähenemisen vuoksi.
AL –korttelin käyttötarkoitus ajantasaistetaan ja muutetaan lähipalvelurakennusten kortteli-
alueeksi (PL).

Koko kaava-alueen tonttijärjestelyt/-rajaukset määritellään uudelleen/ajantasalle. Myös ole-
vat virkistysalueet määritellään uudelleen, kerrostalokortteleiden yhteyteen.

Asemakaavaehdotukseksi on valittu vaihtoehto 1, jota on päivitetty laaditun tonttijaon mu-
kaisin merkinnöin
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4.5.2 Vaikutus ympäristöön

Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ympäristö
Kaavamuutoksella tiivistetään yhdyskuntarakennetta. Verrattuna voimassa olevan asema-
kaavan, asemakaavamuutoksen suurimmat muutokset mahdollistuvat kortteleiden 20 ja 21
väliselle alueelle, jossa on voimassa olevassa asemakaavassa lähivirkistysaluetta. Asema-
kaavamuutoksessa ko. osuudelle jää edelleen virkistysaluetta ns. viherkäytäväksi Ylikylän-
tieltä Pihkaporintielle.

Pihkaporin ja Kittiläntien väliselle kaava-alueelle olisi voimassa olevan asemakaavan mu-
kaan mahdollista rakentaa kerrostalorakennuksia kahdelle tontille.

Maisema ja kaupunkikuva
Uusi AK -kortteli sijoittuu suurimmaksi osaksi nykyiselle metsäiselle peltoalueelle, joten tältä
osin maisemakuva muuttuu. Kortteleiden kerrosluvut eivät merkittävästi poikkea ympäristön
rakennetuista alueista.

Massoitteluhavainnekuva. Tarkastelusuunta koillinen. Kuvan yläosassa Kittiläntie ja alaosassa Ylikyläntie.

Liikenne
Uudelle AK –korttelille liittyminen tapahtuu Pihkaporintieltä. Vanha AK –kortteli, joka on
määritetty uudelleen, on Pihkakujan piirissä. Asemakaavamuutos ei aiheuta tarvetta muut-
taa alueen/ympäristön muita liikennejärjestelyjä.

Viheralueet ja virkistysreitit
Kaavamuutoksessa alueen virkistysalueet järjestellään uudelleen siten, että mahdollistuu
yhtenäinen viherkäytävä välillä Pihkakuja-Pihkaporintie-Ylikyläntie.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 26609 m2. Alueella on kaksi rakentamatonta asuinkerros-
talokorttelia (AK), joihin mahdollistuu yhteensä 4 uutta kerrostaloa. Lisäksi alueella on yksi
rakennettu AK –kortteli ja yksi rakennettu lähipalvelurakennusten kortteli (PL). Kaava-alu-
eella on myös lähivirkistysaluetta (VL), joka on muodostaa ns. viherkäytävän Pihkakujalta
Ylikyläntielle.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Pinta-ala: 16906 m2

Rakennusoikeus: 12000 k-m2

Kerrosluku: IV ja V

Pinta-ala: 3919 m2

Rakennusoikeus: 2000 k-m2

Kerrosluku: II

5.2.2 Virkistysalueet

Pinta-ala: 4157 m2

5.2.2 Katualueet

Kaavassa on katualuetta 1627 m2.
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5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Kaavamuutoksessa uuden kerrostaloasumisen mahdollistavat rakennuspaikat sijoittuvat ra-
kennettujen alueiden väliin, tiivistäen näin aluerakennetta. Uuden rakentamisen mahdollis-
tavien kortteleiden rakennuspaikkaratkaisut tai kerrosluvut eivät merkittävästi poikkea ym-
päröivistä alueista. Alueelle mahdollistuu arviolta uusia asuntoja n. 140, jossa on lisäystä n.
60 voimassa olevan asemakaavan mahdollistamiin toteutuksiin.

Kaava-alueella on muodostettu virkistysmahdollisuudet korttelialueiden yhteyteen muodos-
tettavilla lähivirkistysyhteyksillä.

Kaavamääräyksissä on huomioitu alueen hulevesien käsittely. Kaava-alue ei ole tulva-
vaara-alueella.

5.3.2 Vaikutukset kulttuuriympäristöön

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriympäristöön.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Asemakaavamuutos ei aiheuta merkittävää haittaa linnustolle ja eläimistölle. Kaava-alueella
ei ole pohjavesialuetta.

5.4 Kaavamerkinnät ja määräykset

Kaavamerkinnät ovat maankäyttö- ja rakennuslain mukaisia. Merkintöjen ja määräysten se-
litykset esitellään kaavakartan sekä selostuksen liitteenä.

5.5 Nimistö

Alueen nimistössä ei tapahdu muutoksia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien kiinteistötoimitusten
suorittaminen ja tämän jälkeen rakennuslupien hakeminen. Asemakaava merkintöineen,
määräyksineen ja ohjeineen on perustana alueen käytössä. Alueen rakentamisen toteutu-
mista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojärjestelmällä.

Rovaniemellä 15.5.2017 Päivitetty: 13.6.2017

Markku Pyhäjärvi Janne Anttila
Kaavoituspäällikkö Kaavasuunnittelija
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Liite 1

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 698 Rovaniemi Täyttämispvm 13.06.2017

Kaavan nimi Asemakaavan ja tonttijaon muutos 13. kaupunginosa kortteli 27 tontit 6 ja 7, kortteli 20
tontti 1 ja kortteli 21 sekä katu- ja virkistysalueet

Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 10.05.2014
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus 698 2014-11
Generoitu kaavatun-
nus
Kaava-alueen pinta-ala
[ha] 2,6609 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen
pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6609

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alueva-
raukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 2,6609 100,0 11000 0,41 0,0000 4400
A yhteensä 1,6906 63,5 9000 0,53 -0,2861 2400

P yhteensä 0,3919 14,7 2000 0,51 0,3919 2000

Y yhteensä

C yhteensä
K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä 0,4157 15,6 -0,1105

R yhteensä

L yhteensä 0,1627 6,1 0,0047

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä
W yhteensä
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Maanalaiset ti-

lat
Pinta-ala

[ha]
Pinta-ala

[%]
Kerrosala [k-

m²]
Pinta-alan muut.

[ha +/-]
Kerrosalan muut. [k-

m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä

Alamerkinnät

Alueva-
raukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 2,6609 100,0 11000 0,41 0,0000 4400

A yhteensä 1,6906 63,5 9000 0,53 -0,2861 2400

AK 1,6906 100,0 9000 0,53 0,3068 6200

AL -0,5929 -3800

P yhteensä 0,3919 14,7 2000 0,51 0,3919 2000

PL 0,3919 100,0 2000 0,51 0,3919 2000

Y yhteensä
C yhteensä

K yhteensä
T yhteensä

V yhteensä 0,4157 15,6 -0,1105

VL 0,4157 100,0 -0,1105

R yhteensä

L yhteensä 0,1627 6,1 0,0047

Kadut 0,1627 100,0 0,0047

E yhteensä
S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä
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Liite 2

Voimassa oleva asemakaava
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Liite 3

Asemakaavaehdotus
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Liite 4

Asemakaavamerkinnät ja –määräykset
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Liite 5

Tonttijako
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Liite 6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rovaniemen kaupunki
Asemakaavan muutos
13. kaupunginosa, Ylikylä
kortteli 27 tontit 6 ja 7, kortteli 20  tontti 1, kortteli
21  sekä katu ja VL -alueet
Ylikyläntie - Pihkaporintie

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA
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ROVANIEMEN KAUPUNKI
KAAVOITUS

2017
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee 13. kaupunginosassa Ylikyläntien ja Pihkaporintien vä-
lissä. Suunnittelualueen sijainti on esitetty alla olevalla opaskartalla.

Miksi kaavoitukseen on ryhdytty ?

Tilan 44:25 omistajat hakevat asemakaavan muutosta korttelin 27 tonteilla 6 ja
7, osaan kortteleissa 20 ja 21 sekä viereisillä katu- ja lähivirkistysalueilla.
Koska voimassa oleva asemakaava ei ole ajantasainen, voitaisiin alue muut-
taa/laajentaa asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialueeksi ja mahdolli-
sesti asuinkerrostalojen (AK) alueeksi. Kerrosluvut olisivat III-VI.

Kaupungin mukaan samalla ajantasaistetaan asuinkerrostalokorttelin 20 osan
(AK) sekä asuin- ja liikekorttelin (AL) 21 tontti-/kiinteistötekniset sekä tarvittavat
kaavatekniset järjestelyt.



31

Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Maakuntakaava
Alue on merkitty maakuntakaavaan taajamatoimintojen alueeksi (A).

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL), lähivirkistysalueeksi ja katualueeksi.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja alustava aluerajaus

Suojeltavat kohteet, rakennukset ja rakennelmat
Alueella ei ole suojeltavia kohteita.
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Alueen nykyinen käyttö
Alue on rakentamaton

Asemakaavan alustava tavoitteet
Alustavana tavoitteena on tutkia alueen asemakaavan maankäytön tilanne ja
ajantasaisuus ja selvitetään voidaanko hakemuksen mukainen tai jokin muu
vaihtoehto toteuttaa. Kaavamuutoksessa tutkitaan mm. käyttötarkoitus, raken-
nustehokkuus, kerrosluku, rakennusalat, pysäköinnit ja tonttijako.

Maanomistus ja –hallinta
Alue on yksityisessä sekä Rovaniemen kaupungin omistuksessa.

Arvioitavat vaikutukset

ü asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
ü liittyminen olevaan kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan sekä ym-

päristöön
ü liittyminen yhdyskuntarakenteeseen (liikenne, yhdyskuntatekniset lait-

teet)
ü käyttötarkoitus, tehokkuus, kerrosluku ja pysäköinti

Laadittavat vaihtoehdot ja miten kaavan vaikutuksia arvioidaan?
0. Asemakaavaa ei muuteta.
1. Asemakaavamuutos, joka on laadittu hakemuksen pohjalta.
2. Jokin muu prosessin aikana esille tullut vaihtoehto.

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lausun-
noilla sekä annetun palautteen perusteella. Vaikutusten arvioinnin tekee kunkin
erityisalan asiantuntija yhteistyössä kaavan laatijan kanssa.

Osalliset, alustavan tarkastelun perusteella
Kaava-alue ja sen ympäristö:
Maanomistajat, viereiset ja vastapuoliset naapurit, ym. osalliset joiden toimialaa
muutos koskee

Hallintokunnat:
Kaupunginhallitus, tekninen lautakunta, tekniset palvelut

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen
Työn käynnistäminen (MRL 62§ ja 63§)
Tekninen lautakunta päätti 29.4.2014 (61§) asemakaavan muutoksen vireille
saattamisesta. Asemakaavamuutos kuulutetaan vireille 10.5.2014 Lapin Kan-
sassa sekä kirjeellä alueen maanomistajille ja naapureille. Kaavamuutokseen
liittyviin asiakirjoihin sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on voinut tu-
tustua 12.- 26.5.2014 yhteispalvelupiste Osviitassa, Hallituskatu 7, sekä kau-
pungin internet-sivuilla kaavatorilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
mahdollisuus jättää suullisia tai kirjallisia mielipiteitä siihen asti, kunnes ehdotus
asemakaavan muutokseksi asetetaan yleisesti nähtäville.

Viranomaisyhteistyö
Kaavoituksen alkuvaiheessa on lähetetty tieto kaavan vireille tulosta sekä osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY-keskukseen.

Valmisteluvaihe (MRA 30§)
Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos/-luonnokset pi-
detään 6.-20.3.2017 nähtävillä valmisteluvaiheen kuulemisessa palvelukeskus
Osviitassa, Hallituskatu 7 sekä kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla. Valmis-
teluvaiheen kuulemisesta ja nähtävillä pidosta ilmoitetaan kuulutuksella
3.3.2017 Lapin Kansassa sekä kirjeellä maanomistajille ja naapureille. Nähtä-
villäpitoaikana on mahdollisuus jättää asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteitä.
Tekninen lautakunta käsittelee asiaa yleisen nähtävillä pidon jälkeen.

Ehdotusvaihe (MRL 65§ JA MRA 27§)
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan myöhemmin julkisesti nähtäville vä-
hintään 30 vuorokaudeksi yhteispalvelupiste Osviittaan, Hallituskatu 7. Nähtä-
villäolo ilmoitetaan lehtikuulutuksella sekä kirjeellä maanomistajille ja naapu-
reille. Kaavamuutoksesta pyydetään tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja vi-
ranomaisilta. Nähtävilläpitoaikana on mahdollisuus jättää kaavamuutoksesta
kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon.

Maankäyttösopimus

Yksityisen omistamaa maata kaavoitettaessa laaditaan tarvittaessa kaupungin
ja maanomistajan kesken kaavan toteuttamiseen liittyvä maankäyttösopimus.
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Lisätietoja kaava-asiassa:
Rovaniemen kaupunki tekniset palvelut, kaavoitus, vaihde 3221
kaavoituspäällikkö Markku Pyhäjärvi 040-5789283
kaavasuunnittelija Janne Anttila 040-766 5193

Rovaniemen kaupunki 15.4.2014
Kaavoitus    Päivitetty: 28.2.2017

Janne Anttila
kaavasuunnittelija


