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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee 13. kaupunginosassa Ylikylantien ja Pihkaporintien valissa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Korttelin 27 tonttien 6 ja 7, kortteleiden 20 ja 21 osien seka viereisten katu- ja l&hivirkistys-
alueiden asemakaavamuutosta ovat hakeneet alueen maanomistajat. Alueen asemakaava
ei ole ajantasainen, alueelle voitaisiin muodostaa mahdollisesti asuinkerrostalojen (AK) alu-
eeksi. Kerrosluvut olisivat IlI-VI.
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1.5 Luettelo kaavaan liittyvista asiakirjoista ja lahdeaineistosta

-lite 1 asemakaavan seurantalomake

-lite 2 voimassa olevava asemakaava

-lite 3 asemakaavaehdotus

-lite 4 asemakaavamerkinnéat ja —-maaraykset
-lite 5 tonttijako

-lite 6 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Maanomistajat ovat hakeneet asemakaavan muutosta Ylikylantien ja Pihkaporintien alueella
sijaitsevan tilan 44:25 osalle. Hakijat esittavéat alueen asemakaavan ajantasaistamista. Alue
voisi olla mahdollisesti Il — VI —kerroksista asuinkerrostaloaluetta.

Kaupungin mukaan samaan kaavamuutokseen tulisi ottaa mukaan mygs viereisten asuin-
kerrostalokorttelin 20 osan (AK) seka asuin- ja liikekorttelin (AL) 21, jotta ndiden osalta voi-
daan saattaa mm. tontti-/kiinteistotekniset jarjestelyt ajantasalle.

Tekninen lautakunta paatti 29.4.2014 (618) saattaa vireille alueen asemakaavamuutoksen.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 10.5.2014 Lapin Kansassa seka kirjeilla
maanomistajille/vuokralaisille ja naapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin
yleisesti ndhtavilla 12.-26.5.2014 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tu-
tustua myds kaupungin internet —sivuilla Kaavatorilla 12.5.2014 alkaen. Nahtavilla olon ai-
kana ei jatetty mielipiteita.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 3.3.2017 Lapin Kan-
sassa ja kirjeella maanomistajille ja naapureille. Asemakaavamuutosluonnos ja muut kaava-
asiakirjat pidettiin valmisteluvaiheen kuulemisessa yleisesti nahtavilla 6.-20.3.2017, palve-
lupiste Osviitassa. Nahtavilla olon aikana ei jatetty mielipiteita.

Tekninen lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus paattivat vieda kaavamuutoksen ehdo-
tusvaiheeseen (TEKLA 23.5.2017, 798 ; KH 5.6.2017, 2688).

2.2 Asemakaava

Alueella on voimassa 21.6.1990 ja 16.9.1987 hyvaksytyt asemakaavat, joissa alue on mer-
kitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL), lahivirkistysalueeksi ja katualueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on suurimmaksi osaksi rakentamaton. Korttelin 21 alueella on kerrostalo ja korttelissa
21 on paivakotirakennus.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ylikylassa, josta on Rovaniemen keskustaan 3-4 km. Ylikylan ti-
lastoalueen vaestomaara oli vuoden 2015 lopussa 4364.

Alue on suurimmaksi osaksi maastonmuodoiltaan suhteellisen tasaista, Kittilantien puolei-
sella osuudella maanpinnan korkeusvaihtelua on enemman.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alueen rakentamaton osa on padasiassa metsikkoista peltoa, Pihkaporintien ja Kittilantien
valissa on enemman puustoa. Alueen ja ympariston rakennettujen tonttien ja katujen yh-
teydessa on istutuksia ja vahaista puustoa.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialuetta.
3.1.3 Rakennettu ympaérist6

Kaupunkikuva
Alueen rakennukset ovat IlI-1V kerroksia kerrostaloja ja | —kerroksinen toimitilarakennus.
Ymparistossa on vastaavanlaista kerrostaloalueita ja | —kerroksisia rivi- ja pientaloalueita.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Ylikylan-, Pihkaporintiehen ja Pihkakujaan rajoittuvalla alueella.
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KATUJEN TOIMINNALLINEN LUOKITUS
11.12.2014

e SEUDULLINEN PAAKATU / VALTATIE
e SEUDULLINEN PAAKATU / KANTATIE
ALUEELLINEN PAAKATU / SEUTUTIE
KOKOOJAKATU / YHDYSTIE
LITYNTAKATU / TARKEA YKSITYISTIE
KEVYEN LIKENTEEN VAYLA

-/ MUU YKSITYISTIE

Alue on joukkoliikenteen piirissa (Ylikylantie).
Kaava-alue rajoittuu luonaisosastaan yleiseen tiealueeseen (LT), jonne sijoittuu Rovaniemi

— Kittila valinen tieyhteys (Kittilantie). LT —alueen reunaan on aiemmin rakennettu meluvalli
torjumaan Kittilantiesta aiheutuvaa melua.
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Palvelut
Alueen lahiymparistdssa on koulu ja paivakoti.

Lahin kauppa on Risutien K-Market Lapinrinteelld, jonne on kaava-alueelta n. 3 km.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alue on kunnallistekniikan piirissa.

Maanomistus

Suunnittelualueen tilat 44:25 ja 230:4 ovat yksityisessé omistuksessa (tilan 44:25 omistajat
kaavamuutoksen hakijana). Tila 41:144 on kaupungin omistuksessa.
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Merkkien selitykset

Kaupungin omistus ja hallinta

. Vuckrattu ulkopuoliselie \
F

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset
Maakuntakaava

Alue siséltyy Rovaniemen maakuntakaavaan, jonka ymparistoministerio on vahvistanut
2.11.2001. Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A, merkinnalla
osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle ra-
kentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita)

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Alueidenkayton strategia

Rovaniemen alueiden kayton strategia esityksesséa (péaivitetty KV 27.8.2012, § 86) suunnit-

telualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi (AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), lahivirkistysalu-

eeksi ja katualueeksi.
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) uuden rakennusjarjestyk-
sen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja tdydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa
olosuhteita 22.5.2014.

Suunnitelmat ja hankkeet

Suunnittelualuetta tai ymparistod koskevia suunnitelmia ja hankkeita:

- Rovaniemen - Ita-lapin maakuntakaava

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Alueella ei ole suojeltavia rakennuskohteita eikd voimassa rakennuskieltoja.
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3.2.2 Kaavaan liittyvat selvitykset
Asuntopoliittinen toi- Rovaniemen 2012
menpideohjelma kaupunki
Rovaniemen liikenne- | Rovaniemen 2012
jarjestelma 2030 kaupunki/ELY
Liikenteen toiminnalli- | Rovaniemen 2014
nen luokitus kaupunki

Maapera

Maaperakartta (GTK) alueelta (punaisen rajauksen sisdpulella). Alueen pohjamaalajina on
hikekkamoreeni (Mr) / soramoreeni (SrMr).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maanomistajat ovat hakeneet asemakaavan muutosta Ylikylantien ja Pihkaporintien alueella
sijaitsevalle tilan 44:25 osalle. Hakijat esittavat alueen asemakaavan ajantasaistamista.
Alue voisi olla mahdollisesti Il — VI —kerroksista asuinkerrostaloaluetta.

Kaupungin mukaan samaan kaavamuutokseen tulisi ottaa mukaan mygs viereisten asuin-
kerrostalokorttelin 20 osan (AK) seka asuin- ja liikekorttelin (AL) 21, jotta ndiden osalta voi-
daan saattaa mm. tontti-/kiinteistotekniset jarjestelyt ajantasalle.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Tekninen lautakunta paatti 29.4.2014 (618) saattaa vireille alueen asemakaavamuutoksen.
Hakemuksen mukaiseen kaava-alueeseen on lisatty korttelin 20 tontti 1 kokonaisuudessaan
seka kortteli 20, mm. kortteli- ja tonttinumerointien vuoksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
43.1 Osalliset

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 15.4.2014. Osalliset on lueteltu em. suunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 10.5.2014 Lapin Kansassa seké kirjeilla maan-
omistajille ja naapureille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 10.5.2014 Lapin Kansassa seka kirjeilla
maanomistajille ja naapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti nahta-
villa 12.- 26.5.2014 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myos
kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla 12.5.2014 alkaen. N&htavilla olon aikana ei jatetty
mielipiteita.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 3.3.2017 Lapin Kan-
sassa ja kirjeella maanomistajille ja naapureille. Asemakaavamuutosluonnos ja muut kaava-
asiakirjat pidettiin valmisteluvaiheen kuulemisessa yleisesti nahtavilla 6.-20.3.2017, palve-
lupiste Osviitassa. Nahtavilla olon aikana ei jatetty mielipiteita.

Tekninen lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus paattivat vieda kaavamuutoksen ehdo-
tusvaiheeseen (TEKLA 23.5.2017, 798 ; KH 5.6.2017, 2688).
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

limoitus vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty kaavoituksen
alkuvaiheessa tiedoksi Lapin ELY -keskukseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaava
Ymparistoministerion 2.11.2001 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on merkitty taaja-
matoimintojen alueeksi (A).

Alueidenkaytossa ja eri toimintojen sijoittumisessa hyddynnetaan ja tuetaan olemassa ole-
via yhdyskuntarakenteita ja eheytetddn taajamia. Taajamien sisélla olevat rakentamattomat
rakennuspaikat ja muut rakentamiseen soveltuvat vajaakayttoiset alueet hydédynnetdan
eheyttamisessd. Rakentamista ohjataan ensisijaisesti nykyisiin taajamiin ja kylaalueille
asuinymparistojen viihtyisyydesta tinkimatta (maakuntakaavan selostus, 3.2.1).

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Suunnittelussa huomioi-
daan soveltuvin osin myos mité yleiskaavan sisaltbvaatimuksista sdadetdéan (MRL 39 8).

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
0 alueen toimintojen jarjestaminen ympariston kannalta kestavasti

olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
o alueella jo olevien rakenteiden hyddyntdminen

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla
o huomioidaan liikkennejarjestelyiden tarpeet ja joukkoliikenteen mah-
dollisuus
o0 huomioidaan energia-, vesi- ja jatehuollon vaatimukset

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
0 turvataan asumisen mahdollisuuksia ja vaihtoehtoja
0 sovitetaan alueen toiminnat yhteen muun alueella olevan ja sen l&-
hiympariston toimintojen kanssa

ymparistohaittojen vahentadminen
0 pinta- ja hulevedet seka tulva
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- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
o huomioidaan virkistysalueet asuinkortteleiden yhteyteen

Asemakaava

Alueen voimassa olevassa asemakaavassa asuin-ja liike- (AL), asuinkerrostalo- (AK), lahi-
virkistys-(VL) ja katualuetta. Asemakaavamuutoksella alueen AK, AL ja VL —alueet jarjes-
tellaén uudelleen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on maaritella alueen kerrostaloasumismahdollisuudet
ja asemakaavan ajantasaistaminen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O :
Alueen asemakaava sailyy entisellaan.

Vaihtoehto 1 :

Asemakaavan muutos, jossa Ylikylantien ja Pihkaporintien valiselle suunnittelualueen osalle
muodostetaan uusi kerrostalokorttelialue (AK), jossa rakennusoikeutta yhteensa 4000 k-m?
ja kerroluku 1V.

Kittilantien ja Pihkaporintien valilla olevan kerrostalokorttelin uusi rakennusoikeuden maara
on 5000 k-m? ja kerrosluku V. Rakennusalan rajat ja pysakoinnit maaritellaan uudelleen.

Ylikylantien ja Pihkaporintien valisten olevien AK- ja AL -kortteleiden rajaus, rakennusalan
rajaus ja rakennusoikeus maaritelladn uudelleen, mm. pinta-alan vahenemisen vuoksi.

AL —korttelin kayttotarkoitus ajantasaistetaan ja muutetaan lahipalvelurakennusten kortteli-
alueeksi (PL).

Koko kaava-alueen tonttijarjestelyt/-rajaukset maaritellaan uudelleen/ajantasalle. My6s ole-
vat virkistysalueet maaritelladn uudelleen, kerrostalokortteleiden yhteyteen.

Asemakaavaehdotukseksi on valittu vaihtoehto 1, jota on paivitetty laaditun tonttijaon mu-
kaisin merkinnoin

W Rovaniemi
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45.2 Vaikutus ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

Kaavamuutoksella tiivistetaan yhdyskuntarakennetta. Verrattuna voimassa olevan asema-
kaavan, asemakaavamuutoksen suurimmat muutokset mahdollistuvat kortteleiden 20 ja 21
valiselle alueelle, jossa on voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysaluetta. Asema-
kaavamuutoksessa ko. osuudelle jaa edelleen virkistysaluetta ns. viherkaytavaksi Ylikylan-
tieltéd Pihkaporintielle.

Pihkaporin ja Kittilantien valiselle kaava-alueelle olisi voimassa olevan asemakaavan mu-
kaan mahdollista rakentaa kerrostalorakennuksia kahdelle tontille.

Maisema ja kaupunkikuva

Uusi AK -kortteli sijoittuu suurimmaksi osaksi nykyiselle metsaiselle peltoalueelle, joten talta
osin maisemakuva muuttuu. Kortteleiden kerrosluvut eivat merkittavasti poikkea ympariston
rakennetuista alueista.

Massoitteluhavainnekuva. Tarkastelusuunta koillinen. Kuvan yldosassa Kittilantie ja alaosassa Ylikylantie.

Liikenne

Uudelle AK —korttelille liittyminen tapahtuu Pihkaporintieltd. Vanha AK —kortteli, joka on
maaritetty uudelleen, on Pihkakujan piirissa. Asemakaavamuutos ei aiheuta tarvetta muut-
taa alueen/ympariston muita liikennejarjestelyja.

Viheralueet ja virkistysreitit

Kaavamuutoksessa alueen virkistysalueet jarjestellaan uudelleen siten, ettd mahdollistuu
yhtenéinen viherkaytava valilla Pihkakuja-Pihkaporintie-Ylikylantie.

W Rovaniemi
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 26609 m?. Alueella on kaksi rakentamatonta asuinkerros-
talokorttelia (AK), joihin mahdollistuu yhteensa 4 uutta kerrostaloa. Lisaksi alueella on yksi
rakennettu AK —kortteli ja yksi rakennettu lahipalvelurakennusten kortteli (PL). Kaava-alu-
eella on myo6s lahivirkistysaluetta (VL), joka on muodostaa ns. viherkaytavan Pihkakujalta
Ylikylantielle.

5.2 Aluevaraukset
52.1 Korttelialueet
AK ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.
Pinta-ala: 16906 m?
Rakennusoikeus: 12000 k-m?
Kerrosluku: IVijaVv
P|_ LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Pinta-ala: 3919 m?
Rakennusoikeus: 2000 k-m?
Kerrosluku: [
5.2.2 Virkistysalueet
LAHIVIRKISTYSALUE.
Pinta-ala: 4157 m?
522 Katualueet

Kaavassa on katualuetta 1627 m?2.

W Rovaniemi



17
53 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksessa uuden kerrostaloasumisen mahdollistavat rakennuspaikat sijoittuvat ra-
kennettujen alueiden valiin, tiivistaen nédin aluerakennetta. Uuden rakentamisen mahdollis-
tavien kortteleiden rakennuspaikkaratkaisut tai kerrosluvut eivat merkittavasti poikkea ym-
paroivista alueista. Alueelle mahdollistuu arviolta uusia asuntoja n. 140, jossa on lisaysta n.
60 voimassa olevan asemakaavan mahdollistamiin toteutuksiin.

Kaava-alueella on muodostettu virkistysmahdollisuudet korttelialueiden yhteyteen muodos-
tettavilla lahivirkistysyhteyksilla.

Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen hulevesien kasittely. Kaava-alue ei ole tulva-
vaara-alueella.

5.3.2 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistoon.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavamuutos ei aiheuta merkittavaa haittaa linnustolle ja elaimistolle. Kaava-alueella
ei ole pohjavesialuetta.

54 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Merkintdjen ja maaraysten se-
litykset esitelladn kaavakartan seka selostuksen liitteena.

55 Nimisto

Alueen nimistdssa ei tapahdu muutoksia.

W Rovaniemi
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien Kkiinteistétoimitusten
suorittaminen ja taman jalkeen rakennuslupien hakeminen. Asemakaava merkintbineen,
maarayksineen ja ohjeineen on perustana alueen kaytossa. Alueen rakentamisen toteutu-
mista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestelmalla.

Rovaniemella 15.5.2017 Paivitetty: 13.6.2017
Markku Pyhé&jarvi Janne Anttila
Kaavoituspaallikko Kaavasuunnittelija
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Liite 1

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

13.06.2017

10.05.2014
698 2014-11

Kunta 698 Rovaniemi Tayttamispvm

Kaavan nimi Asemak_aavan ja_tonttijaqn muutos 1_3._kaupunginosa kortteli 27 tontit 6 ja 7, kortteli 20
tontti 1 ja kortteli 21 sek& katu- ja virkistysalueet

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatun-

nus

F]z;zi\va-alueen pinta-ala 2,6609 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha)]

Maanalaisten tilojen
pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Alueva- Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut.

raukset [ha] [90] m?] [e] [ha +/-]
Y hteensa 2,6609 100,0 11000 0,41 0,0000
A yhteensa 1,6906 63,5 9000 0,53 -0,2861
P yhteensa 0,3919 14,7 2000 0,51 0,3919
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,4157 15,6 -0,1105
R yhteensa
L yhteensa 0,1627 6,1 0,0047
E yhteensé
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

2,6609

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

4400
2400
2000

W Rovaniemi
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Yhteensd | | | |

Alamerkinnat

2,6609 1000 | 11000 | 041 | 0,0000 | 4400
|A yhteensa | 1,6906 | 635 | 9000 | 053 | -0,2861 | 2400
AK | 16906 | 1000 | 9000 | 053 | 0,3068 | 6200
AL | | | | . 05929 | -3800
Pyhteensa | 03919 | 147 | 2000 | 051 | 0,3919 | 2000
PL | 03919 | 1000 | 2000 | 051 | 0,3919 | 2000
|Y yhteensa | | | | | |
|C yhteensa | | | | | |
|K yhteensa | | | | | |
T yhteensa | | | | | |
Vyhteensa | 04157 | 156 | | . 01105 |
VL | 04157 | 1000 | | | -0,1105 |
|R yhteensa | | | | | |
Lyhteensa | 01627 | 61 | | | 0,0047 |
Kadut | 01627 | 1000 | | | 0,0047 |
|E yhteensa | | | | | |
|S yhteensa | | | | | |
|M yhteensa | | | | | |
|W yhteensa | | | | | |

www.rovaniemi.fi
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Liite 2

Voimassa oleva asemakaava
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Liite 3

Asemakaavaehdotus

4328702
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Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AK

AL

L

—&—

e

13

435

VAYLATIE

2300

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
LAHIVIRKISTYSALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.
OHJEELLINEN TONTIN/RAKENNUSPAIKAN RAJA.

RISTI MERKINNAN PAALLA OSOITTAA MERKINNAN POISTAMISTA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN
ALUEEN NIML.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

PYSAKOIMISPAIKKA.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAKO ON SITOVA.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
ASUNNOT 1 AP/80 M2 KERROSALAA.

TOIMISTOT LIIKEHUONEISTOT JA NIIHIN VERRATTAVAT 1 AP/50 M2
KERROSALAA.

W Rovaniemi



24

PAIVAKODIT, VANHAINKODIT, ASUNTOLAT JA NIIHIN VERRATTAVAT 1
AP/100 M2 KERROSALAA.

ALUEEN HULEVEDET ON PAAOSIN IMEYTETTAVA. HULEVESIEN
IMEYTTAMISEKSI TONTIN PINTA-ALASTA VAHINTAAN X % TULEE OLLA
ISTUTETTUA TAI MUUTEN VEDEN KULKUA HIDASTAVAA. HULEVEDET
TULEE JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN.

TALOUSRAKENNUSALALLE (t) SAA SIJOITTAA AINOASTAAN YKSI
KERROKSISEN RAKENNUKSEN.

www.rovaniemi.fi
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Liite 5

Tonttijako

MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA
1 5889

OSAPINTA-ALA
5889

RN:o
40144 25

KIINTEISTON NIMI
MAKIMAUNU

KOORDINAATTILUETTELO

N:O X 4 I
1 7381436.900  26486125.262
2 7381386.167  26486202.691
3 7381404.993  26486215.526
4 7381417.858  26486200.551
5 7381458.138  26486226.593
6 7381462164  26486225.999
7 7381501.359  26486181.394
24 7381412.875  26486203.304

TONTTIJAKO [ 1:500 ROVANIEM!

ASEMAKAAVA  2014-11 VAHVISTETTU

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA

TONTTIJAON LAATI 24.04.2017 KAUP. OSA 13

LASK. KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 230

PURT. U8 T Q\N\l TONTIT 1

TARK. Tk Taing Lehtinen MUUTT. TONTIT

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT TJ-KARTTA 13-230-1

€
0
=
©
>
o
3
S
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KOORDINAATTILUETTELO

N:O X Y lae
1 7381511.708  26486193.661
8 7381470549 26486239767
14 7381469.281  26486300.411
62 7381542299 26486299631
85 7381470392 26486246.112
90 7381588.668  26486262.087
91 7381556.667  26486288.138
98 7381475804 26486353408
- —
TONTTIJAKO 1:1000 ROVANIEMI m
ASEMAKAAVA  2014-11 VAHVISTETTU e
EDELLINEN TONTTIJAKO m
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA
TONTTIJAON LAATI 25.04.2017 KAUP. OSA 13 V
LASK. KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 21 O
MUODOSTUMINEN e —————— Toana ™ TONTIT 1.2 =
PTG g me,, s S
2 6153 6153 401 44 25 MAKIMAUNU KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT TJ-KARTTA 13-21-1 W




N \ -
AN

41:125///\. X

KOORDINAATTILUETTELO

X Y

7381520.415  26486183.907
7381550.774  26486150.011
7381599.610  26486253.294
7381634.198  26486225.343

NS (N E—

MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAPINTA-ALA RN:o KIINTEISTON NIMI
5 4864 4864 401 41144 PIHKALA
TONTTIJAKO JA TONTTIJAON MUUTOS 11:500 ROVANIEMI
ASEMAKAAVA 201411 VAHVISTETTU II H
EDELLINEN TONTTIJAKO 09.06.2016
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA
TONTTIJAON LAATI 25.04.2017 KAUP. OSA 13
LASK. KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 20
PIRT.  J.B ’,“de TONTIT 5
TARK. T.L Taina_Lehtinen MUUTT. TONTIT 1 || M
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT i} TJ-KARTTA 13-20-2
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Liite 6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rovaniemen kaupunki
Asemakaavan muutos

13. kaupunginosa, Ylikyla

kortteli 27 tontit 6 ja 7, kortteli 20 tontti 1, kortteli
21 seka katu ja VL -alueet

Ylikylantie - Pihkaporintie

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

\ ¥ Rovaniemi
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee 13. kaupunginosassa Ylikylantien ja Pihkaporintien va-
lissd. Suunnittelualueen sijainti on esitetty alla olevalla opaskartalla.
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Miksi kaavoitukseen on ryhdytty ?

Tilan 44:25 omistajat hakevat asemakaavan muutosta korttelin 27 tonteilla 6 ja
7, osaan kortteleissa 20 ja 21 seka viereisilla katu- ja lahivirkistysalueilla.
Koska voimassa oleva asemakaava ei ole ajantasainen, voitaisiin alue muut-
taa/laajentaa asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialueeksi ja mahdolli-
sesti asuinkerrostalojen (AK) alueeksi. Kerrosluvut olisivat 11-VI.

Kaupungin mukaan samalla ajantasaistetaan asuinkerrostalokorttelin 20 osan

(AK) seka asuin- ja liikekorttelin (AL) 21 tontti-/kiinteistotekniset seka tarvittavat
kaavatekniset jarjestelyt.
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Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Maakuntakaava
Alue on merkitty maakuntakaavaan taajamatoimintojen alueeksi (A).

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL), lahivirkistysalueeksi ja katualueeksi.

ANV N

SN 77
YAe
> 2 %
@ Q

N g e "
. 1/ A9 wg \\

Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja alustava alueajaus

i1 \a

LS Eo, o
A AN

Suojeltavat kohteet, rakennukset ja rakennelmat
Alueella ei ole suojeltavia kohteita.
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Alueen nykyinen kaytto
Alue on rakentamaton

Asemakaavan alustava tavoitteet

Alustavana tavoitteena on tutkia alueen asemakaavan maankayton tilanne ja
ajantasaisuus ja selvitetaan voidaanko hakemuksen mukainen tai jokin muu
vaihtoehto toteuttaa. Kaavamuutoksessa tutkitaan mm. kayttotarkoitus, raken-
nustehokkuus, kerrosluku, rakennusalat, pysakoéinnit ja tonttijako.

Maanomistus ja —hallinta
Alue on yksityisessa sekd Rovaniemen kaupungin omistuksessa.

Arvioitavat vaikutukset

v/ asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

v" liittyminen olevaan kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan seka ym-
paristéon

v liittyminen yhdyskuntarakenteeseen (liikenne, yhdyskuntatekniset lait-
teet)

v’ kayttotarkoitus, tehokkuus, kerrosluku ja pysakainti

Laadittavat vaihtoehdot ja miten kaavan vaikutuksia arvioidaan?

0. Asemakaavaa ei muuteta.
1. Asemakaavamuutos, joka on laadittu hakemuksen pohjalta.
2. Jokin muu prosessin aikana esille tullut vaihtoehto.

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lausun-
noilla sekd annetun palautteen perusteella. Vaikutusten arvioinnin tekee kunkin
erityisalan asiantuntija yhteistytsséa kaavan laatijan kanssa.

Osalliset, alustavan tarkastelun perusteella

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat, viereiset ja vastapuoliset naapurit, ym. osalliset joiden toimialaa
muutos koskee

Hallintokunnat:
Kaupunginhallitus, tekninen lautakunta, tekniset palvelut

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

W Rovaniemi
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Tyon kaynnistaminen (MRL 628 ja 638)

Tekninen lautakunta p&aatti 29.4.2014 (618) asemakaavan muutoksen vireille
saattamisesta. Asemakaavamuutos kuulutetaan vireille 10.5.2014 Lapin Kan-
sassa seka kirjeella alueen maanomistajille ja naapureille. Kaavamuutokseen
liittyviin asiakirjoihin sekad osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on voinut tu-
tustua 12.- 26.5.2014 yhteispalvelupiste Osviitassa, Hallituskatu 7, sekd kau-
pungin internet-sivuilla kaavatorilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
mahdollisuus jattaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus
asemakaavan muutokseksi asetetaan yleisesti nahtaville.

Viranomaisyhteistyo
Kaavoituksen alkuvaiheessa on lahetetty tieto kaavan vireille tulosta seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY-keskukseen.

Valmisteluvaihe (MRA 308)

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos/-luonnokset pi-
detaan 6.-20.3.2017 nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemisessa palvelukeskus
Osviitassa, Hallituskatu 7 seka kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla. Valmis-
teluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella
3.3.2017 Lapin Kansassa seka kirjeella maanomistajille ja naapureille. Nahta-
villapitoaikana on mahdollisuus jattad asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteita.
Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen.

Ehdotusvaihe (MRL 658 JA MRA 278)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan myohemmin julkisesti nahtaville va-
hintddn 30 vuorokaudeksi yhteispalvelupiste Osviittaan, Hallituskatu 7. Nahta-
villaolo ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka kirjeella maanomistajille ja naapu-
reille. Kaavamuutoksesta pyydetéaéan tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja vi-
ranomaisilta. Nahtavillapitoaikana on mahdollisuus jattda kaavamuutoksesta
kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon.

Maankayttosopimus

Yksityisen omistamaa maata kaavoitettaessa laaditaan tarvittaessa kaupungin
ja maanomistajan kesken kaavan toteuttamiseen liittyva maankayttdsopimus.
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Lisatietoja kaava-asiassa:

Rovaniemen kaupunki tekniset palvelut, kaavoitus, vaihde 3221

kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi 040-5789283
kaavasuunnittelija Janne Anttila 040-766 5193
Rovaniemen kaupunki 15.4.2014
Kaavoitus Péivitetty: 28.2.2017

Janne Anttila
kaavasuunnittelija
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