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Rakentamislaki 17.4 § Rakennusjdrjestys

Rakennusjdrjestyksessd olevaa mddrdystd ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismddrdyskokoelmassa julkaistussa mddrdyksessd mddrdtddn
asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakennusjarjestyksella annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia ja ohjeita,
joilla ohjataan maankayttda ja rakentamista Rovaniemen kaupungissa.

Rakennusjarjestyksella edistetdan suunnitelmallista ja sopivaa rakentamista seka
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioonottamista. Maarayksilla ja ohjeilla toteutetaan
ja sailytetaan hyvaa, terveellista ja viihtyisaa elinymparistda tasavertaisuuden
vaatimukset huomioon ottaen. Maaraykset antavat edellytykset hyville ja
taloudellisesti kestavalle alueiden kehitykselle.

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko

muita alueiden kiyttamista ja rakentamista koskevia sdanndéksia ja maarayksia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset tdydentavat rakentamislakia, alueidenkayttolakia,
maankaytté- ja rakennusasetusta seka voimassa olevia asema- ja yleiskaavoja. Lisaksi
kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

2 § Rakennusvalvontaviranomainen

Rovaniemen kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii kulloinkin
hallintosaannéssa maaratty lautakunta tai sen jaosto, jonka alaisena
rakennustarkastaja seka muu palveluhenkil6sto toimivat.

Paatosvallan siirtamisesta maarataan hallintosaannossa.
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3 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset
ovat voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

4 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdon tai
suojeltuun kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista
selvittda yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet
ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

5 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Mddritelmd

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ympdréividn alueiden kdyttéon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon
olennaisia teknisid vaatimuksia, sekd erityistdi toimintaa varten rakennettavaa
aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdroivien alueiden kdytolle;

5) rakennuksella erillistd, kiintedd, paikallaan pysytettdvdiksi tarkoitettua, omalla
sisddnkdynnilld varustettua kohdetta, joka sisdltdd katettua ja seinien erottamaa tilaa;

RakL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa

vdhintddn 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyjd pientaloja, yksi- tai

kaksiasuntoisia pientaloja.

Rovaniemen kaupunki

Tekniset palvelut / rakennusvalvonta, PL 1008, 96101 Rovaniemi | +358 16 3221 | rakennusvalvonta@rovaniemi.fi



R

ROVANIEMI

LUONNQOS
Ymp.ltk 25.2.2026 § 33, Liite 1

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-
alueen ulkopuolella edella mainitussa kaytdssa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet
kuten pienet alle 5 m2 vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, grillikodat, grillikatokset
huvimajat, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei
ruuanlaittomahdollisuutta.

Sivuasunnolla tarkoitetaan erillista asuinrakennusta joka, sijoittuu paaraken-nuksen
kanssa yhteiseen pihapiirin. Sivuasunnosta ei voi muodostaa omaa ra-
kennuspaikkaa.

6 § Lupajarjestelma
Rakentamislaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus
ja edellytykset:

e Rakentamislupa42 §

e Maisematydlupa 53 §

¢ Rakennuksen purkamisiupa 55 §

e Poikkeamislupa 57 §

RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

7 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan

rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

7.1 Yleiset madraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardéivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien,
varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistd- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.
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7.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nikyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka
muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja
rakennukseen sopeutuviksi.

7.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostéissa tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

8 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

8.1 Yleiset maaraykset

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava ensisijaisesti oikeusvaikutteisen
kaavan osoittamalle rakennusalalle. Mikali rakennus, rakennelma tai laite sijoitetaan
rakennusalan ulkopuolelle, sijoittaminen edellyttaa poikkeamislupaa.

Rakennuskohde tulee sijoittaa asemakaava-alueen ulkopuolella vahintaan 4 metrin
etaisyydelle kiinteistén rajasta ellei rakentamista ohjaavassa kaavassa muuta
maarata.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten
edellyttamalla tavalla. Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, ei saa
sijoittaa 15 metrid ldhemmaéksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metria
lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

8.2 Erityismddrdys asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.

Pientaloalueilla rakennusalan rajan ulkopuolelle saa rakentaa asemakaavassa
maarattya rakennusoikeutta ylittamatta kerrosalaltaan enintiin 12 m2n ja pinta-
alaltaan enintaan 12 m2:n suuruisen kevytrakenteisen talousrakennuksen tai -
katoksen, jossa ei ole tulisijaa, ellei kaavassa ole maaraysta talousrakennuksen tai
katoksen rakentamisesta.

8.3 Etaisyydet liilkennealueista ja teista

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteita
koskevan lainsaadannon asettamat rajoitukset ja maaraykset. Meluhaittojen
torjumiseksi asuinrakennuksen etiisyyden tulee olla yksityisteiden keskilinjasta
vahintaan 10 metria.

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut / rakennusvalvonta, PL 1008, 96101 Rovaniemi | +358 16 3221 | rakennusvalvonta@rovaniemi.fi

10



ROVANIEMI

LUONNQOS
Ymp.ltk 25.2.2026 § 33, Liite 1

9 § Rakennuskohteen korkeusasema

9.1. Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytdt minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa
ymparistoon.

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun
ymparistdn korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.
Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa on
otettava huomioon viemériverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus
seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Pajpiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittaa tontin ja
ympardivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan
korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta
kasitellaan.

10 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

10.1 Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin
rajalle, rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua erityisesta syysta tontin rajan yli
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1 rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin
syvyyteen saakka O metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat
perustusrakenteet 0,5 metria

2 erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat enintiin 1,2 metrii
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3 Julkisen rakennuksen ja lifkkerakennuksen paasisaankiynnin ylapuolinen
katos voi ulottua kevyen liikenteen vaylalle ja jalkakaytavalle erityisesta
syysta enemmankin.

4  tekniset laitteet, enintdin 0,5 metria

5  Vapaan alituskorkeuden tulee ajoradan kohdalla olla aina vahintaan 5,0
metria ja muun katualueen kohdalla 3,6 metrid. Rakennusosan ja ajoradan
vilisen korkeuseron tulee olla vahintidin 5,0 metrid my0s kevyenliikenteen
vaylan ja jalkakaytavan puolella 1,0 metrin etaisyydelle ajoradan reunasta.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle ja
kunnossapidolle.

10.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahaiset ylitykset

yleisille alueille
Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset (muut kuin kohdan 8.1
katokset) saavat ulottua katualueelle tai muulle yleiselle alueelle:

1 myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintaan 1,0 metria
2 ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset
enintdin 1,0 metria

Vapaan alikulkukorkeuden tulee ajoradan kohdalla olla aina vahintaan 5,0 metria ja
muun katualueen kohdalla 3,6 metria. Rakennusosan ja ajoradan valisen korkeuseron
tulee olla vahintaan 5,0 metria myds kevyenliikenteen vaylan ja jalkakaytavan
puolella 1,0 metrin etdisyydelle ajoradan reunasta.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle ja
kunnossapidolle.

11 § Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Asuinkayttéon tarkoitetun rakennuksen avoin kuisti saa ulottua vahvistetun
rakennusalan rajan yli tontille enintain 180 cm, jolloin sen leveys saa olla enintaan
1/3 julkisivun pituudesta.

Kuistin tulee sijaita tassi rakennusjarjestyksessa mainittujen maardysten mukaisesti
koskien rakennuksen etdisyytta naapuritontin rajasta.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistélle tai naapureille.

Rovaniemen kaupunki

Tekniset palvelut / rakennusvalvonta, PL 1008, 96101 Rovaniemi | +358 16 3221 | rakennusvalvonta@rovaniemi.fi
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