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Rova n | e m | asemakaavan muutos
5. kaupunginosa

kortteli 538 tontti 3

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutos 5. kaupunginosan
korttelit 538 ja 539, Sivutie,
Luironkatu ja Pappilantie
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Kuva 1. llmakuva suunnittelualueesta, suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla © Pictometry, Blom Oy, 2017

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 8) kuvataan kaavatydn tavoitteet ja lahtékohdat, val-
mistelun ja p&datoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismahdolli-
suudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon eri vaiheissatar-

vittaessa.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 5. kaupun-
ginosassa Viirinkankaan alueella Sivutien ja Pappi-
lantien valisella kahden korttelin alueella. Suunnit-
telualue kasittdd korttelin 538 tontit 3,8,9,15 ja
7:104 seka korttelin 539 tontit 16, 17, 7:92 ja 7:94.
Vaikutusalueen piiriin kuuluvat 1&hialueen kortteli-,
katu- ja puistoalueet. Tarkempi sijainti on osoitettu

kuvassa 2. B
X O, 4
e 12 ® erustie_ ¢ N a\\a’{\e'
=D
S 1 7
/ ‘ 2 1 "
{ < A HKIOm MAA

o

2%
=
ER
=B
4
w
1

]
=}
i
>
¥
&
5
X
o
7 @
&
OMmaantje

12 )
5 ® | e 04, 25
% & 3", 53 &@ “ =X
= R N B
NIEMELAN- < , &, & T Sl
B ey Vil b
> & > e S Wiy,
S w8 S N &
JKANGAS & <&° 7 & 5
3 9 oy S~ ¢4 % 2 S
§7 g e : RO 8
© B, i oy, w3 2
- Kapykud™g, S 2 o SOk 3%
52 s [Tl
e = 21 7 Kantolantie
ttie v~ 5% & 4 Spetotie. 139 2 o RANTA
I 23;25“: 2. & 1 1 P ol
IS ) Tikkalanpuistikko—o S % ©iném:
} g Reoge o VIURING ¢ 185" T E% e
peg 20 o 'KANG B o2 B
[ D = o i 28 ol
P I VR 13 diniontie “Z= S&TE 1
' Eieldranta s, 12N g e
a1 zs 23 B TS 2| s

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Yksityinen maanomistaja on esittényt tontin 698-5-
538-3 kayttotarkoituksen muuttamista pientaloasu-
misesta kerrostaloasumiseen. Kaavamuutoksen
tavoitteena on, ettd tontin kayttotarkoitus vastaisi
paremmin alueen muuttuneita olosuhteita. Vireille-
tulon jalkeen yhdeks&n muuta kiinteistbnomistajaa
halusi lahted mukaan kaavamuutokseen, jossa sel-
vitetddn myo6s heidan tonttiensa muuttamista ker-
rostaloasumiselle seka liséksi K-Marketin laajenta-
mista.

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT
Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Rovaniemen maakunta-
kaava-alueeseen. Lapin liiton valtuusto on hyvak-
synyt Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan
16.5.2022. Pohjois-Suomen HAO kumosi osan
maakuntakaavasta 3.12.2024. Suunnittelualue on
maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A).

SUUNNITELMAT

Rovaniemen yleiskaava 2015
Suunnittelualueella on voimassa kaupunginval-
tuuston 7.10.2002 hyvéksyma yleiskaava. Suunnit-
telualue on yleiskaavassa asuinpientalojen kortteli-
alruetta (AP).

: oo iy
KM . s _.: ﬁ

SR

Iy

e i

Kuva 3. Rovaniemen erikaava 2015.

Asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava on vahvistettu
10.9.1976. Alue on kaavassa rivitalojen, kytketty-
jen tai erillisten pientalojen korttelialuetta (AOR).
Kerrosluku on | (yksi) ja korttelin tehokkuusluvuksi
on maaritetty e=0,3.
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TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta

VE 1-3: Tutkitaan asemakaavan muuttamista ker-
rostaloasumiseen hakijan esityksen mukaisesti
VE 4-6: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytt6- ja rakennus-
lain 9 8:n sek& Maankaytto- ja rakennusasetuksen
1 8:n mukaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéa-
sitelladn (MRL 62 §).

Osalllisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensé asiasta (MRL 62 8).

Suunnittelun edellyttdméa viranomaisyhteistyo jar-
jestetaan tarvittaessa suunnittelutyén aikana.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:

Viranomaiset

— Lapin ELY-keskus

— Lautakunnat (tekninen lautakunta, ymparisto-
lautakunta, perusturvalautakunta)

Kaava-alue ja sen ymparisto
Kaava-alueen maanomistajat ja — haltijat

— Kaava-alueeseen rajoittuvien  kiinteistéjen
maanomistajat ja -haltijat

— Kaupunginosayhdistykset (Rovaniemen 5.
kaupunginosan asukasyhdistys)

Muut
— Napapiirin Energia ja Vesi, teleoperaattorit,
Luonnonsuojeluliiton Rovaniemen yhdistys

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kéaynnistysvaihe (MRL 51 8§)

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yksityisen
maanomistajan hakemuksen perusteella. Tekni-
nen lautakunta 29.04.2019, 598.

Viranomaisyhteistyd (MRL 668)
Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden

selvittamiseksi  viranomaisneuvottelu kaavan
osalta tulisi jarjestaa.

Vireilletulo (MRL 638)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville 22.05.2019, 14 vrk:n ajaksi palvelupiste
Osviittaan, jolloin osallisilla on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maan-
omistajille ja -haltijoille seka ilmoitetaan kuulutuk-
sella 20.05.2019 Lapin Kansassa. Asemakaava-
hankkeeseen voi tutustua myos kaavatorilla osoit-
teessa www.rovaniemi.fi/lkaavatori.

Valmisteluvaihe (MRL 628)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnokset asetetaan
nahtéaville 29.5.-30.6.2025 palvelupiste Osuviittaan.
Néahtavilla olosta ilmoitetaan 28.5.2025 Lapin Kan-
sassa seka kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien
kiinteistbjen maanomistajille ja -haltijoille. N&hta-
villa olon aikana osallisilla on mahdollisuus esittaé
mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi sek& pyydetdan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajille
ja -haltijoille seka kuulutuksella Lapin Kansassa ja
palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla.

Hyvéaksymisvaihe (MRL 528)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginval-
tuusto kaupunginhallituksen esityksesta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS), kaavaluonnoksesta sekd muis-
tutukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

96101 Rovaniemi

PL 8216

YHTEYSHENKILO
Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
puh. 040 578 9283

Sipi Hintsanen
kaupunginarkkitehti

puh. 050 562 6314
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi



KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

ALOITE Yksityinen maanomistaja 28.1.2019
TEKNINEN LAUTAKUNTA Kaavoituspaatos 29.4.2019
VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla (OAS), 22.5.-4.6.2019

mahdollisuus jattaa suullinen tai kirjallinen
mielipide

VALMISTELUVAIHE

Kaavaluonnos nahtavilla, mahdollisuus
jattéa suullinen tai kirjallinen mielipide

29.5.-30.6.2025

2. VALMISTELUVAIHE

Kaavaluonnos nahtavilla, mahdollisuus
jattéa suullinen tai kirjallinen mielipide

13.11.-12.12.2025

TEKNINEN LAUTAKUNTA Esitys kaupunginhallitukselle X.X.2026
kaavaehdotukseksi

KAUPUNGINHALLITUS Kaavaehdotuspaatos X.x.2026

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla, X.x.2025
mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus

KAUPUNGINHALLITUS Esitys kaupunginvaltuustolle X.X.2026

KAUPUNGINVALTUUSTO Hyvaksyy kaavaehdotuksen x.1.2026

MUUTOKSENHAKUAIKA

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus

30 vrk




