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Johdanto
Lyhyesti tutkimuksesta ja Rovaniemen elinvoimalaskennasta



Elinvoiman mittaaminen ja seuranta

ÅKeskustojen elinvoimalaskenta perustuu liiketilojen kartoittamiseenja 
luokittamiseen. Kehitystä mitataanja seurataanpäivittämällä liiketilatietoja 
vuosittain tai useammin.

ÅPäivitykset ilmoitetaan raporteissa H1ςkevät tai H2ςsyksy. 

ÅLiiketilat luokitellaan niiden käytön mukaan: lauantaisin palvelevat kaupat, 
ravintolat ja kahvilat, arkisin palvelevat yritykset ja tyhjät liiketilat.

ÅLaskennassa on mukana ne liiketilat, joilla on oma ovi kadulle tai 
kauppakeskukseen.

ÅLiiketilojen käyttöä seurataan myös toimialakohtaisesti.



Kuva: Kouvolan kaupunki

Keskustojen elinvoimalaskenta  Suomessa

ÅElinvoimalaskenta perustuu Elävät Kaupunkikeskustat 
ry:n (EKK) menetelmään.

ÅEKK on kaupunkien, kaupan liittojen ja kiinteistöalan 
järjestöjen perustama keskustojen kehitystyön 
verkostotoimija.

ÅKeskustojen elinvoimaa seurataan Suomessa 41:ssä 
kaupungissa (3/2019).

ÅEKK julkistaa elinvoimalaskennan tiedot vuosittain 
kaikista mukana olevista kaupungeista.



Elinvoiman rakennusaineet

ÅLauantaisin palvelevat kaupat ja 
ravintolat muodostavat keskeisen 
mittarin keskustan elinvoimasta

ÅArkisin palvelevat yritykset vaikuttavat 
elinvoimaan neutraalisti

ÅTyhjät liiketilat vähentävätelinvoimaa

ÅTiivis keskustaparantaa 
asiakaskokemusta, hajanaisuus 
heikentää sitä

ÅTiivis keskusta on resurssiviisas: 
parantaa palveluiden 
saavutettavuutta ja joukkoliikenteen 
kannattavuutta 



Elinvoimalaskennan kokonaisuus

ÅLiiketilat digitaaliselle kartalle
ÅJalkatyönä ςtodellinen tilanne kuluttajan silmin

ÅLiiketilojen luokittelu ja tallennus / päivitys

ÅToimialamäärittelyt

ÅKeskustan aluerajaus

ÅRaportointi ja analyysit
ÅElinvoimaluku ja muut tunnusluvut, 

toimialatilastot

ÅKartta-aineistot

ÅValokuvat ja erityispiirteiden dokumentointi

ÅKoosteet ja vertailutaulukot

ÅPäivitys vuosittain mahdollistaa seurannan



Liiketilojen luokittelu ja merkinnät kartoilla

KAUPPA Satunnaista asiakasta myös lauantaisin palvelevat yritykset

RAVINTOLA Satunnaista asiakasta palvelevat ravintolat ja kahvilat (myös la)

ARKIYRITYS Ei palvelua lauantaisin (toimistot, työhuoneet, varastot, verstaat)

TYHJÄ TILA Liiketilat joissa ei palvelua, kaupalle potentiaaliset tilat

REMONTTI Remontissa / kausiluonteisesti palvelevat yritykset

ISO VÄHITTÄISKAUPPAIsot vähittäiskaupan yksiköt (1000 - 4000 m2 / < 4000 m2)

TILAA VAATIVA Ns. tilaa vaativat vähittäiskaupan yksiköt *

* Tilaa vaativia vähittäiskaupan yksiköitä (TiVa) ovat mm. rautakauppa, moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien 
kauppa, huonekalu- ja kodinkonekauppa (Ympäristöministeriön määritelmä).
TiVa-kaupan yksiköitä on yleensä keskustan ulkopuolella. 



Elinvoima ja kaupallinen tiiviys

(x 1 000)

Elinvoimaluku=

Kaupat + ravintolat ςTyhjät liiketilat

asukasluku

Kuumat yritykset = Kaupat + Ravintolat

Kaupallinen tiiviys=

Kuumat yritykset / keskustan pinta-ala



Muut tunnusluvut

Kuumat yritykset = Kaupat + Ravintolat

Ravintoloiden osuus=

Ravintolat ja kahvilat / kaikki kuumat yritykset

Tyhjien tilojen osuus=

Tyhjät tilat / kaikki liiketilat

Kuumien yritysten osuus=

Kauppa + ravintolat / kaikki liiketilat



Elinvoimalaskenta Rovaniemellä H1/2019

ÅRovaniemen keskustan elinvoimalaskennan alkukartoitus tehtiin  
lokakuussa 2017. Alkukartoituksen perusteella on rajattu 
keskusta-alue.

ÅTämä raportti perustuu ensimmäiseen päivitykseen, joka tehtiin 
maaliskuussa 2019 TietoJärjestelmäPalveluSalokorpi Oy:n  
toimesta. Liiketilapäivitys tehtiin 12.3.2019.

ÅToimeksiantajanaBusiness Rovaniemi ςRovaniemen Kehitys Oy



Tulokset: Rovaniemen keskusta 
Päivityskartoitus  03/2019



Keskusta-alueen rajaus: Rovaniemen keskusta

Keskusta-alueen muodostavat ns. 
kuumat korttelit ja sitä ympäröivä 
+200 m elävä keskustavyöhyke*. 

Kuumat korttelit -alueella vähintään 
50 % katusivun liiketiloista on 
lauantaisin palvelevien yritysten 
käytössä.

Keskusta-alue = liiketilojen laskenta-
alue (rajattu 10/2017)

* Rajausperiaatteet: EKK ry, Citybook-
Keskustan kehittäjän käsikirja, 2014

Pohjakartta: Open StreetMap

Keskusta-alueen pinta-ala: 54,3 ha.



Liiketilat ja huomioita: Rovaniemen keskusta

ÅYŜǎƪǳǎǘŀƴ έȅŘƛƴŀƪǎŜƭƛƴέ ƳǳƻŘƻǎǘŀŀ 
Koskikatu ja sen varrella olevat 
kauppakeskukset: Sampokeskus, 
Revontuli ja Rinteenkulma

ÅRovaniemen vahva matkailutalous näkyy 
hotelli- ja ravintolatarjonnan määrässä

ÅLiiketilojen kokonaismäärä on 
tarkastelujaksolla lisääntynyt: monia 
liiketiloja on jaettu pienempiin 
yksiköihin

ÅKortteleissa Toripuistikko-Koskikatu 
välillä Korkalonkatu-Valtakatu oli 
tarkasteluhetkellä merkittäviä 
keskeneräisiä rakennustyömaita Ą
muutoksia tulossa

Pohjakartta: Google Maps



Voimakartta: Rovaniemen keskusta H1/2019

ÅVoimakartta ilmaisee 
keskustan lauantaisin 
palvelevien kauppojen ja 
ravintoloiden sijainnin ja 
osoittaa epäjatkuvuus-
kohdat.

Pohjakartta: Google Maps



Voimakartta: Rovaniemen keskusta H1/2019

ÅLauantaisin palvelevien yritysten  maantieteellinen keskipiste 
on Pekankadun ja Rovakadunristeyksessä, Sampokeskuksen 
ovella.



Liiketilat ja tunnusluvut: Rovaniemen keskusta H1 / 2019

ÅTunnusluvut muodostavat keskeisen vuotuisen vertailuaineiston

3.2%

Liiketilat Liiketilojen osuudet

Tunnusluvut

3.2%

Tunnuslukujen 
laskentakaavat

Kaupallinen tiiveys=
Kuumat yritykset / keskustan pinta-ala



Tilanne Rovaniemellä H1 /2019



Liiketilojen kehitys: Rovaniemi H2 / 2017 - H1 / 2019

Å Liiketilat ovat tarkastelujaksolla lisääntyneet 
kaikissa liiketilaluokissa; eniten ovat lisääntyneet 
arkiyritykset

LIIKETILAT KESKUSTA 10/2017 03/2019 muutos 1,5 v.

Kaupat 151 152 + 1

Isot myymälät 8 8 0

Ravintolat / kahvilat 71 80 + 9

Kuumat yritykset yhteensä 230 240 + 10

Arkiyritykset 179 193 + 14

Tyhjät liiketilat 26 33 + 7

Remontissa / kausiluonteiset 5 10 + 5

Kaikki yhteensä ALLin 440 476 + 36



Tunnuslukujen kehitys: Rovaniemi H2/2017 ςH1/2019

ÅRovaniemen keskustan elinvoimaluku on 
kehittynyt positiivisesti viimeisen 
puolentoistavuoden aikana

ÅKuumien yritysten osuus on hieman laskenut, 
mikä johtuu muiden liiketilaluokkien 
lukumäärän kasvusta


