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Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori 

           6.11.2025 
        Rovaniemen kaupunki 

Tekniset palvelut/kaavoitus 

OSALLISTUMIS-  

JA ARVIOINTISUUNNITELMA 
Asemakaavan muutos  

5. kaupunginosa kortteli 5033,  

Ylikorvantie 24, 26, 28 ja 30. 

 
Kuva 1. Ilmakuva (2025) ja rajaus suunnittelualueesta 
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (AKL 63 §) kuvataan kaavatyön tavoitteet ja lähtö-
kohdat, valmistelun ja päätöksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat sekä 
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivite-
tään kaavatyön eri vaiheissa tarvittaessa. 

 
SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE 
Kaavamuutosalue sijaitsee 5. kaupunginosassa 
osoitteessa Ylikorvantie 24, 26, 28 ja 30. Vaikutus-
alue käsittää lähiympäristön kortteli-, katu- ja virkis-
tysalueet. 

 
Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti 

 
ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE 
Domus Arctica -säätiö on tehnyt aloitteen korttelin 
5033 asemakaavan muuttamisesta. Aloitteen ta-
voitteena on tutkia kiinteistön 698-5-5033-5 käyttö-
tarkoituksen ja kerrosluvun muuttamista. Alueelle 
on tarkoitus sijoittaa opiskelija-asumista. 
 
MAANOMISTUS 
Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omis-
tuksessa ja se on vuokrattu ulkopuoliselle. 
 
ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT 
Rovaniemen yleiskaava 2015 
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asuin-
kerrostalojen ja virkistysalueeksi. Alueella on käy-
tössä kaavamerkinnät AK (Asuinkerrostalojen 
alue) ja V-2 (Virkistysalue. Alueen asemakaavan 
muuttamista asumista ja/tai palveluita ja hallintoa 
varten tutkitaan). 

 
 
 

 
Kuva 3. Rovaniemi yleiskaava  

 
Asemakaava 
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 
11.12.2017 hyväksymä asemakaava, jossa tontin 
698-5-5033-5 käyttötarkoitus on liike-ja toimistora-
kennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa myös 
julkisia lähipalveluja (K-3). Korttelin 5033 tontit 2,3 
ja 4 ovat voimassa olevassa asemakaavassa 
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja tontti 6 on 
autopaikkojen korttelialue LPA-1, jolle voidaan si-
joittaa tonttien 4 ja 5 autopaikkoja.

 
Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus 
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TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT 
VE 0: Asemakaavaa ei muuteta. 
VE 1: Asemakaavamuutoksella tutkitaan alu-
een käyttötarkoituksen ja määräysten muuttamista 
asuinalueeksi. 
VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana 
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelmä. 
 
ASEMAKAAVAN LAATIMINEN 
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus.  
 
VAIKUTUSTEN ARVIOINTI 
Asemakaavan toteuttamisen välittömiä ja välillisiä 
vaikutuksia arvioidaan Alueidenkäyttölain 9 §:n 
sekä Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisella tavalla. 
 
OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS 
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden 
asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava 
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomai-
set ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa kä-
sitellään (AKL 62 §). 
 
Osallisille ja kunnan jäsenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia sekä lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensä asiasta (AKL 62 §). 
 
Osalliset alustavan tarkastelun perusteella: 
Viranomaiset: 

− Lupa- ja valvontavirasto 

− Lapin maakuntamuseo  

− Lapin pelastuslaitos 

− Tekninen lautakunta 

− Kaupunginhallitus 

− Kaupunginvaltuusto 
 
Kaava-alue ja sen ympäristö: 

− kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistöjen 
maanomistajat ja -haltijat 

Muut 

− Napapiirin energia ja vesi 

− alueen teleoperaattorit 

− muut asukkaat ja kaupunkilaiset. 
 
Osallisten määrää täydennetään tarvittaessa pro-
sessin aikana. 
 
SUUNNITTELUN VAIHEET 
Käynnistysvaihe (AKL 51 §) 
Domus Arctica-säätiö on tehnyt asemakaavamuu-
tos aloitteen. Kaavoituspäällikkö käynnisti asema-
kaavamuutoksen 14.10.2025 § 17.  
 

Viranomaisyhteistyö (AKL 66 §) 
Kaavan laadinnan yhteydessä järjestetään tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu.  
 
Vireilletulo (AKL 63 §) 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan 
nähtäville 13.-26.11.2025 palvelupiste Osviittaan 
sekä kaupungin internet-sivuille, jolloin osallisilla 
on mahdollisuus esittää mielipiteensä. Nähtävillä 
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueeseen rajoit-
tuvien kiinteistöjen maanomistajille ja -haltijoille 
(osallinen) sekä ilmoitetaan kuulutuksella 
12.11.2025 Lapin Kansassa. 
 
Valmisteluvaihe (AKL 62 §) 
Valmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nähtä-
ville xx.xx.2025 palvelupiste Osviittaan sekä kau-
pungin internet-sivuille. Nähtävillä olosta ilmoite-
taan Lapin Kansassa xx.xx.2025 sekä kirjeitse 
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistöjen maan-
omistajille ja -haltijoille. Nähtävillä olon aikana osal-
lisilla on mahdollisuus esittää mielipiteensä. 
 
Ehdotusvaihe (AKL 65 §) 
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti 
nähtäville 30 vrk:n ajaksi sekä pyydetään tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jäsenillä on 
mahdollisuus esittää muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nähtävillä olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistöjen maanomistajille 
ja -haltijoille sekä Lapin Kansassa ja palvelupiste 
Osviitan ilmoitustaululla. 
 
Hyväksymisvaihe (AKL 52 §) 
Asemakaavan muutoksen hyväksyy kaupunginval-
tuusto. 
 
PALAUTTEEN ANTAMINEN 
Kirjalliset, allekirjoituksella ja yhteystiedoilla varus-
tetut mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (OAS), kaavaluonnoksesta sekä muistu-
tukset kaavaehdotuksesta osoitetaan osoittee-
seen: 

Rovaniemen kaupunki / 
kirjaamo 
PL 8216 
96101 Rovaniemi 
tai kirjaamo@rovaniemi.fi. 
 
YHTEYSHENKILÖT 
kaavoituspäällikkö Markku Pyhäjärvi 
puh. 016 322 8927 
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi 
 
maankäyttöasiantuntija Lasse Heikkinen 
puh. +358 40 630 5610 
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KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU 
 

ALOITE Teknisten palveluiden yhdyskun-

tatekniikka 

 

VIRANHALTIJAPÄÄTÖS Kaavoituspäätös 14.10.2025 § 17 

VIREILLETULO Vireilletulo nähtävillä 14 vrk, 

mahdollisuus jättää mielipide 

13.-26.11.2025 

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nähtävillä 14 vrk, 

mahdollisuus jättää mielipide 

        x.2026 

TEKNINEN LAUTAKUNTA Esitys kaavaehdotukseksi xx.xx.202x §x 

KAUPUNGINHALLITUS Kaavaehdotuspäätös xx.xx.202x §x 

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nähtävillä 30 vrk, 

mahdollisuus jättää muistutus 

xx.xx.xx.202x 

KAUPUNGINHALLITUS Esitys kaupunginvaltuustolle xx.xx.202x §x 

KAUPUNGINVALTUUSTO Hyväksyy kaavaehdotuksen xx.xx.202x §x 

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, 

mahdollisuus jättää valitus 

7+30 vrk 


