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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos

Rovaniemen kaupunki
19. kaupunginosa, Muurola
korttelit 34, 36, 58, 59 sekä
katu- ja liikennealueet, Kenneltie-Välitie

laatijan nimi Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut
Maankäyttö
Nicholas Coull

yhteystiedot Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi
p. 016-322 6282

tekninen lautakunta 26.10.2010, § 200
vireille tulosta ilm. päivämäärä 16.2.2011
luonnosvaiheen kuuleminen 7.-20.11.2012
tekninen lautakunta
kaupunginhallitus
julkisesti nähtävillä
kaupunginhallitus
kaupunginvaltuusto

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen kaupungin 19. kaupunginosassa Muu-
rolassa. Suunnittelualue käsittää rautatiealueen ja siihen liittyvien katu-
jen/kevyen liikenteen väylien lisäksi korttelin 59, korttelin 58 tontit 2 ja 3, kort-
telin 34 sekä korttelin 36 tontti 1. Asemakaavan muutoksella voi olla välitöntä
tai välillistä vaikutusta lähialueen kortteli-, katu- ja lähivirkistysalueilla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 19. kaupunginosa, Muurola
korttelit 34, 36, 58, 59 sekä katu- ja liikennealueet, Kenneltie-Välitie”. Asema-
kaavan muutoksen tarkoituksena on tutkia voidaanko suunnittelualueen
maankäyttöä järjestellä uudelleen.
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2 TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Tekninen lautakunta on 21.4.2010 (81 §) päättänyt maankäytön esityksestä
saattaa vireille asemakaavan muutoksen 19. kaupunginosassa Muurolassa.

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa
26.1.2011 sekä kirjeillä maanomistajille ja naapureille. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma ja asiakirjat pidettiin nähtävillä 27.1.–9.2.2011. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jättää suullisia tai kirjallisia mielipiteitä
siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi asetetaan yleisesti
nähtäville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehdot pidetään
luonnosvaiheen kuulemista varten nähtävillä 7.-20.11.2012 palvelupiste Osvii-
tassa, Hallituskatu 7. Luonnosvaiheen kuulemisesta ja nähtävillä pidosta ilmoi-
tettiin 6.11.2012 kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeillä naapureille.

Tekninen lautakunta käsittelee asiaa yleisen nähtävillä pidon jälkeen.

Kaupunginhallituksen päätöksellä asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nähtäville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan, Hallituskatu 7.
Nähtävillä pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella sekä kirjeellä naapureille. Kuule-
misen aikana annetut muistutukset ja lausunnot käsittelee kaupunginhallitus.

Asemakaavan muutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto.

2.2 Asemakaava
Valmisteluvaiheessa tutkitaan kahta vaihtoehtoa asemakaavan muuttamisek-
si. Vaihtoehdossa 1 asemakaavaa muutetaan siten, että alikulkutunnelin to-
teuttaminen olisi mahdollista. Vaihtoehdossa 2 tutkitaan radalle johtavan ke-
vyenliikenteen väylän käyttötarkoituksen muuttamista lähivirkistysalueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan saatua lainvoiman, suoritetaan alueelle maankäyttö- ja raken-
nuslain 79 §:n mukainen erillinen tonttijako, jonka jälkeen alue on lohkottavis-
sa. Kiinteistötoimituksista säädetään kiinteistönmuodostamislaissa. Alueen to-
teuttamiseen on haettava rakennuslupaa Rovaniemen kaupungin rakennus-
valvonnasta. Rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaa-
van mukaisia määräyksiä.
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3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Tasoliittymien poistamiseksi on alueella pidetty lainmukainen yksityistietoimi-
tus (4.6.2007 ja 9.7.2008). Kenneltien ja Välitien kohdalla oleva tasoliittymä on
toimituksen mukaisesti poistettu käytöstä syksyllä 2009.

Tasoliittymän poistaminen ei ole kuitenkaan lopettanut kulkua radan yli ko.
kohdasta, koska se lyhentää matkoja ja nykyisessä asemakaavassa Välitie ja
radan toisella puolella Kenneltiestä lähtevä jalankululle ja polkupyöräilylle va-
rattu tie (pp) ”ohjaavat” edelleen kevyttä liikennettä radan ylitykseen.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelun kohde kuuluu 19. kaupunginosaan, Muurola. Muurolan tilasto-
alueella oli asukkaita vuoden 2010 lopussa noin 1143. Etäsyyttä ydinkeskus-
taan tulee muutosalueelta noin 23 km.

3.1.2 Luonnonympäristö
Maisemakuva
Suunnittelualue on maisemakuvaltaan rakennettua kaupunkiympäristöä, ton-
teilla istutettuja nurmialueita, pensaita ja puustoa. Muurolan kylä sijaitsee Ke-
mijoen rannalla Valtatien n:o 4:n varrella. Muurolassa luonto on lähellä ja pai-
koin kylää avautuvat upeat näkymät joelle.

Vesistö ja pohjavesi
Suunnittelualue sijaitsee Kemijoen läheisyydessä. Alue on pohjavesialuetta,
varsinainen muodostumisalue sijaitsee kuitenkin suunnittelualueen eteläpuole-
la.
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Maaperä
Suunnittelualueen maaperä koostuu GTK:n maaperätietojen karkearakeisista
maalajeista, jossa päälajitetta ei ole selvitetty. Karkearakeisiin lukeutuu rae-
koot 0,06mm-1 000mm.

3.1.3 Rakennettu ympäristö
Kaupunkikuva
Muurola on perinteistä omakoti- ja rivitaloasutusta, jonka rakentamista on oh-
jattu rakennus- ja asemakaavoilla. Muurolan alueella on muutamia kerrostalo-
ja sekä julkisten että yksityisten palvelujen rakennuksia. Rakennukset ovat
pääosin hyväkuntoisia ja muukin rakennettu ympäristö kuten kadut, urheilu- ja
virkistysalueet ovat myös hyvässä kunnossa. Muutosalueen rakennuskanta on
suhteellisen vanhaa. Vanhimmat omakotitalot ovat 50-luvun lopulta ja 60-
luvun alkupuolelta. Korttelin 59 rivitalot on 70-luvun loppu puolelta.

Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueen tontilla ei ole liiketoimintaa. Muutosalue sijaitsee runsaan
kilometrin päässä Muurolan koulukeskuksesta, jossa ovat kouluasteet ala-
asteelta lukioon, kirjasto sekä neuvola. Koulua vastapäätä olevasta liikekes-
kuksesta löytyy mm. kauppa, kampaamo sekä ravintola. Muurolassa toimii
myös eristeitä rakentamisen ja teollisuuden tarpeisiin valmistava yritys. Suu-
rimmat työnantajat Muurolassa ovat sairaala ja koulukeskus.

Virkistys
Virkistys mahdollisuuksia Muurolan alueella tarjoaa Kemijoki rantoineen, ulkoi-
lureitit sekä urheilualueet.

Liikenne
Kaava-alueen idänpuoleinen alue liittyy liikenteellisesti Kenneltien kautta val-
tatie 4:ään, jota pitkin myös paikallisliikenteen linja 14 kulkee Rovaniemen
keskustan kautta edelleen rautatieasemalle. Lännen puoleinen alue liittyy Väli-
tien kautta Totontielle ja edelleen VT-4:ään. Kaava-alueen lävitse kulkee Ro-
vaniemi-Kemi rautatieyhteys.

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta raken-
nuskantaa eikä muinaismuistokohteita.

Tekninen huolto
Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissä. Seu-
raavalla sivulla (s. 8) on esitetty kartta suunnittelualueen johdoista. Vesi- ja
viemäriverkosto näkyy kartalla sinisellä ja punaisella värillä. Kaukolämpöjoh-
dot on kuvattu turkoosilla värillä.
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Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt
Muutosalue sijaitsee rautatiealueen välittömässä läheisyydessä, raideliiken-
teestä aiheutuu ajoittain melua ja tärinää. Melun ja tärinän vaikutusta ei ole vi-
reillä olevan kaavamuutoksen yhteydessä selvitetty. Alue ei ole ns. uusi alue,
alue on jo rakennettua ja voimassa olevan kaavan mukainen.

3.1.4 Maanomistus
Alla on kuvattuna suunnittelualueen ja sen ympäristön maanomistus. Vaa-
leanpunaisella olevat alueet ovat sekä kaupungin omistuksessa että hallin-
nassa. Vihreät alueet on vuokrattu ulkopuoliselle. Valkoiset alueet ovat muun
kuin Rovaniemen kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Maakuntakaava
Alue kuuluu Rovaniemen maakuntakaava-
alueeseen. Ympäristöministeriö on vahvista-
nut Rovaniemen maakuntakaavan 2.11.2001.
Rovaniemen vaihemaakuntakaavan Ympäris-
töministeriö vahvisti 26.5.2010. Suunnittelu-
alue on maakuntakaavassa taajamatoiminto-
jenaluetta ja päärata-aluetta.

Yleiskaava
Muurolassa ei ole voimassa olevaa oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa. Maankäyttö- ja ra-
kennuslain 54 §:n 4 momentin mukaan laadit-
taessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaa-
vaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myös mitä yleiskaavan sisältövaa-
timuksista (MRL 39 §) säädetään.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa
13.10.1998 ja 6.5.2002 vahvistu-
neet asemakaavat. Korttelit 58,34
ja 36 on voimassa olevassa ase-
makaavassa osoitettu erillispienta-
lojen korttelialueeksi (AO) tehok-
kuudella e=0.20 ja kerrosluvulla
yksi. Kortteli 59 on kaavoitettu rivi-
taloille (AR). Muu alue on katu- ja
rautatiealuetta. Vieressä on ote
ajantasa-asemakaavasta, jossa
kaava-alueen alustava aluerajaus
on esitetty punaisella pistekatko-
viivalla.

Rakennusjärjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden ra-
kennusjärjestyksen ja tämä on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta
Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja täydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyistä olosuhdetta.
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Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupäätökset
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eikä suojelupäätöksiä.

Ramboll Oy:n yleissuunnitelma
Kylätoimikunta on jo v. 2004 tehnyt aloitteen Rovaniemen maalaiskunnalle ja
sen jälkeen maalaiskunta on kääntynyt Oy VR-rata Ab:n puoleen alikulkukäy-
tävän osalta. Vuonna 2005 ratahallintokeskus on yhteistyössä maalaiskunnan
kanssa laadituttanut yleissuunnitelman alikulkukäytävän rakentamisesta Muu-
rolan kohdalle. Ramboll Oy:n laatiman yleissuunnitelman mukaisen ratkaisun
kustannusarvio on noin 554 000 euroa.  Yleissuunnitelmassa on todettu, että
valittu vaihtoehto vaatii mm. asemakaavan muutoksen ja maa-alueiden lunas-
tuksia.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu kahta alikulkutunnelin linjausvaihtoehtoa ja
kahta siltavaihtoehtoa. Näistä vaihtoehdoista on kuultu aikanaan Rovaniemen
maalaiskunnan ja kaupungin edustajia sekä alueen asukkaita paikanpäällä.
Hankeryhmän ja asianomaisten yksimielinen esitys on jatkaa suunnittelua lin-
jausvaihtoehto VE2:n ja siltavaihtoehto 1:n pohjalta. Linjausvaihtoehto VE2
sopii paremmin ympäröivään maankäyttöön ja sillä on edullisemmat rakenta-
miskustannukset. Siltavaihtoehdon 1 osalta valintaa puoltaa sillan rakentami-
sen vähäisempi häiriö raideliikenteelle sekä sillan avarampi muoto. Molemmat
linjausvaihtoehdot VE1 ja VE2 tarvitsevat lisää maa-aluetta tontista 34-3.

LINJAUSVAIHTOEHTO 2
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Muurolan kylätoimikunta on tehnyt aloitteen tekniselle lautakunnalle rautatien
alikulkutunnelin rakentamisesta välille Kenneltie- Välitie, koska radan ylitystä
on perinteisesti käytetty ja käytetään edelleen paljon mm. siitä syystä, että To-
tontien varrella on paljon toimintoja. Tien varrella on mm. 10 rivitaloa, iso
omakotialue, psykiatrinen sairaala, kehitysvammaisten ryhmäkoti, Lapin päih-
deklinikka, palvelukoti Kotimatka, psykiatrian asumisyksikkö Varpukoti ja hiih-
toladut ja pururata. Kylän muut palvelut (mm. kauppa- ja koulupalvelut) ovat
valtatie 4:n varrella. Tämä reitti lyhentää huomattavasti matkaa mm. palvelui-
hin, työpaikoille ja vapaa-ajan harrastuksille.

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
Tekninen lautakunta on 21.4.2010 (81 §) päättänyt maankäytön esityksestä
saattaa vireille asemakaavan muutoksen 19. kaupunginosassa Muurolassa.

SILTAVAIHTOEHTO 1
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
4.3.1 Osalliset

Hakija:
Rovaniemen kaupunki / Maankäyttö

Kaava-alue ja sen ympäristö:
Maanomistajat, viereiset ja vastapuoliset naapurit, Muurolan kylätoimikunta,
asukkaat ym. osalliset, joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:
Kaupunginhallitus, Tekninen lautakunta, ympäristölautakunta, maankäyttö,
yhdyskuntatekniikka

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus: ympäristö ja luonnonvarat sekä liikenne ja infrastruktuuri,
Liikennevirasto: rautatie

Muut:
Rovaniemen Energia, Rovakaira

4.3.2 Vireille tulo
Asemakaavan muutoksen vireille tulo on kuulutettu 26.1.2011 Lapin Kansas-
sa. Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua 27.1.–
9.2.2011 palvelupiste Osviitassa sekä kaupungin Internet-sivuilla kaavatorilla.
Kaava-asiasta on lisäksi lähetetty kirjeet lähialueen maanomistajille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmät
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jättää suullisia tai kir-
jallisia mielipiteitä siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi ase-
tetaan yleisesti nähtäville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehdot pidetään
luonnosvaiheen kuulemista varten nähtävillä palvelupiste Osviitassa, Hallitus-
katu 7. Luonnosvaiheen kuulemisesta ja nähtävillä pidosta ilmoitettiin kuulu-
tuksella Lapin Kansassa ja kirjeillä naapureille. Nähtävillä pitoaikana on ollut
mahdollisuus jättää asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteitä. Tekninen lauta-
kunta käsittelee asiaa yleisen nähtävillä pidon jälkeen.

Kaupunginhallituksen päätöksellä asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nähtäville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan, Hallituskatu 7.
Nähtävillä pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella sekä kirjeellä maanomistajille, ha-
kijalle ja naapureille. Kaavamuutoksesta pyydetään tarvittavat lausunnot hal-
lintokunnilta ja viranomaisilta. Nähtävillä pitoaikana on mahdollisuus jättää
kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen
aikana annetut muistutukset ja lausunnot käsittelee kaupunginhallitus.
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Asemakaavan muutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto.

4.3.4 Viranomaisyhteistyö
Tieto asemakaavan muutoksen vireille tulosta sekä osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on lähetetty kaavoituksen alkuvaiheessa Lapin ELY-keskukseen.
Kaava-asiasta on järjestetty 1. viranomaisneuvottelu 11.4.2011. Viranomais-
neuvotteluun ottivat osaa ELY-keskus, Lapin liitto, Rovaniemen Energia sekä
Rovaniemen Verkko. Museovirasto lausui asiasta sähköpostilla ja pelastuslai-
tos puhelimitse.

Rovaniemen Energia Oy: Anneli Mäkinen totesi, että osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa tulisi Rovaniemen Verkon tilalla mainita osalliseksi Rovakaira.

Rovaniemen kaupunki: Alikulun toteutuessa yleissuunnitelman mukaan, inves-
toinnit olisivat mittavat. Toteuttamistarpeita on tarkasteltava. Yleissuunnitel-
massa esitetyt hinnat ovat vanhoja, kustannukset olisivat tänä päivänä arvioi-
tua suuremmat.

ELY-keskus: ei kommentoitavaa

Museovirasto: ei erityisiä kommentteja. kulttuuriympäristöselvitykseksi riittää
lyhyt luonnehdinta alueen olemassa olevasta rakennuskannasta ja sen ikäja-
kaumasta. Ei lausuntoja jatkossa. Lausunto saapui sähköpostina (liite 2).

Pelastuslaitos: Pitää alikulkua hyvänä ratkaisuna (puhelimitse)

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia, voidaanko turvattomuus pois-
taa lakkautetulla kevyen liikenteen tasoristeysalueella.

4.4.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
Valtioneuvosto on päättänyt 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkäyttöta-
voitteista. Tavoitteiden on tarkoitus toimia valtakunnallisesti merkittävissä ky-
symyksissä välineenä kaavoituksen ennakko-ohjauksessa. Valtioneuvosto hy-
väksyi valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden tarkistuksen 13.11.2008.

Tavoitteet on otettava huomioon yleiskaavoituksessa ja myös asemakaavoi-
tuksessa, milloin kaavat koskettelevat valtakunnallisesti merkittäviä kysymyk-
siä.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Vaihtoehdossa 1 Kenneltien ja Välitien välistä kevyen liikenteen väylää laa-
jennettaisiin korttelin 34 ja 59 kustannuksella, jolloin raideliikenteen alittavan
kevyen liikenteen yhteyden toteuttaminen olisi mahdollista. Vaihtoehdossa 2
lakkautetulle tasoristeykselle johtava kevyen liikenteen väylä muutetaan lähi-
virkistysalueeksi.

Vaikutukset talouteen
Ramboll Oy:n laatiman yleissuunnitelman mukaisen ratkaisun kustannusarvio
on noin 554 000 euroa. Yleissuunnitelma on laadittu vuonna 2005. Vaihtoeh-

VE1
Yleissuunnitelman johtopäätöksen
mukainen kaavaratkaisu, jossa ra-
kennetaan raideliikenteen alittava
yhteys kevyelle liikenteelle.
Kortteli 34
o  pinta-ala pienenee 530,7 m²
okäyttötarkoitus AO->AP
otehokkuus 0.20->0.25
orakennusoikeus kasvaa 54 k-m²
Tontti 36-1 ja korttelin 58 tontit 2
ja 3 ei muutosta
Kortteli 59
opinta-ala pienenee 150 m²
orakennusoikeus pienenee 36 k-

m²

VE2
Raideliikennealueelle johtavan
kevyen liikenteen väylän käyttö-
tarkoitus muutetaan lähivirkistys-
alueeksi (VL).
Kaava-alueen kortteleihin ei muu-
toksia.

VAIHTOEHTO 1
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dossa 2 kustannuksia muodostuisi lähivirkistysalueen maisemoinnista.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet
5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön
5.3.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin
5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

5.4.3 Muut vaikutukset
5.5 Ympäristön häiriötekijät
5.6 Kaavamerkinnät ja määräykset
5.7 Nimistö
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

LIITTEET: 1. Asemakaavan seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Voimassa oleva asemakaava
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4. Asemakaavan muutos
5. Asemakaavamerkinnät ja –määräykset

Rovaniemellä 24.10.2012

Tarja Outila Nicholas Coull
kaavoituspäällikkö kaavasuunnittelija


