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Asemakaavan muutos

Rovaniemen kaupunki

3. kaupunginosa kortteli 3065 tontti 1,
Walleniuksenvayla 1

laatijan nimi

yhteystiedot

viranhaltijapaatos
vireilletulosta ilm. paivamaara
valmisteluvaiheen kuuleminen
tekninen lautakunta

julkisesti nahtavilla

tekninen lautakunta

julkisesti nahtavilla

tekninen lautakunta

KAAVA-ALUEEN SUAINTI %

Suunnittelualue sijaitsee 3. % <A

kaupunginosassa, osoittees-
sa Walleniuksenvayla 1.
Suunnittelualue késittaa
korttelin 3065 tontin 1. Vai-
kutusalueen piiriin kuuluvat
lahialueen kortteli-, katu- ja
puistoalueet.
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Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 3. kaupunginosa kortteli
3065 tontti 1, Walleniuksenvayla 1”. Hoivatilat Oyj on hakenut alueelle val-
takirjalla asemakaavan muutosta. Hakija esittaa tavoitteenaan tontin 3-
3065-1 asemakaavan mukaisen kayttotarkoituksen muuttamista siten, etta
se sallisi ikdihmisten ymparivuorokautisen palveluasumisen, erityisryh-
mien asumisen, kevyempaa ikdihmisten asumista seka paivakotitoimintaa.
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2.1

2.2

2.3

TIIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoituspadllikkd on viranhaltijapaatoksellaan 3.11.2023 (§ 21) saattanut
vireille asemakaavan laatimisen 3. kaupunginosan korttelin 3065 tontilla 1,
Walleniuksenvayla 1. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulu-
tuksella Lapin Kansassa 19.12.2023.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla 16.-29.5.2024 palvelupiste Os-
viitassa, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi. Valmisteluvaiheen kuulemi-
sesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa
15.5.2024 seka kirjeella naapureille.

Tekninen lautakunta Kkasitteli asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen
18.6.2024 (8§ 101). Lautakunnan paatokselld asemakaavan muutosehdotus
asetetaan julkisesti nahtéaville 8.7.-6.8.2024 palvelupiste Osviittaan, Koski-
katu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi seka kaupungin internetsivujen Kaavato-
rille. Nahtavillapito ilmoitettiin lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 5.7.2024
seka kirjeelld 1ahinaapureille.

Kaavakarttaan on nahtavilla olon jalkeen tehty muutoksia rakennusaloihin
ja kerroslukuihin. Kaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan 16.6.2026
8 106 paatoksella uudelleen nahtaville 29.6.-31.8.2026 palvelupiste Osviit-
taan sekd Kaavatorille. Nahtavillapito ilmoitettiin lehtikuulutuksella Lapin
Kansassa 29.6.2026 seka kirjeella lahinaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta.

ASEMAKAAVA

Hoivatilat Oyj on hakenut valtakirjalla asemakaavan muutosta asuinkerros-
talojen (AK) tontille 1 korttelissa 3065, osoitteessa Walleniuksenvayla 1.
Hakija esittda tavoitteenaan tontin 3-3065-1 asemakaavan mukaisen kayt-
totarkoituksen muuttamista siten, etta se sallisi ikdihmisten ymparivuoro-
kautisen palveluasumisen, erityisryhmien asumisen, kevyempaa ikaihmis-
ten asumista seka paivakotitoimintaa. Tontille osoitettua rakennusoikeutta
ei ole tarvetta nostaa. Rakennusalueen rajat seka rakennusten massoittelu
on syytda tarkistaa kaavamuutoksen yhteydessa kuitenkin niin, ettd Santa-
maentien varressa oleva puustoalue sailytetaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi. Kaavan toteuttaa kiinteiston haltija. Kaavan to-
teutumista valvoo rakennusvalvonta.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijoittuu 3. kaupunginosan (Ratantaus) korttelin 3065 ton-
tille 1, Walleniuksenvayla 1. Suunnittelualueen tontin pinta-ala on 4732 m2,

Alue sijaitsee niin kutsutulla rajavartioston alueella, suunnittelualueen
kohdalla on sijainnut rajavartioston nurmipaallysteinen jalkapallokentta.
Suunnittelualue rajautuu eteldosastaan Santaméentiehen. Itédpuoli rajoit-
tuu Walleniuksenvaylaan. Suunnittelualueen pohjoispuolella on Ruoko-
lampi ja lansipuolella sijaitsee Ruokolammen paivakoti.

LUONNONYMPARISTO
MAISEMAKUVA

Suunnittelualue on maisemakuvaltaan rakennettua kaupunkiymparistoa.
Muutosaluetta ymparoivat tontit ovat rakennettuja. Kaavamuutosalue ra-
jautuu pohjoisreunaltaan kapeaan puistovythykkeeseen, ja Ruokolampeen.
Ruokolampi on matala ja rehevahko pieni lampi joka on keséisin vesilintu-
jen suosiossa.

Ortokuva suunnittelualueelta, suunnittelualue rajattu.



3.1.3

MAAPERA

Suunnittelualueen pinta- ja pohjamaalajina on GTK:n karttatietojen mu-
kaan on rantakerrostumana syntynyt hiekka (hk.).

(1/4) =53
Kuvion reunaviivat
Muodostumatyyppi 1.5 Littoral deposit
(3/4) <> OX
Tarkenna kohteeseen Maapers 1:20 000
Pintamaalaji Hiekka (Hk) RT
Pohjamaalaji Hiekka (Hk) RT
Muodostuma
Tarkenn: 1a kohteeseen
P

HkM

GTK maankamara. SEY

RAKENNETTU YMPARISTO

KAUPUNKIKUVA

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on uudelleen kaavoitettua ja vast-
ikdan rakennettua tai rakentamisvaiheessa olevaa asuinaluetta. Suunnitte-
lualueen lansipuolella sijaitsee 2020 valmistunut paivakoti.

PALVELUT, TYOPAIKAT JA ELINKEINOTOIMINTA

Muutosalue sijaitsee lahella julkisia ja kaupallisia palveluita, muutoksen
kohteena oleva tontti on rakentamaton, joten varsinaisella kaava-alueella
ei ole viela palveluita eik& elinkeinotoimintaa.

VIRKISTYS
Kaavamuutosalueen vieressa sijaitsee Ruokolammenpuiston virkistysalue.

LIIKENNE

Lahialueen katuverkko on rakennettu voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti, suunnittelualue liittyy Walleniuksenvaylan kautta Santaméaen-
tiehen.
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RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISMUISTOT
Kaavamuutosalueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennuskantaa eikd muinaismuistoalueita.

TEKNINEN HUOLTO

Alueella on kunnallistekniikka valmiina. Jatehuollosta ja kiinteiston puh-
taanapidosta huolehtii kiinteiston haltija. Yleisten alueiden puhtaanapidos-
ta huolehtii kaupunki. Ennen rakentamista tulee johtojen tarkka sijainti
selvittaa verkonhaltijalta.

MAANOMISTUS
Kaavoitettava alue on Senaattikiinteiston omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
321 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET
MAAKUNTAKAAVA

Alue kuuluu Rovaniemen ja Ita-
Lapin maakuntakaava-alueeseen.
Maakunta-kaava on kuulutettu
voimaan 21.9.2022. Alue on maa- |
kuntakaavassa keskustatoiminto-
jen aluetta.

YLEISKAAVA

Yleiskaavassa suunnittelualue on -
paaosin rajavartioston aluetta ER.

ASEMAKAAVA o
Voimassa olevassa asemakaavassa | - eom
(arkistotunnus 32.791) suunnitte- /s
lualueen korttelin 3065 tontti 1 on |
merkitty asuinkerrostaloalueeksi
AK. Rakennusoikeutta tontilla on
yhteenséa 4330 k-m?2 ja kerrosluku
on nelja.

RAKENNUSJARJESTYS s
Rovaniemen kaupunginvaltuusto ™
on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §)
uuden rakennusjarjestyksen ja
tama on tullut lainvoimaiseksi
1.6.2007.




POHJAKARTTA

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvauk-
seen ja tdydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisia olosuhteita.

RAKENNUSKIELLOT JA SUUNNITTEILLA OLEVAT SUOJELUPAATOKSET
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eika suojelupaatoksia.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Hoivatilat Oyj on 22.6.2023 hakenut valtakirjalla asemakaavan muutosta
asuinkerrostalojen (AK) tontille 1 korttelissa 3065, osoitteessa Walleniuk-
senvayla 1. Hoivatilat Oyj ja Senaatti Kiinteistot ovat tehneet kiinteisto-
kaupan esisopimuksen tontista. Hakija esittad tavoitteenaan, etta kiinteis-
tolle mahdollistetaan vanhusten ymparivuorokautista palveluasumista, eri-
tyisryhmien asumista, kevyempaa ikaihmisten asumista seka paivakotitoi-
mintaa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Kaavoituspaallikkd on 3.11.2023 (§ 21) paattanyt saattaa vireille asemakaa-
vamuutoksen laatimisen 3. kaupunginosan korttelin 3065 tontilla 1, Walle-
niuksenvayla 1.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat/ vuokralaiset, naapurit ja ne joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-

vasti vaikuttaa sekéa viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelus-
sa kasitellaan.

VIREILLE TULO

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansas-
sa 19.12.2023.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETELMAT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan yleisesti ndhtaville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla 16.-29.5.2024 palvelupiste Os-
viitassa, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi. Valmisteluvaiheen kuulemi-
sesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa
15.5.2024 seka kirjeella naapureille.

Tekninen lautakunta kasitteli asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen
18.6.2024 (8§ 101). Lautakunnan paatokselld asemakaavan muutosehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville 8.7.-6.8.2024 palvelupiste Osviittaan, Koski-
katu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi sekd kaupungin internetsivujen Kaavato-
rille. Nahtavillapito ilmoitetaan lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 5.7.2024
seka kirjeella lahinaapureille.
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Kaavakarttaan on nahtavilla olon jalkeen tehty muutoksia rakennusaloihin
ja kerroslukuihin. Kaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan 16.6.2026
8§ 106 paatoksella uudelleen nahtaville 29.6.-31.8.2026 palvelupiste Osviit-
taan seka Kaavatorille. Nahtavillapito ilmoitettiin lehtikuulutuksella Lapin
Kansassa 29.6.2026 seka kirjeella lahinaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen eika voida katsoa, etta sil-
la olisi valtakunnallisia tai maakunnallisia vaikutuksia (MRL 13 8§), jo-
ten viranomaisyhteistyo ei ole tarpeen. Tieto kaavan vireilletulosta on 1a-
hetetty ELY-keskukseen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
YLEISKAAVA

Yleiskaavassa alustava suunnittelualue on merkitty rajavartioston alueeksi
ER.

KAUPUNGIN KAAVALLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Kaupunki edellyttada, etta hanke sopeutuu hyvin ymparistoonsa ja raken-
tamisessa noudatetaan hyvaa rakentamistapaa niin rakennuksen kuin pi-
ha- ja paikoitusalueiden osalta.

HAKIJAN KAAVALLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Hakija esittda tavoitteenaan, ettd kiinteistdolle mahdollistetaan vanhusten
ymparivuorokautista palveluasumista, erityisryhmien asumista, kevyempéaa
ikdihmisten asumista seka paivakotitoimintaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
VAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN, ARVIOINTI JA VERTAILU

Vaihtoehdolla O asemakaava ei muutu,
ja alueen kayttotarkoitus sailyy sama-
na.

Vaihtoehdolla 1 alueen kayttotarkoi-
tus muuttuu sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi, johon saa sijoittaa
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erityisryhmien palveluasuntoja, vanhusten palvelukeskuksen siihen liitty-
vine asuntoineen, paivakodin seka asuntoja. kerrosalasta enintdan 35 %
voidaan kayttaa asuntoihin. Tonttitehokkuus ei kasva, mutta rakennusoi-
keuden jakaantumiseen ja rakennusten massoitteluun tulee muutoksia.

Asemakaavan vaikutuksia voidaan arvioida viranomaisten ja asiantuntijoi-
den lausuntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskunta rakenteeseen.
Muutoksen kohteena oleva alue on edelleen rakentamatta, joten alueen
toteutuessa yhdyskuntarakenne tiivistyy ja rakennetun infran kayttoaste
paranee.

VAIKUTUKSET TALOUTEEN

Kaavamuutoksella ei toteutuessaan ole oleellisia vaikutuksia kuntatalou-
teen. Suunnittelualueella on kunnallistekniikka valmiina.

YHTEENVETO VAIHTOEHTOJEN VERTAILUSTA

Vaihtoehdolla O asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-
alueella ei muutu. Vaihtoehdossa 1 alueen kayttotarkoitus ja rakennusoi-
keuden sijainti ja massoittelu muuttuu. Rakennusoikeus ja kerrosluku py-
syvat samana.

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

Asemakaavaratkaisuksi valitaan asemakaavan luonnosvaihtoehto 1, joka
parhaiten tayttaa asemakaavalle asetetut tavoitteet ja tarkoituksenmukai-
suuden.

Kaavaehdotuskartaan tehtyjen muutoksien johdosta kaavaehdotus asete-
taan uudelleen n&htaville ennen kaavamuutoksen hyvaksymista. Kaavakar-
talla hoivapalvelut ja asuminen osoitetaan omille rakennusaloille. Asumi-
selle osoitetaan rakennusala kerroskorkeudella nelja ja rakennusoikeudella
1500 k-mz4,hoivapalveluihin tarkoitettu rakennusalalla rakennusoikeutta
on 2400 k-mz& ja suurin sallittu kerroslukumerkintd on kak-
si. Kaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus on sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta,johon saa sijoittaa eri-
tyisryhmien palveluasuntoja, vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine
asuntoineen, paivakodin sekd asuntoja. Kerrosalasta enintaan 40 % voi-
daan kayttaa asuntoihin.

MIELIPITEET JA NIIDEN HUOMIOONOTTAMINEN
Nahtavillaolon aikana ei saapunut mielipiteita.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaava-alue muodostuu korttelin 3065 tontista 1. Ajoneuvoliikenne liittyy
kaava-alueelle Walleniuksenvaylan kautta.

MITOITUS

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 0,4732 ha. Paakayttotarkoituksen mu-
kaista rakennusoikeutta kaava-alueella on yhteensd 3 900 k-m?2 ja talous-
rakennuksille osoitettua rakennusoikeutta 25 k-m2 (tonttitehokkuus
e=0.83).

ALUEVARAUKSET
KORTTELIALUEET

YSA-2 SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN

RAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOHON SAA SIJOITTAA
ERITYISRYHMIEN PALVELUASUNTOJA, VANHUSTEN o
PALVELUKESKUKSEN SIIHEN LITTYVINE ASUNTOINEEN, PAIVAKODIN _
SEKA ASUNTOJA. KERROSALASTA ENINTAAN 40 % VOIDAAN KAYTTAA
ASUNTOIHIN.

KAAVAN VAIKUTUKSET
VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Kaavan toteutuessa yhdyskuntarakenne tiivistyy ja rakennetun infran
kayttoaste paranee.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontoon eikd luonnonymparis-
toon.

KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN

Yleiskaavassa suunnittelualue on paaosin rajavartioston aluetta ER. Poik-
keaminen yleiskaavasta perustuu Rajavartioston toiminnan vahenemi-
seen/ paattymiseen alueella.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sia. Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

NIMISTO
Muutoksella alueelle ei muodostu uutta nimistoa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaava on toteutettavissa kun asemakaavan muutos kuulutetaan
lainvoimaiseksi. Alueen toteuttamiseen on haettavaa lupaa rakennusval-
vonnasta. Rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaa-
vanmukaisia maarayksia.

LITTEET: ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVANMUUTOS

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET

a s PP

Rovaniemelld 6.5.2024 (19.6.2024, 3.6.2026)

Markku Pyhgjarvi Nicholas Coull
kaavoituspaallikko kaavoitusinsinoori



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rovaniemi

L - lautakunta

0,4732

Tayttamispvm
ASEMAKAAVAN MUUTOS 3. KAUPUNGINOSA KORTTELI 3065 TONTTI
1, WALLENIUKSENVAYLA 1

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

3.6.2026

19.12.2023
698 2023-19

0,4732

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,4732 | 100,00 3925 0,83 0,0000 -705
A yhteensa -0,4732 -4630
P yhteensa
Y yhteensa 0,4732 100,0 3925 0,83 0,4732 3925
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,4732 100,00 3925 0,83 0,0000 -705

A yhteensa -0,4732 -4630

AK -0,4732 -4630

P yhteensa

Y yhteensa 0,4732 100,0 3925 0,83 0,4732 3925

YSA-2 0,4732 100,0 3925 0,83 0,4732 3925

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




LIITE 2

}i ROVANIEMI

ROVANIEMI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos 3. kaupunginosa kortteli 3065
tontti 1, Walleniuksenvayla 1

llImakuva 2021

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut / kaavoitus
1.12.2023



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §8) kuvataan kaavatytn tavoitteet ja lahtékohdat,

valmistelun ja  paatdksenteon

eteneminen,

kaavan vaikutusten arviointitavat seka

osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan

kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Kaavamuutosalue sijaitsee Rovaniemen kaupun-
gin 3. kaupunginosassa Ratantauksen alueella.

Suunnittelualue rajautuu eteldosastaan
Santaméentiehen. Itapuoli rajoittuu
Walleniuksenvaylaan. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on Ruokolampi ja Il&nsipuolella
sijaitsee Ruokolammen paivakoti.

YLEISKAAVA
Suunnittelualue on yleiskaavassa rajavartioston
aluetta ER.

ASEMAKAAVA

Voimassa olevassa asemakaavassa

(arkistotunnus 32.791) suunnittelualueen korttelin
3065 tontti 1 on merkitty asuinkerrostaloalueeksi
AK.

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto O:

Alueen asemakaava sailyy entisellaan.
Vaihtoehto 1:

Tutkitaan suunnittelualueen tontin muuttamista
palveluasumisen tontiksi.

Vaihtoehto 2:

Jokin muu suunnitteluprosessin aikana esille tullut
vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja
rakennuslain 9 8n sekd Maankayttd- ja
rakennusasetuksen 1 8:n mukaisella tavalla.



OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisille ja  kunnan jasenille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia sek& lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

— ELY-keskus

— tekninen lautakunta

Kaava-alue ja sen ympaéristo:
— kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajat ja -haltijat

Muut

— Napapiirin energia ja vesi

alueen teleoperaattorit

— 3. kaupunginosan asukasyhdistys
— muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maardd taydennetdén tarvittaessa
prosessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kéaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Hoivatilat Oyj on 22.6.2023 hakenut valtakirjalla
asemakaavan muutosta asuinkerrostalojen (AK)
tontile 1  korttelissa 3065,  osoitteessa
Walleniuksenvayld 1. Hoivatilat Oyj ja Senaatti
Kiinteistot ovat  tehneet kiinteistbkaupan
esisopimuksen tontista. Hakija esittaa
tavoitteenaan, ettd kiinteistdlle mahdollistetaan
vanhusten ymparivuorokautista palveluasumista,
erityisryhmien asumista, kevyempéaéa ikdihmisten
asumista sekd  pdaivakotitoimintaa.  Alueen
kaavoituksen  kaynnistamissopimuksesta  on
paattanyt  yhdyskuntasuunnittelun  lautakunta
22.8.2023 8§ 138. Kaavoituksen
vireilletulopdatdksen on tehnyt kaavoituspéaallikko
3.11.2023 §21.

Maankayttdsopimus

Ennen asemakaavan hyvéaksymista
maanomistajan tulee tarvittaessa laatia kaupungin
kanssa maankayttdsopimus.

Viranomaisyhteistyd (MRL 668)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisid tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi  viranomaisneuvottelu  kaavan
osalta tulisi jarjestdd. Kaavan vireilletulosta on
l&hetetty tieto Lapin ELY —keskukselle.

Vireilletulo (MRL 638)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville 20.12.2023 - 19.1.2024 vaéliseksi ajaksi
palvelupiste Osviittaan sekd kaupungin internet —
sivuille  Kaavatorille, jolloin  osallisila on
mahdollisuus esittdd mielipiteensd. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueeseen
rajoittuvien  kiinteistdjen maanomistajille ja -
haltijoille (osallinen) seké ilmoitetaan kuulutuksella
19.12.2024 Lapin Kansassa.

Valmisteluvaihe (MRL 628)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos ja mahdolliset
vaihtoehdot asetettin néhtaville 16.-29.5.2024
valiseksi ajaksi palvelupiste Osviittaan seka
kaupungin internet —sivuille Kaavatorille. Nahtavilla
olosta ilmoitettiin 15.5.2024 Lapin Kansassa seké
kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistojen
maanomistajille ja -haltijoille. Nahtavilla olon
aikana osallisila on mahdollisuus esittda
mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville vahintdan 14 vrk:n ajaksi palvelupiste
Osviittaan sek& kaupungin internet -—sivuille
Kaavatorille. Kaavasta pyydetdaan tarvittavat
lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittaa muistutus
kaavaehdotuksesta. N&htavilla olosta ilmoitetaan
kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistojen
maanomistajille ja -haltijoille sekd Lapin Kansassa
ja palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla.

Hyvéksymisvaihe (MRL 52 8)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen
lautakunta.

Muutoksenhaku

Asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta
voi hakea muutosta Pohjois-Suomen hallinto-
oikeudelta.



PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset, allekirjoituksella ja yhteystiedoilla
varustetut mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS), kaavaluonnoksesta
sekd  kaavaehdotusvaiheessa  muistutukset
osoitetaan Rovaniemen kaupunginhallitukselle
osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki /
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

tai kirjaamo@rovaniemi fi

YHTEYSHENKILOT
Kaavoituspaallikkté Markku Pyh&jarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Kaavasuunnittelija Nicholas Coull
puh. 016 322 8909
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Kaavoituksen kaynnistdminen sek& prosessin
tavoiteaikataulu

Hakemus 22.6.2023

Kaynnistamissopimus 22.8.2023 § 138
Kaavoituspaatos 3.11.2023 § 21

Vireilletulo kuulutettu 19.12.2023

Vireilletulon n&htavilldolo 20.12.2023- 19.1.2024
Valmisteluvaihe 16.-29.5.2024

Tekninen lautakunta x.9.2024

Ehdotusvaihe nahtavilla x.-x.10.2024

Tekninen lautakunta x.12.2024

Muutoksenhakuaika Pohjois-Suomen hallinto-
oikeuteen 30 vrk tiedoksisaannista
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LITTE 5

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

YSA-2

3

3065

SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOHON SAA SIJOITTAA
ERITYISRYHMIEN PALVELUASUNTOJA, VANHUSTEN L
PALVELUKESKUKSEN SIIHEN LITTYVINE ASUNTOINEEN, PAIVAKODIN
SEKA ASUNTOJA. KERROSALASTA ENINTAAN 40 % VOIDAAN KAYTTAA
ASUNTOIHIN.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN/RAKENNUSPAIKAN RAJA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

WALLENIUKSENVAYLAKADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN

2400

E 25

v

I
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ALUEEN NIMI.
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

TALOUSRAKENNUSTEN RAKENNUSOIKEUS
KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

AUTON SAILYTYSPAIKAN RAKENNUSALA.

LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA, OHJEELLINEN
SIJAINTL.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

SAILYTETTAVA/ISTUTETTAVA PUURIVI,

PYSAKOIMISPAIKKA.



KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAON TULEE OLLA ERILLINEN.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
ASUNNOT 1 AP/80 M2 KERROSALAA

PALVELUASUNNOT 1 AP/250 M2 KERROSALAA

PAIVAKODIT 1 AP/100 M2 KERROSALAA.

LISAKSI YKSI PAIKKA1000 M2 KERROSALAA KOHDEN HUOLTOA,
KOTIHOITOA, LOGISTIIKKAA SEKA VIERASPYSAKOINTIA VARTEN.

LISAKSI LIKKUMISESTEISTEN AUTOPAIKKOJA TULEE OLLA KAKSI
KAPPALETTA 50 AUTOPAIKKAA KOHTI JA SEN JALKEEN YKSI PAIKKA
KUTAKIN ALKAVAA 50 AUTOPAIKKAA KOHTI

TONTILLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

ASUNNOT 1 PPP/40 M2 KERROSALAA
PALVELUASUNNOT 1 PPP/50 M2 KERROSALAA

ASUINKERROSTALOISSA VAHINTAAN PUOLET POLKUPYORAPAIKOISTA
ON OSOITETTAVA LUKITTAVAAN LAMPIMAAN SISATILAAN,
POLKUPYORAPAIKOISTA PUOLET TULEE OLLA ESTEETTOMASTI
SAAVUTETTAVISSA. SISATILOISSA OLEVISTA
POLKUPYORAPAIKOISTAPAIKOISTA 50 % TULEE OLLA
RUNKOLUKITTAVIA.

MUUT PYORAPAIKAT TULEE VARUSTAA VAHINTAAN
RUNKOLUKITTAVILLA TELINEILLA.

OPPILAITOKSISSA JA PALVELUISSA KATETTUUN TILAAN OSOITETAAN
VAHINTAAN 50% PAIKOISTA.

VETTA LAPAISEMATTOMILTA PINNOILTA TULEVIA HULEVESIA TULEE
VIIVYTTAA ALUEELLA ISTUTETTAVILLA ALUEEN OSILLA
VIIVYTYSPAINANTEILLA, ALTAILLA, KAIVOILLA TA| SAILIOILLA. ALUEITA
SUUNNITELTAESSA TULEE KOVIEN PINTOJEN MAARA PITAA
MAHDOLLISIMMAN PIENENA. HULEVEDET TULEE JOHTAA
PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN.



