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4. kaupunginosa
Ounasvaaran lakialueen RM-alue

Hiihtomajantie ja Juhannuskalliontie

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Ounasvaaran lakialueen RM-alue

Kuva 1. Ilmakuva suunnittelualueesta, asemakaavan muutosalue rajattu keltaisella katkoviivalla
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyön tavoitteet
ja lähtökohdat, valmistelun ja päätöksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arvi-
ointitavat sekä osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa päivitetään kaavatyön eri vaiheissa tarvittaessa.

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

SUUNNITTELUALUE
Suunnittelualue sijaitsee 4. kaupungin-
osassa, Ounasvaarantien ja Hiihtomajan-
tien risteysalueen lähiympäristössä. Vaiku-
tusalueen piiriin kuuluvat Ounasvaaran
länsiosan virkistys-, liikunta-, kortteli-,
katu- ja puistoalueet.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Kiinteistöjen omistajat ovat hakeneet, että
Rovaniemen kaupunki käynnistää yksityis-
kohtaisen kaavoituksen laatimisen yleis-
kaavan RM alueelle.

Hakijat pyytävät, että yksityiskohtainen
kaava laaditaan siten, että se mahdollistaa
RM alueeksi osoitetun alueen rakentami-
sen ja käyttämisen loma-asumiseen voi-
massa olevan yleiskaavan asettamissa ra-
joissa.

Asemakaavatyön yhteydessä ratkaistaan
yhdyskuntatekniikan tarvitsemat linjat ja
niille osoitettavat aluevaraukset resurssi-
tehokkuustavoitteiden mukaisesti.. Toisin

sanoen siten, että vältytään ylimääräisten
yhdyskuntateknisten putkilinjojen raken-
tamiselta eli hukkainvestoinneilta.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Neljästä kiinteistöstä: i. Alapulli I -niminen
tila (kiinteistötunnus 698-401-47-32), ii.
Pulli -niminen tila (kiinteistötunnus 698-
401-47-42), iii. (698-401-139-0) ja iv. Uitto
V –niminen tila (698-401-47-18)  koostu-
van suunnittelualueen pinta-ala on yh-
teensä noin 118500 m² eli 11,85 ha.
Suunnittelualueella on seuraavat virkis-
tysreitit: luontopolku, talvikävelyreitti ja
hiihtoreitti; aiemmin alueen poikki kulke-
nut maastopyöräilyreitti on siirretty kul-
kemaan alueen ulkopuolelle, sen eteläi-
selle alarinteelle.
Suunnittelualueella sijaitsee Ounasvaaran
Hiihtoseura r.y.:n hiihtomaja.

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on yksityisessä omistuk-
sessa: Alapulli I -niminen tila kiinteistötun-
nus 698-401-47-32 ja Pulli -niminen tila
kiinteistötunnus 698-401-47-42. Tilan
Uitto V (698-401-47-18)  omistaja on Ou-
nasvaaran Hiihtoseura Ry.
Katualueet ja suunnittelualueen pohjoisosa
kiinteistötunnuksella 698-401-139-0 ovat
kaupungin omistuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen maakuntakaava
Alue kuuluu Rovaniemen ja Itä-Lapin maa-
kuntakaava-alueeseen. Maakuntakaava on
kuulutettu voimaan 21.9.2022. Alue on
maakuntakaavassa virkistys- (V)  ja mat-



4

kailupalveluiden (RM, 1430)  aluetta. Li-
säksi alueen läheisyydessä on tunnistettu
”arvokas harjualue tai muu geologinen
muodostuma” (vinoviivoitettu alue).

Kuva 3. Maakuntakaava 2022

Osayleiskaava 2015, muutosalue
Alueella on voimassa Rovaniemen kaupun-
gin osayleiskaavan 2015 muutos. Kaavan
muutos tuli lainvoimaiseksi KHO:n (Kor-
kein hallinto-oikeus) 5.9.2017 antamalla
päätöksellä (4226/2017).

Kuva 4. Rovaniemen yleiskaava 2015, muutosalue 2017

Asemakaava
Juhannuskalliontietä ja Hiihtomajantietä
ympäröi niiden risteystä lukuun ottamatta
13.11.1990 ja 06.11.1997 lainvoiman saaneet
asemakaavat, joista työn alla olevaan kaa-

vamuutosalueeseen kuuluva Juhannuskal-
liontien itäpuoli, on osoitettu retkeily- ja
ulkoilualueeksi (VR).
Alueen muille osille nyt laadittava asema-
kaava on ensimmäinen.

Kuva 5. Ounasvaaran asemakaava, muutosalue rajattu punaisella
viivalla

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
VE 0: Voimassa olevan asemakaavan mu-
kainen tilanne
VE 1: Asemakaavamuutoksella tutkitaan
hakijan esittämiä muutoksia
VE 2: Asemakaavamuutoksella tutkitaan
osayleiskaavassa esitettyjä ratkaisuja re-
surssitehokkaampia muutoksia, jotka
poikkeavat osayleiskaavamääräyksestä
[RM]: ”yksittäisen rakennuksen enimmäis-
koon 250 kem2” suhteen mutta noudatta-
vat osayleiskaavamääräystä ”Rakennusten
korkeus ei saa ylittää puuston korkeutta.”
VE 3 Jokin muu kaavatyön aikana syntyvä
vaihtoehto kuten edellisten yhdistelmä tai
muu yleiskaavan hengen mukainen muu-
tos

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen
kaupungin kaavoitus.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavan toteuttamisen välittömiä ja
välillisiä vaikutuksia arvioidaan Maan-
käyttö- ja rakennuslain 9 §:n sekä Maan-
käyttö- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukai-
sella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, työntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joi-
den toimialaa suunnittelussa käsitellään
(MRL 62 §).

Osallisille ja kunnan jäsenille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavan vaikutuksia sekä lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä
asiasta (MRL 62 §).

Asemakaavamuutoksella ei ole valtakun-
nallisia tai maakunnallisia vaikutuksia
(MRL 13 §).

Tunnistetut osalliset:
Viranomaiset

 Kaupunginhallitus, lautakunnat (yh-
dyskuntasuunnittelun lautakunta,
ympäristölautakunta)

 Lapha (Pelastuslaitos)
 Maakuntamuseo

Kaava-alue ja sen ympäristö
 Kaava-alueen maanomistajat ja –

haltijat
 Ohjelmapalveluyritykset

(Roll Outdoors, Lapin Safarit jne.
 Ounasvaaran Latu ry
 Santa Claus Ski Team ry –alppihiih-

toseura
 Santasport Lapin Urheiluopisto,

Rovaniemen koulutuskuntayhtymä
 Kaava-alueeseen rajoittuvien kiin-

teistöjen maanomistajat ja -haltijat

 Kaupunginosayhdistykset (Rovanie-
men 1. ja 3. kaupunginosan asukas-
yhdistykset)

 Suomen Luonnonsuojeluliitto, Ro-
vaniemen paikallisyhdistys

 Lapin sieniseura ry
 Lapin lintutieteellinen yhdistys ry

Muut
 Napapiirin Energia ja Vesi
 teleoperaattorit

SUUNNITTELUN VAIHEET
Käynnistysvaihe (MRL 62 § ja 63 §)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ase-
tetaan kaavoituspäällikön (13.11.2020 §17)
viranhaltijapäätöksellä nähtäville 12.-
25.10.2023, jolloin osallisilla on mahdolli-
suus esittää mielipiteensä. Nähtävillä
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueen ja
siihen rajoittuvien kiinteistöjen maanomis-
tajille ja -haltijoille sekä 11.10.2023 Lapin
Kansassa ja virallisella ilmoitustaululla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ase-
tetaan kaava-alueen laajentamisen takia
toisen kerran nähtäville 20.3. - 2.4.2024,
jolloin osallisilla on mahdollisuus esittää
mielipiteensä. Nähtävillä olosta ilmoitetaan
kirjeitse kaava-alueen ja siihen rajoittuvien
kiinteistöjen maanomistajille ja -haltijoille
sekä 19.3.2024 Lapin Kansassa ja virallisella
ilmoitustaululla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
mahdollisuus jättää mielipiteitä siihen asti
kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi
asetetaan julkisesti nähtäville.

Valmisteluvaihe (MRA 30 §)
Asemakaavaluonnos asetetaan nähtäville
palvelupiste Osviittaan 16.5.-14.6.2024 vä-
liseksi ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus
esittää mielipiteensä. Nähtävillä olosta il-
moitetaan kirjeitse kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien kiinteistöjen maanomistajille ja
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-haltijoille sekä kuulutuksella Lapin Kan-
sassa ja virallisella ilmoitustaululla.

Ehdotusvaihe (MRL 65 § ja MRA 27 §)
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nähtäville 30 vuorokaudeksi sekä
pyydetään tarvittavat lausunnot. Osallisilla
ja kunnan jäsenillä on mahdollisuus esittää
muistutus kaavaehdotuksesta. Nähtävillä
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueen ja
siihen rajoittuvien kiinteistöjen maanomis-
tajille ja -haltijoille sekä Lapin Kansassa
että virallisella ilmoitustaululla.

Hyväksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyväksyy kau-
punginvaltuusto kaupunginhallituksen esi-
tyksestä.

TAVOITEAIKATAULU
Asemakaavan luonnokset ovat nähtävillä
keväällä 2024  ja asemakaavan muutoseh-
dotus vuoden 2025 aikana. Tavoitteena on,
että asemakaava saataisiin kaupunginval-
tuustoon vuonna 2025.

PALAUTTEEN ANTAMINEN
Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta (OAS) ja kaavaluon-
noksesta sekä muistutukset kaavaehdo-
tuksesta toimitetaan Rovaniemen kaupun-
ginhallitukselle osoitteeseen:  Rovaniemen
kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rova-
niemi.

TEKNISET PALVELUT / KAAVOITUS
Mäntyvaarantie 2
96100 Rovaniemen kaupunki
www.rovaniemi.fi
YHTEYSHENKILÖT

kaupunginarkkitehti Sipi Hintsanen
p. 050 562 6314, etunimi.sukunimi@rova-
niemi.fi
kaavoituspäällikkö Markku Pyhäjärvi
p. 040 5789283, etunimi.sukunimi@rova-
niemi.fi

OAS:N PÄIVITYSHISTORIA:
14.3.2024  lisätty kaavamuutoksen hakija,
kaavamuutosaluetta laajennettu
15.5.2024 osallisia täydennetty

Aloite
kaavamuutokselle

KAAVOITUSPÄÄLLIKKÖ (VIPS)
päätös kaavoituksen käynnistämisestä

VIREILLETULO
OAS nähtävillä väh.14 vrk (mielipiteet)

VALMISTELUVAIHE
kaavaluonnos nähtävillä  30 vrk

(mielipiteet)

TEKNINEN LAUTAKUNTA
esitys kaupunginhallitukselle

KAUPUNGINHALLITUS (KH)
kaavaluonnoksen hyväksyminen

EHDOTUSVAIHE
kaavaehdotus julkisesti nähtäville 30

vrk  (muistutus)

KAUPUNGINHALLITUS (KH)
esitys kaupunginvaltuustolle

KAUPUNGINVALTUUSTO (KV)
kaavaehdotuksen hyväksyminen

MUUTOKSENHAKUAIKA
Pohjois Suomen hallinto-oikeus

11/2020

11/2020

10/2023 ja
3/2024

(laajennus)

5/6 2024

syksy
2024

(arvio)

2024 (arvio)

kevät 2016
(arvio)2025 (arvio)

2025 (arvio)

30 vrk

2025 (arvio)


