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1.2

1.3

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Rovaniemen 13. kaupunginosassa Ylikylan alueella, Yliky-
lantien lounaispuolella, Ylikylan peruskoulun laheisyydessa.
0 a € 5
& 0’f/ 3 \ ' ®
5e ® < £ 5 : N
% %
U2’ 3
%, o
(\.\(\y&? B ’),;é % ‘00.\\@ 10 18
y) & W A
W .
% . @ < 5 el
2 b N & 7 e
2 o o ’faw{; T R~ 1 P
s@w¥e T o ekt
= 4 %
‘f‘g) Ve s 6 <
% > %/ / N < % 7>
o // v % ¥
XL O NN
/ )
/ N % %
/ By 140 pajvaKaY Y,
’ 2D < &8 N\g
N 4
— ¢ oV R > v
/ " L)
/ 9 L. 4 7 4
/ 0, v v 7
~ / o/;
QO / 4 J
b — / 7
S/ /% & 11 N
5/ L\~ Kyntépolky %y v %6
2/ RoS © N %
Sy o8
o® .
=% 73 A .&Q
Kuva 2. Sijaintikartta
Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on ” Asemakaavan muutos kortteli 30, kiinteisto
698-401-46-32, Ylikylantie 25”.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia alueen muuttamista rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:
1. Vuorovaikutuslomake s. 18
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s. 20
2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on kaynnistetty 17.2.2026 § 27 teknisen lautakunnan
paatoksella.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
25.3.2026 seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 26.3.-10.4.2026 palvelupiste Osviitassa
seka kaupungin internet sivuilla - Kaavatorilla 26.3.2026 alkaen. Vireilletulon
kuulemisen aikana saapui yksi mielipide. Mielipiteet kasitellaan teknisessa lau-
takunnassa.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 19.5.-3.6.2026 palvelu-
piste Osviitassa ja kaupungin internet-sivuilla Kaavatorilla. Nahtavilla pidosta
ilmoitettiin kuulutuksella 18.5.2026 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille. Kuu-
lemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee tekninen lauta-
kunta.

Teknisen lautakunnan x.x.2026 § x paatdksella asemakaavan muutosehdotus
asetetaan x.x.2026 julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviit-
taan. Nahtavillapito on ilmoitettu x.x.2026 kuulutuksella Lapin Kansassa, sah-
koisesti ja kirjeilla osallisille. Kuulemisen aikana jatetyt muistutukset ja lausun-
not kasittelee tekninen lautakunta.

Asemakaavamuutoksen on tekninen lautakunta hyvaksynyt x.x.2026.

Muutoksenhakuaikana on kaupungin valtuuston kaavapaatoksesta mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

2.2 Asemakaava
Alueella on voimassa 16.09.1987 vahvistettu asemakaava, jossa sopimusalue
alue on paaosin erillispientalojen korttelialuetta (AO), energiahuollon aluetta
(EN) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU).

Asemakaavan muutoksessa tavoitteena on muuttaa erillispientalojen kortteli-
alue (AO) rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi
(AR).
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23 Asemakaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttamista valvoo rakennusvalvonta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 13. kaupunginosassa. Alue sijoittuu Yli-
kylan koulun luoteispuolelle rajautuen koillislaidaltaan Ylikylantiehen. Suunnit-
telualueen lahiymparistd on energiahuollon aluetta (EN), urheilu- ja virkistyspal-
velujenaluetta (VU) seka opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
etta, jolle voidaan sijoittaa my0s sosiaali- ja terveystointa palveleva rakennus
(YO-2). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,79 ha, josta AO-tontin pinta-ala
on noin 6850 m?*

3.1.2 Luonnonymparisto
Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesi-
alueita.
Maapera

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperatietojen mukaan hiekkamoree-
nia (Mr) seka karkeaa hietaa (KHt).

(1/2) » OX

Maapera 1:20 000

Pintamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT
Pohjamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT

Muodostuma

Tarkenna kohteeseen

Kuva 3. Maalajikartta.

Vesistot
Suunnittelualueen lahistolla ei ole vesialueita.
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3.1.3

3.2
3.2.1

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen Iahiymparisto on energiahuollon aluetta (EN), urheilu- ja vir-
kistyspalvelujenaluetta (VU) seka opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta, jolle voidaan sijoittaa myds sosiaali- ja terveystointa palveleva
rakennus (YO-2). Ylikylan peruskoulu sijaitsee suunnittelualueen laheisyy-
dessa.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Ylikylantien varrella. Suunnittelualue liittyy jouhevasti
olevaan katu- ja likenneverkkoon.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa
eikd muinaismuistoalueita.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on valmis tekninen huolto.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisten omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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Asemakaava
Alueella on voimassa 16.09.1987 vahvistettu asemakaava, jossa sopimusalue
alue on paaosin erillispientalojen korttelialuetta (AO), energiahuollon aluetta
(EN) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU).

VZ : . ~ oo T -

7 R - e

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 35 § uuden raken-
nusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alueella ei ole vireilla muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja eika suojelukohteita.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kiinteistdon omistajat ovat hakeneet asemakaavan muutosta. Tavoitteena on
tutkia (AO) alueen kayttotarkoituksen muuttamista (AR) alueeksi ja mahdollis-
taa rivitalon tai muiden kytkettyjen asuntojen rakentaminen.
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4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Tekninen lautakunta kaynnisti asemakaavamuutoksen paatoksellaan
17.2.2026 § 27.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Hakija:
Kiinteistdon omistajat

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat ja asukkaat seka kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta

Viranomaiset:
Lupa- ja valvontavirasto
Lapin elinvoimakeskus

Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, Napapiirin Energia ja Vesi
Oy. Osallisten maaraa lisataan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
25.3.2026 seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia tai
Kirjallisia mielipiteitéd siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi
asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka kau-
pungin internetsivuilla, Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahta-
villa pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille.
Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia
mielipiteitd. Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jal-
keen.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Teknisen lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan seka kaupungin in-
ternetsivuille, Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka
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4.3.4

4.4

10

kirjeella osallisille. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot hallinto-
kunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattaa kaava-
muutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana
annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee tekninen lautakunta.

Palautteen antaminen

Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittda suullisia ja kirjallisia mielipiteita vi-
reille- ja valmisteluvaiheessa seka muistutuksia ehdotusvaiheessa. Allekirjoite-
tut mielipiteet ja muistutukset yhteystietoineen on jatettava viimeistaan viimei-
sena nahtavilldolon paivana kaupunginhallitukselle osoitteella: Rovaniemen
kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi tai sahkdpostilla osoitteeseen:
kirjaamo@rovaniemi.fi.

Kaavan hyvéksyminen
Tekninen lautakunta paattaa kaavamuutoksen hyvaksymisesta.

Muutoksenhakuaika

Teknisen lautakunnan kaavapaatoksen tiedoksi saannin (7 vrk) jalkeen alkaa
30 vrk:n muutoksenhakuaika, jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo (AKL 66 §)

Kaavamuutoksen vireille tulosta on tiedotettu Lupa- ja valvontavirastoa. Ase-
makaavamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia asioita (AKL 18 §).

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia kiinteiston 698-401-46-32
osalta kayttotarkoituksen ja maaraysten muuttamista rivitalojen tai muiden kyt-
kettyjen asuntojen korttelialueeksi.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
451 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto 0O:
Alueen asemakaava sailyy entisellaan

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA

N
v ;0' ~
VANENEN KAUPLNGIN "N

( >
VOMASSA OLEVASTA ASEMA.. g - 30
o Ao

Kuva 5. Voimassa oleva asemakaava
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Vaihtoehto 1:

Asemakaavan muutoksesta alueelle on laadittu voimassa olevan asemakaa-
van lisaksi muutosvaihtoehto 1, jossa erillispientalojen korttelialue (AO) on
muutettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuntojen korttelialueeksi (AR).
Vaihtoehdossa 1 rakennusoikeutta on 1800 k-m?, jolloin alue vastaa tehokkuu-
deltaan alueen muita vastaavia alueita.

Rakennusala on osoitettu hevosenkengan muotoon tontin etelapuolelle. Yliky-
lantien varressa on istutettavat viheralueet seka pysakdintipaikat. Kulku ton-
tille on osoitettu Ylikylantielta kiinteiston keskivaiheilta olemassa olevan piha-
liittyman kautta.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

2 N0 S ~ e
/ / \ “\ ///\ —Z 7 —
7/ /\ _ 00 //// \ o~ L ~
S /v AN ‘0 Nss /////’ 46T o s
O . Q N\ 7/
el R Wt S R¢” ,/\ o,
/ N\ R N 5 A
S )
< /. W3R / \“ / / e
/ ~ Kfund, SR - AP 121
7 QO 1
N 4 A AN
':)/" “5
) O
LR

30

Kuva 6. Asemakaavan muutosvaihtoehto
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Vaihtoehto 2:

Muutosvaihtoehdossa 2 on osoitettu ohjeelliset rakennuspaikat tontille. Raken-
nusala on hieman laajempi, kuin vaihtoehdossa 1. Rakennusoikeuden maara,
kulkuyhteys seka istutettavat viheralueet ovat samat kuin vaihtoehdossa 1.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

(o
Iu/y\,./
)N

Kuva 7. Asemakaavan muutosvaihtoehto

30
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Vaihtoehto 3
Muutosvaihtoehto 3, jossa pysakointipaikat on osoitettu koulukiinteistoa vasten.
Rakennusala on hieman kauempana koulukiinteiston rajasta. Rakennusoikeu-

den maara, kulkuyhteys seka istutettavat viheralueet ovat samat kuin vaihtoeh-
doissa 1 ja 2.

ASEMAKAAVAN:MUUTOS

%,
N 8K
/}'

T N ; "
// ‘!',.,Q'.’_/ ] \

Kuva 8. Asemakaavan muutosvaihtoehto

Tai jokin muu suunnitteluprosessin aikana esille tullut vaihtoehto tai niiden yh-
distelma.
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4.5.2

4.5.3
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Vaikutus ymparistoon

Toteutuessaan kaavamuutosalueelle on mahdollista rakentaa rivitaloja tai
muita kytkettyja asuinrakennuksia. Tehokkaamman maankayton myota yhdys-
kuntarakenne tiivistyy. Liikennemaara kasvaa muutoksen myota, joten kulku
tontille osoitetaan alueiden kayttajien kannalta turvallisempaan kohtaan.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Valmisteluvaiheen jalkeen saatujen lausuntojen seka mielipiteiden pohjalta
valmistellaan lopullinen luonnos, joka asetetaan yleisesti nahtaville.

Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioonottaminen
Vireilletulon kuulemisen aikana saapui yksi mielipide (Liite 1).
Mielipiteet, muistutukset seka lausunnot kasitellaan teknisessa lautakunnassa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 7869 m?, joka sisaltaa rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen, urheilu- ja virkistysalueen seka
energiahuoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueen.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AR RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN
KORTTELIALUE

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

EN ENERGIAHUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN
KORTTELIALUE
Pinta-ala: 7869 m?

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alueen kayttotarkoitusta muutetaan siten, etta erillispientalojen korttelialue
(AO) osoitetaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eeksi. Toteutuessaan yhdyskuntarakenne tiivistyy hieman koulun laheisyy-
dessa. Rakennusoikeuden maara seka kerrosluku on sovitettu vastaamaan
lahiymparistoa.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistdéon. Alueella ei ole
suojeltavia tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuskohteita eikd muinais-
muistoja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Asemakaavamuutos ei aiheuta haittaa linnustolle eika elaimistolle. Kaava-alu-
eella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialuetta.

Vaikutukset virkistysalueisiin
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen virkistysalueisiin.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ovat alueidenkayttdlain mukaisia. Merkintdjen ja maaraysten
selitykset esitellaan kaavakartan seka selostuksen liitteena.

Nimisto
Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien rakennus-
lupien hakeminen. Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjeineen on
perustana alueen kaytossa.

6.2 Toteutuksen seuranta
Alueen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

Liitteet: 1. Vuorovaikutusomake s.18
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s. 20

Rovaniemell& 18.5.2026 Péivitetty: x.xx.XxXxx

Markku Pyhéjérvi Elias Ritola
kaavoituspééllikké kaavasuunnittelija
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Liite 1 vuorovaikutuslomake (osallistumis- ja arviointisuunnitelma)
Vireilletulon kuuleminen 26.3.-10.4.2026.
Mielipide 1 10.4.2026

Esitamme mielipiteinamme seuraavat huomiot ja perustelut koskien Ylikylantie 25:n
(kiinteistd 698-401-46-32) asemakaavan muutoshanketta, jossa tutkitaan alueen
muuttamista rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR).

Ylikylan kylamaisen identiteetin, valjyyden ja maaseutumaisuuden sailyttaminen
maankayton lahtokohtana

Ylikyla on historiallisesti merkittava asuinalue, jonka identiteetti perustuu valjaan,
pientalovaltaiseen rakenteeseen ja kylamaiseen tunnelmaan. Nykyinen, vuonna 1987
vahvistettu asemakaava on suojannut tata luonnetta osoittamalla tontin
erillispientalojen alueeksi (AO).

1.

Véljyyden sailyttaminen: Lapin ELY-keskus on aiemmissa lausunnoissaan
korostanut, etta Ylikylan maankaytossa on olennaista sailyttaa alueen valjyys.
Ehdotettu AR-merkinta ja rakennusoikeuden merkittava lisaaminen ovat
ristiriidassa taman tavoitteen kanssa.

Maisemallinen sijoittelu Ylikylantien varressa: Mikali tontille sijoitetaan
rivitalorakentamista, on rakennukset sijoitettava riittavan kauas tien reunasta.
Ylikylantien vastakkaisella puolella on jo rakentamista lahella tien reunaa, joten
taman tontin osalta avoimuuden sailyttaminen on kriittista, jotta tienvarren
perinteinen avoin nakyma ja valjyys sailyvat. Tiivis rivitalorakentaminen tien
reunaan loisi "tunnelimaisen” vaikutelman, joka vieras alueen historialliselle
luonteelle.

Vanhan pihapiirin vaaliminen: Kiinteistolla sijaitseva vanha pihapiiri on
olennainen osa alueen rakennusperintéa. Suunnittelussa on varmistettava, etta
uusi rakentaminen sovitetaan tahan historialliseen kerrostumaan siten, ettei
tontin alkuperainen luonne havia.

Suunnittelussa huomioitavat toiveet ja vaikutusten arviointi

Pyydan, etta jatkosuunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa otetaan huomioon myos
seuraavat asiat:

Liikenneturvallisuus koulureitilla: Tontti rajautuu suoraan Ylikylan peruskoulun
kiinteistoon. Rakentamisen tiivistaminen lisaa vaistamatta
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moottoriajoneuvoliikennetta kohdassa, joka on kriittinen satojen lasten

paivittaisen turvallisuuden kannalta. Pyydamme, etta hankkeesta huomioidaan
huolella risteavan lilkkenteen vaikutukset koulureitteihin ja
kevyenliikenteenvaylaan.

» Elinympaériston laatu (MRL 54 §): Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti kaava
ei saa aiheuttaa elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua. Suunnittelussa on varmistettava, etteivat uudet
rakennusmassat aiheuta naapurustolle kohtuutonta varjostusta, yksityisyyden
menetysta tai meluhaittaa.

Vastine:

1. Kaavaluonnoksissa osoitettu rakennustehokkuus on linjassa jo lahialueelle ra-
kennettujen rivitalojen kanssa. Mahdollinen rivitalorakentaminen pyritaan toteutta-
maan valjasti alueen ymparistoon soveltuvalla tavalla.

2. Rakennusala on kaavaluonnoksissa osoitettu paaosin etaammalle Ylikylantiesta
kuin tontin nykyinen rakennuskanta sijaitsee.

3. Kiinteistdlla sijaitsevalle pihapiirille ei ole osoitettu asemakaavassa suojelumaarayk-
sia, jotka edellyttaisivat pihapiirin sailyttamista ennallaan.

Liikenneturvallisuus ja koulureittien turvallisuus huomioidaan suunnittelussa. Kaavaluon-
noksissa kulku tontille on osoitettu uudelleen turvallisempaan paikkaan likennemaarien
kasvaessa.

Osoitettu kerrosluku on kaavaluonnoksissa yksi, minka vuoksi rakentaminen ei aiheuta
merkittavaa varjostushaittaa ymparistéonsa. Alueella on jo ennestaan rivitaloasumista, jo-
ten mahdollinen uudisrakentaminen ei muuta alueen luonnetta olennaisesti eika aiheuta
kohtuutonta yksityisyyden menetysta tai meluhaittaa ymparistolle.

Asemakaavamuutos pyritaan toteuttamaan siten, ettd ymparistd, alueen viihtyisyys ja lii-
kenneturvallisuus otetaan kokonaisuudessaan huomioon. Maankayton kehittdmisen kan-
nalta tiivimpi rakentaminen koulun laheisyyteen on perusteltua.
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Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

OSALLISTUMIS-

23.3.2026 paivitetty 12.5.2026
Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus

JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos kiinteistolle 698-401-46-32

13. kaupunginosa, kortteli 30
Ylikylantie 25

& FOBRS

Kuva 1. llimakuva (2021) ja rajaus suunnittelualueesta

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (AKL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja lahtékohdat, val-
mistelun ja paiatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismahdolli-
suudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon eri vaiheissa tar-

vittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE

Kaava-alue sijaitsee Rovaniemen 13.kaupungin-
osassa Ylikylassa. Kaavamuutosalueen koko on
noin 7869 m2.

Suunnittelualue sijaitsee Ylikylan koulun luoteis-
puolella rajautuen koillislaidaltaan Ylikylantiehen.
Alueen kaakkoisrajalla sijaitsee Ylikylan perus-

koulu.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Maanomistajat ovat tehneet aloitteen asemakaa-
vanmuutoksesta. Aloitteen tavoitteena on muuttaa
kaavamuutosalue rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Alueella sijaitsee vakituisessa kaytdssa oleva oma-
kotitalo.

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa 21.9.2022 voi-
maantullut Rovaniemen ja Ita-Lapin maakunta-
kaava. Alue on osoitettu maakuntakaavassa taa-
jamatoimintojen alueeksi.
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Asemakaava

Alueella on voimassa 16.09.1987 vahvistettu ase-
makaava, jossa sopimusalue alue on paaosin eril-
lispientalojen korttelialuetta (AO), energiahuollon
aluetta (EN) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta
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TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1: Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ri-
vitalon tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten
rakentaminen.

VE 2: Rakennusalaltaan vaihtoehtoinen suunni-
telma.

VE 3: Rakennusalaltaan vaihtoehtoinen suunni-
telma.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Alueidenkayttolain 9 §:n
seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelldan (AKL 62 §).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta (AKL 62 §).

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

— Lupa- ja valvontavirasto

— tekninen lautakunta

Kaava-alue ja sen ymparisto:

— kaava-alueen maanomistajat ja -haltijat

— Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistojen
maanomistajat ja -haltijat

Muut

— Neve Oy (Napapiirin Energia ja Vesi)

— alueen teleoperaattorit

— muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa pro-

sessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (AKL 51 §)

Maanomistajat ovat hakeneet 17.6.2025 asema-
kaavan muutosta omistamalleen kiinteistolle. Tek-
ninen lautakunta kaynnisti asemakaavamuutoksen
17.2.2026 § 27.
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Viranomaisyhteisty6 (AKL 66 §)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi  viranomaisneuvottelu  kaavan
osalta tulisi jarjestaa.

Vireilletulo (AKL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville 26.3.-10.4.2026 palvelupiste Osviittaan
sekd kaupungin internet-sivuille, jolloin osallisilla
on mahdollisuus esittdd mielipiteensa. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueeseen rajoit-
tuvien kiinteistdjen maanomistajille ja -haltijoille
(osallinen)  sekd ilmoitetaan  kuulutuksella
25.3.2026 Lapin Kansassa.

Valmisteluvaihe (AKL 62 §)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nahta-
ville 19.5. -3.6.2026 palvelupiste Osviittaan seka
kaupungin internet-sivuille. Nahtavilla olosta ilmoi-
tetaan Lapin Kansassa 18.5.2026 seka kirjeitse
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maan-
omistajille ja -haltijoille. Nahtavilla olon aikana osal-
lisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (AKL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi seka pyydetaan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajille
ja -haltijoille seka Lapin Kansassa ja palvelupiste
Osviitan ilmoitustaululla.

Hyvéaksymisvaihe (AKL 52 §)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lau-
takunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset, allekirjoituksella ja yhteystiedoilla varus-
tetut mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (OAS), kaavaluonnoksesta sekd muistu-
tukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki /
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

tai kijaamo@rovaniemi.fi.
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YHTEYSHENKILOT

kaavasuunnittelija Elias Ritola

puh. +358 40 194 6870

etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi

puh. 016 322 8927

etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

ALOITE

Maanomistajan hakemus

17.6.2025.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Kaavoituspaatos

17.2.2026.

VIREILLETULO

Vireilletulo nahtavilla (OAS),
mahdollisuus jattda mielipide

26.3 -10.4.2026

mahdollisuus jattaa valitus

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk, 19.5.-3.6.2026
mahdollisuus jattda mielipide

TEKNINEN LAUTAKUNTA Esitys kaavaehdotukseksi x/2026

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk, x/2026
mahdollisuus jattaa muistutus

TEKNINEN LAUTAKUNTA Hyvaksyy xX.X.2026 §

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, 7+30 vrk




