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Niskanperän osayleiskaava
ROVANIEMI

YLEISKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue on varattu pientalovaltaisen rakentamisen alueeksi. Uuden rakennuspaikan koko
tulee olla vähintään 5000 m². Mikäli rakennuspaikka on liitetty vesi- ja viemäriverkostoon
tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan vähimmäiskoko on
2000 m². Rakennuspaikalle saa rakentaa asumisen lisäksi sellaisia työ- ja liiketiloja,
jotka eivät aiheuta haittaa ympäröivälle asutukselle. Rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintään kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Asuinrakennuksen kerrosala saa

MRL 72 §:n MUKAISESTI KÄSITELTÄVÄ ALUE.

MRL 44 §:n MUKAISESTI KÄSITELTÄVÄ ALUE.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TÄRKEÄ ALUE.

Alueet on suojeltu MRL 41.2 §:n nojalla. Merkinnällä osoitetulla alueella on osoitettu
luonnonsuojelulain, luontodirektiivin, metsälain ja vesilain mukaisia, erityisen herkkiä
ja arvokkaita alueita tai kohteita. Ympäristön hyödyntämisessä on varmistettava,
ettei alueen arvoja vaaranneta tai heikennetä.
Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEÄ MUINAISJÄÄNNÖS.

Muinaismuistolain (295/63) nojalla muinaisjäännöksen kaivaminen, peittäminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen ilman lupaa on kielletty. Kaikista aluetta koskevista
maankäyttösuunnitelmista on pyydettävä Museoviraston lausunto. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

ASEMAKAAVOITETTAVA ALUE.

YLEISKAAVAMÄÄRÄYKSET:

1. Maankäyttö-ja rakennuslain 72.1 §:n nojalla määrätään, että tämän yleiskaavan perusteella voidaan AO,
AP ja RA -alueilla rantavyöhykkeellä myöntää rakennusluvat kiinteistökohtaisesti osoitetuille paikoille.

Maankäyttö-ja rakennuslain 44.2 §:n nojalla määrätään, että tämän yleiskaavan perusteella voidaan
MRL 44.2 §:n mukaisella käsiteltävällä alueella myöntää enintään kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakennuslupa AP ja AO -alueilla kaavassa kiinteistökohtaisesti osoitetuille paikoille.

Yleiskaavan määräys sen käyttämisestä rakennusluvan perusteena kyläalueella on voimassa enintään
10 vuotta siitä alkaen, kun yleiskaava on tullut voimaan.

2. Rakennuspaikkojen sijoittelu:

Rakennukset ja rakennuspaikkaa palvelevat rakennelmat on sijoitettava yleiskaavassa osoitetulle
rakennuspaikalle.

Rakennettaessa tulee kiinnittää huomiota rakennusten korkeusasemaan ja kerrosluvun vaikutusta
maisemakuvaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja väritykseen. Rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin
liittää ympäröivään maisemaan käyttäen hyväksi olemassa olevaa luontoa.

UUSI JA OLENNAISESTI MUUTTUVA ASUINALUE.

Merkinnällä on osoitettu uudet asumiseen varatut alueet. Alueille tulee laatia asemakaava.

ASUNTOALUE.

Merkinnällä on osoitettu nykyiset asuntoalueet. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

SELVITYSALUE.

Alueen liittymäratkaisu ja maankäyttö ratkaistaan myöhemmin erillissuunnitelmalla.LSE-1

Alueella voidaan MRL:n 72.1 §:n mukaisesti myöntää rakennuslupa yleiskaavalla osoitetuille
rakennuspaikoille. Rakennusoikeus on siirretty kiinteistökohtaisesti yleiskaavalla osoitetuille
rakennuspaikoille. Rakennusalueiden ulkopuolella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Alueella voidaan MRL:n 44.2 §:n mukaisesti myöntää rakennuslupa yleiskaavalla osoitetuille
rakennuspaikoille. Rakennusoikeus on siirretty kiinteistökohtaisesti yleiskaavalla osoitetuille
rakennuspaikoille. Rakennusalueiden ulkopuolella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.
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jotka eivät aiheuta haittaa ympäröivälle asutukselle. Rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintään kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Asuinrakennuksen kerrosala saa
olla enintään 10 % rakennusluvassa esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan
pinta-alasta, yksiasuntoisen asuinrakennuksen osalta kuitenkin enintään 300 k-m².
Lisäksi saa olla talous- ja varastorakennuksia enintään 10% rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennnettaessa kaksiasuntoisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintään 450 k-m².

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Merkinnällä on osoitettu teollisuus- ja varastoalueet, jotka eivät saa aiheuttaa
ympäristöhäiriöitä.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

sr-1 (1) Mäntyniemen kantatalo

kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

sm (208) Niskala/Riihikangas
sm (282) Niittyranta
sm (283) Kuolajoki

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE.

Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus tai pihapiiri, jonka ominaispiirteet
tulee säilyttää. Rakennuksia ei saa purkaa (MRL 41.2 §). Ennen rakennusta tai sen
ympäristöä muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistä, tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus
lausunnon antamiseen. Kunnostuksessa tai peruskorjauksen yhteydessä tulee noudattaa
entistävää peruskorjaustapaa. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

ERILLISPIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vähintään 5000 m². Mikäli rakennuspaikka on liitetty vesi- ja viemäriverkostoon tai muuhun
alueelliseen vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan vähimmäiskoko on 2000 m².
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintään kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintään 10 % rakennusluvassa esitetyn, yleiskaavan
mukaisen rakennuspaikan pinta-alasta, yksiasuntoisen asuinrakennuksen osalta kuitenkin
enintään 300 k-m². Lisäksi saa olla talous- ja varastorakennuksia enintään 5%
rakennuspaikan pinta-alasta.

LÄHIVIRKISTYSALUE.

liittää ympäröivään maisemaan käyttäen hyväksi olemassa olevaa luontoa.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun rakennustapaan
ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, värityksen sekä
julkisivun jäsentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennuksen tulee muodostaa ympäristö- ja/ tai taajamakuval-
taan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennusten vaikutukseen maisemakuvaan tulee myös kiinnittää huomiota.

Kerrosalaan laskettava rakentaminen on sijoitettava vähintään 25 metrin päähän rannasta. Muut rakennelmat
voidaan sijoittaa Rovaniemen kaupungin rakennusjärjestyksessä esitetyllä tavalla.

3. Viemärin toiminta-aluella on liityttävä viemäriin. Viemäriverkostoon liittämättömillä kiinteistöillä jätevesihuolto
tulee hoitaa ympäristösuojelulain säädösten mukaisesti.

4. Rakennettaessa poronhoitoalueelle on huomioitava poronhoitolain 3 §:n takaama porojen vapaa laidunnus-
oikeus.

ALUE, JOLLA YMPÄRISTÖ SÄILYTETÄÄN.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas säilytettävä aluekokonaisuus. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

/s (205) Niskala/Niskanperä 5
/s (206) Niskala/Niskanperä 6
/s (207) Niskala/Kangaspelto
/s (209) Niskala/Koskela
/s (210) Koskela

MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEÄ MUINAISJÄÄNNÖS.

Muinaismuistolain (295/63) nojalla muinaisjäännöksen kaivaminen, peittäminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen ilman lupaa on kielletty. Kaikista aluetta koskevista
maankäyttösuunnitelmista on pyydettävä Museoviraston lausunto. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

sm (119) Kuolahuhta
sm (121) Rantatalo
sm (201,203,204) Niskala/Niskanperä 1, Tarhapelto, Riihipelto

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Merkinnällä on osoitettu matkailupalvelujen alueet.
Alueelle saa rakentaa käyttötarkoituksen mukaisia rakennuksia ja rakennelmia enintään
10 % alueen pinta-alasta. Loma-asuntojen rakennuspaikkoja ei saa erottaa
maanmittaustoimituksella tai muutoin omiksi itsenäisiksi tiloiksi.

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

ViIjeIykäytössä oleva pelto sijaitsee maisemallisesti tai maisemahistoriallisesti arvokkaalla
alueella. Maisemaa muuttavia toimenpiteitä ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssä
tarkoitettua lupaa.

VESIALUE.

LAAVU, LINTUTORNI.

VENEVALKAMA.

UIMARANTA.

VALTATIE.

sr-1 (1) Mäntyniemen kantatalo
sr-1 (3) Alakorkalon koulu
sr-1 (5) Kallo eli Kangastalo
sr-1 (6) Yliniska eli Ylitalo eli Rantatalo
sr-1 (7) Haantalo
sr-1 (8) Keskitalo eli Alaniska
sr-1 (9) Hakala
sr-1 (10) Pyramidikattoinen kesänavetta
sr-1 (13) Vainiola
sr-1 (14) Niskalan kantatalo (Lantto), Vanhaniskala
sr-1 (15) Koskelan torppa

PUHDISTETTAVA/KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE.

Alue tai kohde, jolla maaperän mahdollinen puhdistustarve on asemakaavoitettavalla
alueella selvitettävä. Muilla alueilla puhdistustarve on arvioitava ja maaperä tarvittaessa
puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymistä. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen
kohdenumerointiin.

UUSI ASUINRAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKKA.

Ympyröiden sijoittuminen osoittaa rakennuspaikan kiinteistökohtaisen sijoittumisen
likimääräisesti. Ympyröiden määrä osoittaa uusien rakennuspaikkojen lukumäärän.

OLEMASSA OLEVA RAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKKA.

sr-2 (11) Kuolahuhta
sr-2 (4) Ent. kauppa-posti

KYLÄKUVALLISESTI ARVOKAS KOHDE.

Maisemakuvallisesti ja/tai kyläkuvallisesti arvokas rakennus tai pihapiiri, jonka ominaispiirteet
tulee säilyttää. Rakennuksia ei saa purkaa (MRL 41.2 §). Kunnostuksessa tai peruskorjauksen
yhteydessä tulee noudattaa entistävää peruskorjaustapaa. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE RANTA-ALUEELLA.

Ranta-alueella sallitaan maa- ja metsätalouteen liittyvä tai kalatalouden harjoittamista varten
tarpeellinen rakentaminen.
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VALTATIE.

YHDYSTIE.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

TULVAKORKEUS.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara.
Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vähintään 0,5m ylemmäksi kuin kerran
100 vuodessa laskettu tulvakorkeus (HW1/100), elleivät kaavan hyväksymisen jälkeen
valmistuvat selvitykset muuta osoita, taikka rakennusluvan myöntävä viranomainen ei
olosuhteista johtuen vaadi rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle. Mikäli em. laskettu
tulvakorkeus on joskus ylitetty (esim. jääpatotulva), on tämä korkeampi korkeus otettava
määrääväksi korkeudeksi alimpia rakentamiskorkeuksia määritettäessä. Korkeudet on
esitetty N2000-tasossa.

TULVARAJA.

Kerran 100 vuodessa toistuvan tulva-alueen raja (HW1/100).

PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUEKOKONAISUUS.

Merkinnällä on osoitettu rakennetun ympäristön historiallisesti tai kyläkuvallisesti arvokkaita
aluekokonaisuuksia. MRL 41.2 §:n nojalla määrätään, että uudis- ja korjausrakentaminen
tulee sopeuttaa kyläkuvaan, mittakaavaan, rakennustapaan ja rakennusperinteeseen.

1. Mäntyniemen pihapiiri
2. Kuolaniemen kesämökkialue
3. Niskan kantatalon kulttuuriympäristö

TONTTITIE.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

JOHTO TAI LINJA.
Ympyrään merkitään johdon tai linjan tyyppiä kuvaava kirjain tai muu tunnus.

UUSI TONTTITIE.

ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

ALIKULKU.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA. MELUALUE.

Merkinnällä on osoitettu maanteiden 45 dB melualueet (ennuste). Rakennussuunnittelussa
on otettava huomioon meluntorjunta siten, että valtioneuvoston päätöksen (993/1992)
mukaiset melutason ohjearvot (päiväohjearvo 55 dB, yöohjearvo 45 dB) eivät ylity oleskeluun
tarkoitetuilla ulkoalueilla ja että asumisterveysasetuksen (545/2015) mukaiset melutason
toimenpiderajat (päiväajan keskiäänentaso 35 dB, yöajan keskiäänentaso 30 dB) eivät ylity
rakennusten asuinhuoneissa ja oleskelutiloissa.
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