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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos

Rovaniemen kaupunki
3. kaupunginosa
kortteli 121 tontti 17
sekä katualue,
Pohjolankatu 37

laatijan nimi Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut
Maankäyttö
Nicholas Coull

yhteystiedot Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi
p. 016-322 6282

tekninen lautakunta 27.4.2010, § 70
vireilletulosta ilm. päivämäärä 9.6.2010
luonnosvaiheen kuuleminen 14.-27.11.2018
tekninen lautakunta 26.3.2019, § 43
kaupunginhallitus 8.4.2019, § 126
julkisesti nähtävillä 22.5.-20.6.2019
kaupunginhallitus
kaupunginvaltuusto

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu 3. kaupunginosaan korttelin 121 tontille 17, osoittees-
sa Pohjolankatu 37. Muutosalue käsittää korttelin 121 tontin 17 sekä katualu-
etta. Asemakaavan muutoksella saattaa olla välittömiä tai välillisiä vaikutuksia
lähialueen kortteli- ja katualueilla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 3. kaupunginosa kortteli 121
tontti 17 sekä katualue, Pohjolankatu 37”. Asemakaavan muutoksen tarkoituk-
sena on tutkia voidaanko suunnittelualueen maankäyttöä järjestellä uudelleen
hakijan esittämällä tavalla.
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2                  TIIVISTELMÄ

2.1               Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta on 27.4.2010 (§ 70) päättänyt, että asemakaavan muutos
3. kaupunginosan korttelin 121 tontilla 17 saatetaan vireille ja asemakaavan
muutos ja mahdolliset vaihtoehdot pidetään yleisesti nähtävillä. Lisäksi lauta-
kunta päätti, että hakijalta ei peritä kaavoituksesta kuluja.

Asemakaavan  muutos  kuulutettiin  vireille  lehtikuulutuksella  Lapin  Kansassa
9.6.2010 sekä kirjeillä maanomistajille ja naapureille. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma  ja  asiakirjat  pidettiin  nähtävillä  10.6.–23.6.2010.  Osallistumis-  ja
arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jättää suullisia tai kirjallisia mielipiteitä
siihen  asti,  kunnes  ehdotus  asemakaavan  muutokseksi  asetetaan  yleisesti
nähtäville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten nähtävillä 14.-27.11.2018 palvelupiste
Osviitassa,  Rinteenkulman  kauppakeskus  /  Olkkari,  Koskikatu  25.
Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nähtävillä pidosta ilmoitettiin kuulutuksella
Lapin Kansassa ja kirjeillä naapureille.

Tekninen lautakunta käsitteli asiaa yleisen nähtävilläpidon jälkeen 26.3.2019
(§ 43).

Kaupunginhallituksen päätöksellä (8.4.2019, § 126) asemakaavan muutoseh-
dotus  asetetaan julkisesti  nähtäville  22.5.-20.6.2019 väliseksi  ajaksi  palvelu-
piste Osviittaan Rinteenkulman kauppakeskus / Olkkari, Koskikatu 25. Nähtä-
villä pito ilmoitettiin lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 20.5.2019 sekä kirjeellä
naapureille.  Kuulemisen  aikana  annetut  muistutukset  ja  lausunnot  käsittelee
kaupunginhallitus.

Asemakaavan muutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto.

2.2               Asemakaava

Asemakaavan  ja  tonttijaon  muutoksella  katualuetta  liitetään  tonttiin  121-17,
jotta  asuinrakennus  sijoittuisi  kokonaan  omalle  tontille,  lisäksi  päärakennus
suojellaan.

2.3               Asemakaavan toteuttaminen

Alue on toteutettavissa kun asemakaavamuutos on kuulutettu lainvoimaiseksi.
Alueen  toteuttamiseen  on  haettava  rakennuslupaa  Rovaniemen  kaupungin
rakennusvalvonnasta.  Korjaus-  ja  täydennysrakentaminen  tulee  olla  asema-
kaavan mukaista.
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3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueen tontilla on asuinkäytössä oleva vuonna 1926 valmistunut
puutalo. Rakennusta ja piha-aluetta on aloitettu 2008 kunnostamaan vähitel-
len alkuperäiseen asuunsa. Tontilla oleva rakennus sijoittuu osittain voimassa
olevan kaavan mukaiselle katualueelle (n.1,2 m).

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijoittuu 3. kaupunginosan (Ratantaus) korttelin 121 tontille
17, osoitteessa Pohjolankatu 37. Väestöä Ratantauksen tilastoalueella oli
vuoden 2016 lopussa 8523 henkilöä. Kaupalliseen ydinkeskustaan on suunnit-
telualueelta vain muutaman sadan metrin matka. Pohjolankatua koilliseen kul-
jettaessa saavuttaa Ounasjoentien varressa sijaitsevan Arktikumin sekä Met-
sähallituksen tiedekeskuksen Pilkkeen.

3.1.2 Luonnonympäristö
Maisemakuva
Suunnittelualue on maisemakuvaltaan rakennettua kaupunkiympäristöä. Muu-
tosaluetta ympäröivät tontit ovat rakennettuja ja pihamailla on runsaasti istu-
tuksia. Katualueet ja pihojen kulkuväylät ovat päällystettyjä pintoja. Kaukomai-
seman alueella peittävät sekä ympäröivä kasvillisuus että rakentaminen.

Maaperä
Suunnittelualueen maaperä on GTK:n maaperätietojen mukaan moreenia.

3.1.3 Rakennettu ympäristö
Kaupunkikuva
Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1926 rakennettu kaksikerroksinen puinen
asuinrakennus. Kaava-alue sijaitsee pientalovaltaisessa korttelissa, Pohjolan-
kadun vastapuolella rakentaminen on tehokkaampaa. Suunnittelualueen lä-
hiympäristössä, Pohjolankadun eteläpuolella, katua reunustaa nelikerroksinen
kerrostalo. Osoitteessa Pohjolankatu 32 sijaitsee Alvar Aallon suunnittelema
punatiilinen Maison Aho.

Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta
Muutosalue sijaitsee lähellä julkisia ja kaupallisia palveluita, varsinaisella kaa-
va-alueella ei ole palveluita eikä elinkeinotoimintaa.

Virkistys
Lähin virkistysalue Kivalonpuisto sijaitsee noin 250 m:ä suunnittelualueesta.

Liikenne
Suunnittelualue liittyy eteläisestä päästä Koskikatuun ja pohjoisesta Ounasjo-
entiehen. Koskikatua kulkevat paikallisliikenteen linjat 3 ja 5. Ounasjoentien
sekä Koskikadun rinnalla kulkee kevyen liikenteen väylä. Pohjolankadulla on
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jonkin verran läpikulkuliikennettä.

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
Voimassa olevassa yleis- ja asemakaavassa suunnittelualueella oleva raken-
nus ei ole merkitty suojeltavien rakennusten joukkoon.

Rovaniemen yleiskaavassa 2015 suojelun osalta on seuraavanlainen mää-
räys: ’’ Tämän yleiskaavan suojelumerkinnät eivät ole rakennetun ympäristön
kauneuden ja kulttuuriarvojen vaalimisen osalta täysin kattavia, vaan rakenne-
tun ympäristön tai maiseman suojelutarve on aina tarkasteltava asemakaavoi-
tuksen yhteydessä’’.

Rakennussuojelulaki on tullut voimaan 1.1.1985. Rakennussuojelulain voi-
maan tulon jälkeen on asemakaavassa pitänyt ratkaista rakennussuojeluky-
symykset. Ennen vuotta 1985 hyväksytyissä asemakaavoissa ei ole tutkittu
rakennussuojelua ja näin olleen rakennussuojeluasiat tulee tutkia tällaista
kaavaa muutettaessa. Laki rakennusperinnön suojelemisesta tuli voimaan 1
päivänä heinäkuuta 2010 joka korvasi edellä mainitun rakennussuojelulain.

Tekninen huolto
Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissä. Seu-
raavalla sivulla on kuvattuna suunnittelualueen johtokartta. Hulevedet alueelta
voidaan johtaa kaupungin hulevesiverkoston kautta Kemijokeen. Huleve-
siviemärit ja -kaivot näkyvät kartalla vihreällä, viemärit punaisella, vesijohdot
sinisellä ja kaukolämpö turkoosilla värillä.
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Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt
Kaavamuutoksen hakija on kokenut, että Pohjolankadulla on normaalin tontti-
liikenteen lisäksi häiritsevää läpikulkuliikennettä. Pohjolankadun osa, jossa
kaava-alue sijaitsee, on Ounasjoentien ja Koskikadun välissä. Hakija on ra-
kennuttanut katualueelle aidan tarkoituksenaan suojata rakennus liikenteeltä.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisessä omistuksessa. Alla on kuvattuna suunnittelualu-
een ja sen ympäristön maanomistus. Vaaleanpunaisella olevat alueet ovat se-
kä kaupungin omistuksessa että hallinnassa. Valkoiset alueet ovat muun kuin
Rovaniemen kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset
Maakuntakaava
Alue kuuluu Rovaniemen maa-
kuntakaava-alueeseen. Ympäris-
töministeriö on vahvistanut Ro-
vaniemen maakuntakaavan
2.11.2001.  Rovaniemen vaihe-
maakuntakaavan Ympäristömi-
nisteriö vahvisti 26.5.2010.
Suunnittelualue on maakunta-
kaavassa taajamatoimintojen
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