Rovaniemen kaupungin
rakennusjarjestys




Rovaniemen kaupunginvaltuuston hyvaksyma 16.4.2007 35 §
Tama rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2007

"Hyva ja alykas tuomari on parempi kuin hyva laki,
silla han voipi asetella kaikki kohtuuden mukaan.
Mutta missé paha ja vaara tuomari on, siiné ei auta hyva laki mitaan,
silla han vaantaa ja vaaristelee sitd oman mielensa mukaan.”

Olaus Petri
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1. YLEISTA
1.1 Tavoite
Rakennusjarjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston

toteuttamisen ja sailyttamisen kannalta tarpeellisia maarayksia.

Alueiden kayttoa ja rakentamista pyritddn ohjaamaan siten, etta luodaan edellytykset hy-
valle elinymparistolle edistamalla ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillises-
ti kestavalle kehitykselle asetettavia tavoitteita.

Tavoitteena on luoda turvallinen, terveellinen, viihtyisa ja sosiaalisesti toimiva elin- ja toi-

mintaymparistd ohjaamalla alueiden kayton suunnittelua ja rakentamista huomioiden
my0s lasten ja ikdihmisten seké erityisryhmien tarpeet.

Viittaus: MRL 1 §,58 ja 14 §

1.2 Soveltamisala

Tama rakennusjarjestys koskee Rovaniemen kaupungin alueella kaikkea uudisrakenta-
mista ja soveltuvin osin jo rakennettua ymparistoa ja siina tehtavia muutoksia.

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttamista ja
rakentamista koskevien sadnnosten ja maaraysten lisdksi on kunnassa noudatettava ta-
man rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asema-
kaavassa, ranta-asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty.

Viittaus: MRL 14 § 4 mom.

1.3 Rakennusvalvontaviranomainen

Rovaniemen kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii kulloinkin johtosaannés-
sa maaratty lautakunta tai sen jaosto, jonka alaisena rakennustarkastaja seka muu pal-
veluhenkil6sto toimivat.

Paatosvallan siirtamisestd maarataan johtosddnnadssa.

Viittaus: MRL 21 § ja 124 §, MRA 4 §



2. LUPAJARJESTELMAT
2.1 Rakentamisen luvat ja ilmoitusmenettely

Maankéaytto- ja rakennuslaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvan-
varaisuus seuraavasti:

* rakennuslupa MRL 125 §

* toimenpidelupa MRL 126 §

* rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus MRL 127 §
» maisematy6lupa MRL 128 §

* ilmoitusmenettelyn kayttaminen MRL 129.1 §

lImoitusmenettelya sovelletaan merkitykseltdén ja vaikutukseltaan vahaiseen rakentami-
seen kohtien 2.2 ja 2.3 mukaisesti.

Tassa rakennusjarjestyksessa kaikilla mainituilla pinta-aloilla tarkoitetaan ulkomitoin las-
kettua rakennusalaa, ellei pinta-alan laatua muutoin ole mainittu.

2.2 Talousrakennuksen rakentamisen luvan- tai ilmoituksenvaraisuus

Asemakaava-alueella ja oikeusvaikutteisella tai oikeusvaikutuksettomalla yleiskaava-
alueella lupa- ja / tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta maarataan ao. kaavamaarayk-
sella tai soveltaen tata rakennusjarjestysta.

Mikali lupaa tai ilmoitusta ei tarvita, rakentamisen maaraa ja rakennusten sijoittamista
ohjaavat asemakaava, ranta-asemakaava, yleiskaava (rakennusoikeus ja rakennusala)
ja tama rakennusjarjestys.

Maa ja metsatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisen kokonaisalaltaan enintdén
100 m?n suuruisen kylmén varastorakennuksen rakentamiseen sovelletaan ilmoitusme-
nettelya. Kyseinen varastorakennus tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin etdisyydelle ran-
nasta.

Tassa rakennusjarjestyksessa tarkoitettujen talousrakennusten tulee olla muodoltaan ja
varitykseltdan pihapiiriin ja rakennettuun ymparistéon sopeutuvia rakennuksia, rakennel-
mia tai katoksia.

Viittaus: MRL 129 §, MRA 61 §



2.3 Toimenpiteiden luvan- tai ilmoituksenvaraisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 126 8:n ja asetuksen 62 8:n ja 63 8:n nojalla maarataan toi-
menpideluvan hakemisesta tai iimoitusmenettelyn soveltamisesta kunnan osa-alueilla

seuraavasti:

Osa-alueet:

1. Asemakaava-, ranta-asemakaava- ja oikeusvaikutteiset yleiskaava-alueet ja muut yleis-

kaavoitetut alueet seka rantavyohykkeet ja -alueet
2. Muut alueet

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA TL
ILMOITUS TEHTAVA |
RAKENNUSLUPA HAETTAVA RL

TOIMENPIDE Osa- |Osa-
alue alue
1. Rakennelmat 1 2
- venekatos, rakennusala enintdén 20 m* TL TL
- kioski, myymalakoju (pysyva), kerrosala enintaan 6 m? TL TL
- esiintymislava TL I
- maakellari TL -
- kevytrakenteinen huvimaja, grillikatos, vaja, varasto, jateaitaus tai -ka-
tos, terassi tai muu vastaava kevytrakenteinen piharakennelma seuraa-
vasti:

- rakennusala enintdan 6 m? - -

- rakennusala yli 6 m? ja enintaéan 12 m? I -

- rakennusala yli 12 m? ja enintaan 20 m? TL I

- rakennusala yli 20 m? ja enintéan 40 m? RL TL

- rakennelmassa on kiinted tulisija RL RL

- rakennelman korkeus on yli kolme metria I -
- puistomuuntamo, pumppaamo tai vastaava I -
- kiinteistOkohtaisen jatevesijarjestelmén rakentaminen tai muuttaminen TL TL
- lintutorni, kota tai laavu TL -
TOIMENPIDE Osa- |Osa-

alue alue

2. Yleisorakennelma 1 2
- urheilupaikka TL TL
- kokoontumispaikka TL I
- asuntovaunualue tai vastaava TL TL
- katsomo TL TL

- yleisételtta, ala yli 100 m? (enintaan kuukauden paikoillaan pidettava)




TOIMENPIDE Osa- |Osa-
alue alue
3. Liikuteltava laite 1 2
- asuntovaunun tai -laivan pitaminen paikoillaan sellaista kayttoa varten,
joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn TL TL
TOIMENPIDE Osa- |Osa-
alue alue
4. Erillislaite 1 2
- masto mahdollisine laitetiloineen (maston korkeus enintééan 20 m) TL TL
- varastointisailio TL TL
- hiihtohissi TL TL
- muistomerkki TL -
- lautasantenni, D = 1 - 2 metria I -
- lautasantenni, D > 2 metria TL -
- tuulivoimala (korkeus enintéén 10 m) TL I
- suurehko valaisinpylvas, piippu tai vastaava (korkeus yli 20 metria) TL I
TOIMENPIDE Osa- |Osa-
alue alue
5. Vesirajalaite 1 2
- suurehko laituri: I -
- rakennusala yli 10 m? mutta enintéaan 20 m? TL TL
- pituus yli 10 m
- muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava rakennelma,
aallonmurtaja, kanava tai alueen ruoppaaminen TL -
TOIMENPIDE Osa- |Osa-
alue alue
6. Sailytys- tai varastointialue 1 2
- muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai pysakointialue tai
tallaiseen verrattava alue TL TL
TOIMENPIDE Osa- |Osa-
alue alue
7. Julkisivutoimenpide 1 2
- rakennuksen julkisivun muuttaminen (ulkoverhouksen materiaalin tai mallin
seka varityksen muuttaminen)
- pientalot (arvokohteet huomioitava) TL |
- asuinkerrostalot ja vastaavat (arvokohteet huomioitava) TL TL
- rakennuksen julkisivun tai varityksen vahainen muuttaminen - -
- kattomuodon muuttaminen TL TL

- vesikatemateriaalin vaihtaminen tai sen varityksen vahainen muuttami-




nen:
- pientalot
- asuinkerros-, liike- ja teollisuusrakennukset

TL

TL

- katukuvaan vaikuttavan markiisin asentaminen

TL

- ikkunajaon muuttaminen (muissa kuin arvokohteissa)

- parvekelasitus; muut, kuin asuinkerrostalot (huomioitava varatievaatimus)

TOIMENPIDE

8. Mainostoimenpide

Osa-
alue

Osa-
alue

- muun kuin luonnonsuojelulaissa sdadetyn rakennelman, tekstin tai
kuvan asettaminen ulos mainos- taikka muussa kaupallisessa tarkoi-
tuksessa

TL

TL

- ikkunaa peittdvan mainoksen pysyva tai pitkaaikainen asettaminen, jos
mainos peittdd ikkunan alasta enemman kuin puolet

- irrallisen myynti-, tiedotus-, mainos- tai muun sellaisen laitteen asettami-
nen ulkosalle seuraavin rajoituksin sen lisaksi, etté laitteen asentaminen
vaatii maanomistajan luvan:

- irralliset mainoslaitteet, myyntitelineet ja kesakalusteet asetetaan
katu- tai muulle yleiselle alueelle siten, ettd ne eivat haittaa kadun
tai yleisen alueen kayttoa. Ko. laitteista ei saa aiheutua vaaraa hen-
kilGille, joiden kyky havainnoida ymparistba on alentunut

- laitteet asennetaan siten, etta ne eivét aiheuta haittaa pyséakainnille

- mainostelineet poistetaan liikkeen aukioloajan paattyessa

TOIMENPIDE

9. Aitaaminen

Osa-
alue

Osa-
alue

- rakennettuun ymparistoon liittyva kiintea erottava aita tai kadun reunus-
muuri seuraavin rajoituksin mikali kaavasta ei muuta johdu:

- aidan korkeus on enintaan 1.2 metria

- aitaa ei rakenneta piikkilangasta tai muutoin siten, etta siita voi olla
loukkaantumisvaaraa

- aidasta tai reunusmuurista ei aiheudu huomattavaa haittaa liiken-
teelle tai kadun kunnossa- ja puhtaanapidolle

- ennen rakentamiseen ryhtymista naapuria kuullaan kirjallisesti

- aita tai reunusmuuri ei aiheuta haittaa turvallisuudelle

TOIMENPIDE

10. Kaupunkikuvajarjestely

Osa-
alue
1

Osa-
alue
2

- muut kaupunki- tai ymparistokuvaan merkittavasti tai pitkaaikaisesti
vaikuttavat jarjestelyt tai muutokset

TL

TL

Rakennuslupaa on haettava, jos toimenpideluettelossa toimenpideluvalle tai ilmoitukselle

asetetut enimmaisrajat ylitetddn tai mainitut ehdot eivat muutoin toteudu.
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Jos maston korkeus on taulukossa ilmoitettuja arvoja suurempi, on hankkeelle haettava
rakennuslupa.

Arvokohteet ovat kaavassa tai muussa asiakirjassa inventoituja ja arvokkaaksi luokiteltuja
tai suojeluviranomaisen paatdksella suojeltuja kohteita.

Mainoslaitteen asentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella on kielletty ilman tienpito-
viranomaisen lupaa, maantielaki 52 §, palvelualueet.

Toimenpidelupahakemuksen sijasta jatettdvaan ilmoitukseen on liitettava tarpeellinen sel-
vitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda ilmoituksen sijasta rakennus- tai
toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on
tarpeellista.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvontaviran-
omainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen saatuaan ole edellyttanyt hanketta koskevan ra-
kennus- tai toimenpideluvan hakemista.

Jos ilmoitusta on pyydetty taydentdmaan, lasketaan 14 paivan aika taydennetyn ilmoituk-
sen vastaanottamisesta.

Maaraaikoihin sovelletaan hallintolakia.

Viittaus: MRL 126 § ja 129 §, MRA 62 § ja 63 §, Maantielaki 52 §

2.4 Purkamislupa ja -ilmoitus

Maankaytto- ja rakennuslaki saatavat purkamisen luvanvaraiseksi erain poikkeuksin ase-
makaava-alueilla ja alueella, jolla on voimassa lain 53 §:n mukainen rakennuskielto, tai jos
alueen yleiskaavassa niin maarataan. Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei
purkamiseen tarvita lupaa, kirjallisesti ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle
30 paivaa ennen purkamisty6hon ryhtymista.

Viittaus: MRL 127 §

2.5 Maisematydlupa

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toi-
menpide edellyttda lupaa, mikali lain 128 8:n 2 - 4 momentissa ko. toimenpidetta ei erik-
seen vapauteta lupamenettelysta.

Viittaus: MRL 128 §
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3. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA- JA OIKEUSVAIKUTTEISEN YLEISKAAVA-
ALUEEN ULKOPUOLELLA

3.1 Suunnittelutarvealueet

Kaupunki maaraa asemakaava- ja oikeusvaikutteisten yleiskaava-alueiden ulkopuolelle
suunnittelutarvealueita kulloinkin voimassa olevan liitekartan mukaisesti (oikeusvaikutuk-
settomat yleiskaava-alueet, liite 2). Liséksi suunnittelutarvealue voi syntyd suoraan lain
nojalla.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisia suunnittelutarvealueita ovat lain 16.1 8:ss& mainitut
alueet. Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan myds rakentamiseen,
jolla on 16.2 8:n mukaisia vaikutuksia.

Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslain 137 §:ssa
saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisaksi, mita luvan edellytyksista muutoin sdade-
taan.

Viittaus: MRL 16 §, 72 §ja 137 §

3.2 Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Sen lisaksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on sdadetty
maankaytto- ja rakennuslain 116 §:ssa, uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
véhintaan 2 000 m?.

Jos rakennuspaikalle on tiedossa tavanomaista asumista laajempaa harrastustoimintaa,
esim. kenneltoimintaa, hevosharrastusta tai muuta vastaavaa, on rakennuspaikan pinta-
alan oltava vahintaan 5 000 m?.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asema-
kaavan laatimista varten.

Viittaus: MRL 116 § ja 136 §

3.3 Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kokonaiskerrosala saa olla enintddn 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin asunnon ja sen talousrakennusten osalla enin-
taan 400 m?, josta asunnon osuus saa olla enintaan 300 m?.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa poikkeuksen edell&d mainituista pykéalista
koskien rakennusten tai asuntojen lukumaaraa ja antaa luvan rakentaa maatalouskay-
tossa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia.
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Asemakaava- ja oikeusvaikutteisten yleiskaava-alueiden ulkopuolella voidaan sallia ra-
kennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan
alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus soveltuu rakennettuun ymparistéon.

3.4 Rakennuksen etdisyys naapurista seka yleisesta ja yksityisesta tiesta

Asemakaava-alueiden ulkopuolella rakennuksen etéisyys rakennuspaikan rajasta tulee
olla yhta suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan viisi metria.

Rakennuksen etéaisyys toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta
tulee olla vahintd&dn kymmenen metria.

Rakennuksen etaisyys tiesta tai muusta ymparisttmelua aiheuttavasta kohteesta tulee
olla sellainen, etta rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jon-
ka A-painotetun ekvivalenttitason (L aeq) melutaso ei ylitd paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eik& yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB (uusilla alueilla melutason yoohjearvo kuitenkin 45 dB)
ja loma-asumiseen tarkoitetuilla alueilla paivaohjearvo saa olla enintddn 45 dBA ja yooh-
jearvo enintaan 40 dBA.

Jos elainméaaraltaan suurehko kotieldinsuoja lantaloineen tai lantala rakennetaan talous-
keskuksen ulkopuolelle, suositeltava etaisyys hairiintyviin kohteisiin tulisi olla eldinmaaris-
ta ja olosuhteista riippuen noin 100 - 400 m (huomioitava alueen topografia ja vallitsevat
saaolosuhteet).

Vanhojen eldinsuojien laajennuksissa suositeltava vahimmaisetaisyys héairiintyvaan koh-
teeseen tulisi olla noin 100 m.

Laajentamisen tulee tapahtua hairiintyvasta kohteesta poispain, mikéli se on teknisesti
mahdollista toteuttaa kohtuullisin kustannuksin.

Joissain tapauksissa voidaan tarpeen vaatiessa edellyttaa edellda mainittuja suurempiakin
etaisyyksia.

Taajaan rakennetuilla alueilla lantala tulee varustaa seinilla.
Meluhaittojen torjumiseksi asuinrakennuksen etéaisyyden tulee olla valta-, kanta- ja seutu-
teiden keskilinjasta vahintaan 30 metrid, paikallisteiden keskilinjasta vahintdan 20 metria

ja yksityisteiden keskilinjasta vahintaan 10 metria.

Tarvittaessa hakijan on liitettava rakennuslupahakemukseen liikennemelutarkastelu ja
meluntorjuntasuunnitelma.

Viittaus: MRA 57 §, Vnp 29.10.1992 / 99
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4. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE TAI RANTAVYOHYKKEELLE
4.0 Yleista

Rakennettaessa rantavydhykkeelle tai ranta-alueelle tarvitaan rakennuksen rakentamista
varten maankaytto- ja rakennuslain 171 8:n tarkoittama alueellisen ymparistokeskuksen
poikkeamisp&éatos, jollei alueella ole voimassa maankaytto- ja rakennuslain 72.1 8:ssé ja
72.2 8:ssé tarkoitettu kaava, jota voidaan kayttada rakennusluvan myontamisen perustee-
na.

4.1 Rantasuunnittelutarpeesta vapauttaminen
Rakennusjarjestyksesséa ei osoiteta rantasuunnittelutarpeesta vapautettavia alueita.

Viittaus: MRL 72 §

4.2 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon rantavyohykkeella
ja ranta-alueella

Jotta rakennus sopeutuisi mahdollisimman hyvin ymparistoonsa rantavyohykkeella ja ran-
ta-alueella, tulee erityistd huomiota kiinnittad rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ul-
komateriaaleihin ja varitykseen.

Lisaksi rakentamisessa on sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus. Rakennus-
paikan tulee olla rakentamiseen soveltuva ilman maanpinnan huomattavaa pengertamista.

Rakennuspaikalla tulee ranta-alueen kasvillisuus paaosin sailyttdd. Vain vahainen har-
ventaminen on sallittua.

Rantaviivalla tarkoitetaan keskivedenkorkeuden mukaista rantaviivaa.

Rakennuksen etaisyys rantaviivasta seka rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Jos rakennuslupaa haetaan uudisrakennuksen rakentamiselle avoimeen puuttomaan ran-
tamaisemaan, on rakennusluvan hakemisen yhteydessa esitettava metsittamis- tai istutus-
suunnitelma, jollei rakennuspaikan sijainnista muuta johdu.

Asuin- tai lomarakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria silloin,
kun rakennuksen rakennusala on enintdaan 150 m? tai harjakorkeus maantasosta mitaten
on enintddn 7 m. Suuremman tai korkeamman asuin- tai lomarakennuksen etaisyyden
rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintdan 35 metria.

Saannosteltyjen vesistdjen rannoille rakennettaessa on rakennuksen kastumiselle alttiit
rakenteet sijoitettava vahintaan 0,5 metria HW 1 / 100 tason ylapuolelle.

Luonnontilaisessa vesistossa HW 1 / 100 korkeuteen lisatdén vesistosta riippuva lisakor-
keus (0.3 m— 1.5 m). Erityisen tarkeiden kohteiden (ihmisten turvallisuus ja terveys, yh-
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teiskunnan elintarkeét toiminnot seka ympariston kannalta riskialttiit toiminnot) rakenta-
miskorkeuksia maaritettdessad maaraavana vesikorkeutena pidetddn HW 1 / 250 tai vie-
lakin harvinaisempaa korkeutta. Rakentamiskorkeus maaritetdan tapauskohtaisen har-
kinnan perusteella. Jos ndin saatu korkeus on joskus ylitetty, on tdméa korkeus maaraa-
va vesikorkeus rakentamista maaritettaessa.

Jokialueilla tulee lisaksi huomioida jaapatojen aiheuttamat tulvat.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 20 m? ja jonka harjakorkeus maanta-
sosta mitattuna on enintddn 5 m (kattokulma huomioitava), saa rakentaa vahintaan 20
metrin etaisyydelle rantaviivasta, edellyttden, etta jatevesien kasittely ja tulvavaara
huomioon ottaen rakentaminen yleensa on mahdollista ja etta rakennuksen ja rannan
valiin jatetadan riittava luonnontilainen suojapuusto maiseman luonnonmukaisuuden
sailyttamiseksi.

Asuntoon liittyvan enintaan 12 m?n suuruisen rakennelman, kuten laavun tai grillikatok-
sen, saa sijoittaa vahintaan 10 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta ottaen kuitenkin huomioon maiseman luonnonmukaisuuden sailyttdmisen.

Muut talousrakennukset on rakennettava vahintadan 25 metrin etaisyydelle keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Enintaan 20 m%:n suuruinen venekatos voidaan sallia rakennettavaksi rantaviivaan.

Vesistdon rajoittuvan rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintadn 40 metria.

4.3 Rakentamisen méaara rantavyohykkeelld ja ranta-alueella

Rantaan ulottuvalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden 2-kerroksisen asuin-
tai lomarakennuksen.

Asuin- tai lomarakennuksen liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 4 kpl talous-
rakennuksia.

Loma-asuntorakentamisessa rantavyohykkeella tai -alueella rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa rakennuspaikalla olla enintaan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintdan 220 m?, josta padrakennuksen osuus saa olla enintaan 120 m?.

Talousrakennuksille tulee varata vahintdan 40 % rakennusoikeudesta.
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5. RAKENTAMISEN YLEISET MAARAYKSET
5.1 Rakennuksen sopeutuminen ymparistéon

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien
pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettdva rakennuspaikan luonnonmu-
kaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavythykkeita.

Rakentamisella ei saa tuhota luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnon-
esiintymi&, kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon rakentamisessa tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittda ympardivadan maisemaan.
Rakennustyodn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa pihamaas-
ta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan

asuun.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtainen ko-
konaisuus.

Taydennysrakentamisessa uudisrakennuksen tulee soveltua olemassa olevaan rakennus-
kantaan ja rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka
julkisivujen jasentelyjen osalta erityisesti silloin, kun rakennus sijoittuu kulttuuriymparis-
toon.

Maisemaan soveltuminen ei tarkoittaisi, ettei rakennus ymparistéssaan saisi olla huo-
miota herattava. Sen vaikutuksen maisemassa tulisi kuitenkin olla luonteva.

Rakentamisessa on otettava huomioon muinaisjaannokset.

5.2 Rakennuksen kayttokelpoisuus

Rakennuksen tulee sen mukaan mitéd sen kaytto edellyttad soveltua myos sellaisille
henkildille, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.

Viittaus: MRL 117 §, MRA 53 § 1-3 mom. ja RakMK F1 seka G1
5.3 Rakennuksen korkeusasema, perustaminen ja rungon kuivuminen asunnoissa
jatydpaikkarakennuksissa

Rakennuksen rakennuspaikalla sijainnin tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmu-
kaisuus sailyy.
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Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston rakennusten,
maaston ja katupinnan korkeusasemiin.

Sade- ja sulamisvesien johtaminen on jarjestettava siten, etta ko. toimenpiteista ymparis-
télle aiheutuva haitta on mahdollisimman vahainen.

Sade- ja sulamisvedet tulee imeyttda rakennuspaikan maaperdan tai johtaa rakennus-
paikkojen rajoille rakennettaviin taiteojiin, jos niita ei voida johtaa sadevesiviemariin.

Rakennuspaikan haltija on velvollinen huolehtimaan omalla rakennuspaikallaan vesien
haitattomasta johtamisesta myds taydennysrakentamisen yhteydessa.

Maanpinnan alapuolinen viemargintipisteelld varustettu tila (padotuskorkeuden alapuolel-
la oleva) tulee suojata varolaitteella mahdollista viemaritulvaa vastaan. Jatevesiviemarin
padotuskorkeutena pidetaan erillis- ja sekaviemarijarjestelmassa maanpinnan tasoa

+ 100 mm vesilaitoksen ja kiinteiston viemarin liitoskohdassa.

Rakennusten lattiataso on rakennettava vahintdan 30 senttimetria sokkelia ympéaroivaa
valmista maanpintaa korkeammalle (tasolle).

Maanpinnan tulee viettaa sokkelista poispain vahintdan 15 cm kolmen metrin matkalla.

Uudisrakennuspaikalla on rakennuttajan aina tehtava selvitys rakennuspaikan perusta-
mis- ja pohjaolosuhteista seka terveyteen vaikuttavista tekijoista.

Rakennuspaikka tulee (tarvittaessa) salaojittaa riittdvaan syvyyteen.
Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Matalan perusmuurin ja maanvaraisen lattian alustayttoon tulee tehda vahintddn 20 cm:n
vahvuinen kapillaarisen kosteuden katkaiseva tayttokerros (esim. sepelistd 16 — 32 mm).

Rakennuksen salaojina tulee kayttaa jaykkia salaojaputkia huoltokaivoin (ns. tuplasala-
ojaputkia).

Viittaus: MRL 135 8§, MRA 49 § ja 75 §, RakMK B3 ja C2

5.4 Tontin osoitenumerointi

Haja-asutusalue:

Haja-asutusalueella kaytetaan ns. 10-jakojarjestelmaa.

Asuntojen ja tyopaikkatilojen osoitenumero on asennettava kiinteistélle johtavan liittyman
tai tien alkupaahan yleisen tien tai muun tien tiealueen rajalle.

Osoitekilven tulee olla 160 mm korkuinen ja numeroiden korkeuden tulee olla 120 mm.
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Kilven tulee olla kaksipuoleinen, heijastava ja se on asennettava 1,5 m:n korkeudelle
maanpinnasta painekyllastettyyn tolppaan tai sinkittyyn putkeen.

Kilpi on asennettava liittymaan siten, ettd se osoittaa kiinteistolle, jolle liittyméa johtaa.

Asemakaava-alue:

Taajamassa rakennukset tulee numeroida kadun puolella nakyvilla numerokilvilla.
Numerokilvet tulee valaista tai ne on sijoitettava valaistuun paikkaan.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettavd kummankin kadun tai liikennevaylan puolelle.
Numerokilven korkeuden tulee olla 150 mm.

Numeroiden korkeuden tulee olla 100 mm.

Osoitenumerokilpi pitdd asentaa rakennuksen lopputarkastukseen mennessa.

Mikali osoitekilpea ei ole voitu asentaa ennen osittaista loppukatselmusta, on talldin kui-
tenkin huolehdittava rakennuksen véaliaikaisesta osoitenumeroinnista.

Viittaus: MRA 84 §

6. TYOMAAT

6.1 Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tiedotettava tulevasta rakennuslupaa vaativasta ra-
kentamisesta pystyttamalla rakennustydmaalle tytmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen
aiheuttaa pysyvan ja olennaisen muutoksen ymparistossa.

Tydmaataulusta tai -kyltista tulee ilmeta vahintaan rakennuksen tai kohteen kayttotarkoi-
tus ja laajuus, kohteen valmistumisajankohta ja rakennushankkeesta vastaavan yhteys-
tiedot.

Viittaus: MRL 133 §, MRA 65 8§

6.2 Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla sek& tydmaan jate- ja vesi-

huolto

Rakennustyon aikaiset varusteet ja varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten, ettéd ne
eivat kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurikiinteiston kaytolle.
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Rakennustyémaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siita aiheu-
du henkil6- tai omaisuusvahinkoja, likenne- tai muuta hairiota tai kohtuutonta melu-, pély-
tai muuta haittaa ymparistolle.

Tybmaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut kerailyvalineet ja riittavat alueet jate-

huoltoa varten.

6.3 Katualueen ja muun yleisen alueen kayttdminen, kaivaminen seka johtojen ym.
sijoittaminen

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa olevien maanalaisten johtojen ja rakenteiden si-
jainti on selvitettava suunnittelun yhteydessa.

Kaupungin hallitsemalla katualueella tai muulla yleisella alueella suoritettavaan kaiva-
miseen, johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen kayttamiseen on
haettava kaupungin asianomaisen viranomaisen lupa.

Lupahakemukseen on liitettdva suunnitelma kaivuutydn suorittamisesta, tydmaa-alueen
merkitsemisesta ja mahdollisesta aitaamisesta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjes-
tamisesta, melu- ja pdlyhaittojen rajoittamisesta sek& mahdollisesti pilaantuneiden mai-
den kasittelysta ja alueen kuntoon saattamisesta.

Yleiselle alueelle jdavista rakenteista, laitteista, johdoista ja kaapeleista on toimitettava
tarkepiirustukset kunnan asianomaiselle viranomaiselle.

Viittaus: MRA 83 §

6.4 Tydtmaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyon loppukatselmukseen mennessa on mahdollisuuksien mukaisesti poistet-
tava tydmaan huoltoparakit ja tydmaa-aidat seké vastaavat tydmaarakenteet.

Loppukatselmukseen mennessa tydmaa-alueen tulee olla siistitty.

7. RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
7.1 Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava laitoksen vesijohtoon,
ellei kunnan ymparistonsuojeluviranomainen myonnéa siihen vapautusta.

Muilla alueilla talousveden riittavyydesta ja laadusta tulee antaa selvitys rakennuslupaha-
kemuksen yhteydessa.

Tonttivesijohto tulee varustaa suojaputkella rakennuksen alapuolisella osuudella ja sen
pitda ulottua viiden metrin etdisyydelle rakennuksesta mitattuna.
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Vesimittarille on varattava riittavan kokoinen asennustila kiinteistossa, jotta vesimittari
voidaan vaivattomasti lukea ja huoltaa.

Mittaritila tai -huone on varustettava lattiakaivolla.
Lampiman kayttéveden lammityslaitteen asennustila on varustettava lattiakaivolla.

Viittaus MRL 135 §, 136 §, Vesihuoltolaki 10 § ja 11 §

7.2 Jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle rakennettava jatevesia tuottava kiinteisté (myo6s piha-
sauna) on liitettdva vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, ellei kunnan ymparistonsuojelu-
viranomainen my6nna siihen vapautusta.

7.3 Jatevesien kasittely viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella

Viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa noudatetaan valtio-
neuvoston asetusta talousjatevesien kasittelysta 11.6.2003/542.

Kiinteistolle rakennettavan jatevesien kasittelyjarjestelman ja jatevesien johtamisen tulee
perustua patevan suunnittelijan laatimaan asetuksen mukaiseen suunnitelmaan, joka on
esitettava rakennuslupaa haettaessa.

Umpisailiota voidaan kayttaa jatevesijarjestelmané tapauksissa, joissa jatevesien kasittely
rakennuspaikalla ei ole mahdollista tai jatevesien maara on niin vahainen, ettd maapuh-
distamon, maasuodattimen tai pienpuhdistamon toiminnalle ei ole edellytyksia.

Asiassa tarvittavan ratkaisun tekee kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Umpisailiokaytossa edellytetdan aina, etta sailio varustetaan halytysjarjestelmall, joka
ilmoittaa sailion tayttymisen.

Umpisailion tyhjentdmisesta on esitettava huoltositoumus tai -sopimus kayttoonottokatsel-
muksen yhteydessa.

Jatevesijarjestelman liete- ja umpisailididen jatteet saa luovuttaa vain sellaiselle jatteen
vastaanottajalle, jolla on asianmukaiset luvat. Maatalousyrittdjan omassa taloudessa
syntyvien liete- ja umpisailidihin kerattavien jatteiden kasittely tulee suorittaa kunnan ym-
paristonsuojeluviranomaisen antaman ohjeen mukaisesti.

Loma-asunnoissa kdymalaratkaisuna tulee kayttaa ensisijaisesti kuivakaymalaa tai kom-
postikdymalaa.

Kuivakdymala on varustettava tiiviilla alusastialla.

Kuivakdymala on sijoitettava vahintaan 5 metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta.
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Kuivakaymala tulee sijoittaa kuitenkin siten, etta siitd ei aiheudu kohtuutonta haittaa
naapurille.

Erityisvaatimuksia jatevesien kasittelylle:

I-luokan ja ll-luokan pohjavesialueiden muodostumisalueilla vesikaymalan jatevedet on
johdettava umpisailiéon tai alueen ulkopuolelle puhdistettavaksi. Harmaat vedet (pesu-
vedet) on kasiteltdva pienpuhdistamossa tai tiiviilla rakenteella varustetussa maasuodat-
tamossa. Vahaiset pesuvedet (kantovesi) voidaan johtaa imeytyskaivon kautta maape-
raan, mikali maaperéa on imeytykseen soveltuva.

Pohjavedenottamoiden lahisuojavyohykkeilla kaikki jatevedet on johdettava alueiden ulko-
puolelle kasiteltavaksi.

Rantavyohykkeella seka taaja-asutusalueilla wc-jatevesijarjestelmana tulee ensisijaisesti

kayttaad biologiskemiallista pienpuhdistamoa tai tiiviilla pohjarakenteella rakennettua maa-
suodatinta.

Ranta-alueella jatevesien purkupaikan etéisyyden tulee olla vahintaan 25 m keskiveden-

korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Erillisen saunan vahéaiset pesuvedet voidaan imeyttaa imeytyskaivon kautta maaperaan
vahintdan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta, mikéli maaperd on imeytykseen soveltuva.

Jatevesijarjestelméan purkupaikan tulee sijaita vahintdan 50 metrin etéisyydella naapurin
talousvesikaivosta ja 5 metrin etaisyydell&a naapurin rajasta.

Purkupaikka tulee kuitenkin aina sijoittaa saannostelykorkeuden tai vesiston tulvakorkeu-
den ylapuolelle.

7.4 Jatehuolto

Rakentamisessa, rakennuksen purkamisessa seka kiinteistolla syntyvien jatteiden kasit-
telyssa ja kerailyssa on noudatettava jatelakia ja -asetusta seka niiden nojalla annettuja
valtioneuvoston paatoksia seka kunnan jatehuoltomaarayksia.

Purkamisen yhteydessa on noudatettava jatteen lajittelusta annettuja ohjeita ja tehtava
viranomaiselle selvitys rakennusjatteiden lajittelusta ja hyotykaytosta seka sen edelleen
toimittamisesta.

Jatehuoltoa varten kiinteistolle on varattava riittavat tilat tai tilavaraus jateastioille.

Jatteita kasiteltdessa on aina otettava huomioon erityisjatteiden ja ongelmajatteiden asian-
mukainen kasittely.

Jatteiden aluekeradyspisteen sijoittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle vaatii raken-
nusvalvontaviranomaisen luvan.

Viittaus: MRL 157 §, MRA 56 §, Vnp 295/97 ja Kunnan jatehuoltomaaraykset
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7.5 Energiahuolto ja talotekniikka

Pienkiinteistojen lammityskattilassa tai muussa tulipeséssa ei saa polttaa sellaista poltto-
ainetta tai muuta ainetta, josta aiheutuu kohtuutonta haittaa naapureille tai ymparistdlle.

Rakennuksen savupiipun korkeus seké rakennusten ilmanvaihtolaitteet on suunniteltava
ja rakennettava siten, etta savu- ja poistumiskaasujen seka melun leviaminen ymparistoon
ei aiheuta haittaa tai vahinkoa naapurikiinteistolle tai sen asukkaille.

Maasta tai vesistdsta otettavan lammon kayttéonotossa on huomioitava se, etta putkis-
toissa kaytettava lammadnsiirtoaine on vaaratonta vesistolle tai pohjavedelle.

Lupakasittelyn yhteydessa on erikseen selvitettdva kaytettdvan nesteen laatu.

Ymparivuotiseen kayttoon tarkoitetun loma-asunnon tulee tayttad rakennusten lammon-
eristykselle ja ilmanvaihdolle asetetut vaatimukset.

8. PIHAMAAN RAKENTAMINEN

8.1 Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava siita, etta pihasta tulee tontin tai rakennus-
paikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen
ja viihtyisa.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta
pinta- ja sadevesien valuminen naapuritontille estetaan.

Viittaus: MRL 165 §, 167 § ja 155 §

8.2 Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen ja lumen varastointi

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava laitoksen sadevesi-
viemariin.

Rakennuspaikan hule- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Mikali alueella ei ole mahdollisuutta johtaa hulevesia ja perustusten kuivatusvesia sade-

vesiverkostoon, ne tulee johtaa pois rakennuksen laheisyydesta ja imeyttaa tontilla tai
johtaa ympardivaan maastoon alueen haltijan suostumuksella.

Lumen varastointi pihamaalla on jarjestettava siten, ettei siitd aiheudu huomattavaa hait-
taa naapureille, liikenteelle tai yleisen alueen kaytolle.
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8.3 Tontin liikkennejérjestelyt ja ajoneuvoliittymé

Katu- tai tieliittyman suunnittelussa ja rakentamisessa seké rakennuspaikan sisaisissa
jarjestelyissé on otettava huomioon liikkenneturvallisuus.

Uuden liittyméan rakentamiseen on saatava tienpitajan lupa.

Ajoneuvoliittymasta tulee olla riittava esteetdon nakyvyys kumpaankin suuntaan.

Veden virtausta mahdollisessa sivuojassa ei saa estaa. Ajoneuvoliittyma on varustettava
rumpuputkella (halkaisijan oltava vahintdan 250 mm). Rumpuputken kunnossa- ja puh-

taanapito kuuluu rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle.

Ajoneuvoliittyman rakentaminen seka kunnossa- ja puhtaanapito kuuluvat tontin tai ra-
kennuspaikan omistajalle tai haltijalle.

Pelastuslaitoksen kalustolla tulee olla vapaa paasy rakennuksen viereen siten, ettéa pelas-
tustoimenpiteet voidaan suorittaa esteettomasti.

Rakennuslupaa haettaessa on asemapiirustuksessa esitettava tontin pelastustiet.
Pelastustie(t) on merkittava virallisella kyltilla.

Tontin pelastustie(t) on pidettdva vapaana ja ajokelpoisena mya@s talviaikana.

8.4 Aidat
Aidan tulee soveltua materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan ymparistoon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtdva kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitad kunnossa tontin
tai rakennuspaikan haltija.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa
siten, ettéd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja
huollettavissa.

Ulkovarastoinnissa ndkosuojaksi tulisi rakentaa umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva
aita.

Mikali tonttien vélisen aidan tarpeellisuudesta, rakentamisesta tai kustannusten jakoperus-
teista syntyy erimielisyytta, asian ratkaisee rakennusvalvontaviranomainen.
Aitaa rakennettaessa rajamerkkié ei saa siirtaa tai havittaa.

Viittaus: MRA 62 § 1 mom. ja MRA 82 §, KML
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8.5 Tukimuurit ja pengerrykset

Pihamaan tasaaminen on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti penger-
tamalla tai tukimuureilla.

Luiskaaminen tai pengertdminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla siten, etteivat
maa-ainekset ja sade- ja pintavedet valu naapuritontin puolelle.

Pengertamista tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta
tehda jyrkemmaksi kuin 1:2.5.

8.6 Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet

Sellaiset talousrakennukset sekd pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupa-
tai ilmoitusmenettely&, on kuitenkin ensisijaisesti sijoitettava asemakaavan osoittamalle
rakennusalalle tai asemakaava-alueen ulkopuolella maaraysten mukaiselle etaisyydelle
rantaviivasta, naapurin rajasta tai vahintdan rakennelman korkeuden osoittaman mitan
etaisyydelle naapuritontin rajasta.

Lisaksi niiden on sopeuduttava ymparistoon eika niista saa aiheutua naapurille kohtuu-
tonta haittaa.

Naapureita tulee kuulla ennen rakentamisen aloittamista.

Piharakennelmien lupamenettely on esitetty tAman rakennusjarjestyksen kohdassa 2.2 ja
2.3.

Viittaus: MRL 157 § ja 168 §, MRA 56 § ja 62 §

8.7 Rakennuspaikan viimeistely

Rakennukset ja tontin kayttd on pyrittdva suunnittelemaan ja toteuttamaan siten, etta
tontin pinnanmuodot seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sailyvat mahdollisuuksien
mukaan.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muutoin ymparistdéa rumentava osa pihamaas-
ta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan
asuun.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata ty6-
maa-aikana huolellisesti.

Viittaus: MRA 49 §
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9. RAKENNUKSEN ELINKAARI
9.1 Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

Rakennuksen suunnittelun Iahtokohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika, jonka
tulee olla rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Méaaritellyn kayttéidn varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan
hakijalta lupakasittelyvaiheessa asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kayttdiasta ja
rakennuksen kayttéian aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa tulee kayttad materiaaleja ja rakennusosia, joiden kestavyydesta, huol-
lettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta on kokemusta ja luotettavaa tietoa.

Viittaus: MRL 1 §, 12 §, 117 §, 131 §, 135§ ja 152 §, MRA 50 §, 55 § ja 66 §

9.2 Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan korjauskel-
vottomaksi.

Rakennuksen julkisivut on pidettava asianmukaisessa siistissa kunnossa.

llkivallan aiheuttamat vahingot tulee siistia mahdollisimman pian.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ja lahiympariston omi-
naispiirteet eika korjaaminen saa johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poik-

keavaan lopputulokseen.

Viittaus: MRL 118 § ja 166 §, Rakennussuojelulaki

9.3 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupahakemusta
kasitellessdan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen rakennuk-
sen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myds edellyttdd, ettd ennen purkamistyon aloittamis-
ta laaditaan purkamissuunnitelma.

Purkamissuunnitelmassa on selvitettava tyon turvallinen jarjestaminen seka materiaalien
ja rakennusosien lajittelu ja hyotykaytto.

Jos on aihetta epéilla, ettd maaperéaan on joutunut ymparistolle tai terveydelle haitallisia
aineita, suunnitelmassa on myos selvitettdva maaperan pilaantuminen.
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Suunnitelmasta on tarvittaessa hankittava kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen lausun-
to.

Purkulupahakemuksen yhteydessa tulisi esittaa tontin kayttésuunnitelma (tuleva kaytto).

Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota tyosta aiheutuvien kohtuuttomien melu-
ja poélyhaittojen estdmiseen.

Viittaus: MRL 127 §, 139 § ja 154 §, MRA 55 § ja 67 §

10. RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
10.1 Rakennetun ymparistdon hoito

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa kun-
nossa.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailiGiden tai
-katosten ympaérille on tarvittaessa istutettava nédkdsuoja tai rakennettava aita.

Asemakaava-alueella sijaitsevan asuinrakennuksen tonttia tai rantarakennuspaikkaa ei

saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistdd rumentavaan varastointiin tai tarpeetto-
maan autojen, koneiden, laitteiden tai muiden vastaavien tavaroiden eika polttoaineiden
ulkosailyttamiseen.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seké sellaiset rakennelmat
ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistbkuvaan, on pidettdva asianmukaisessa
kunnossa siten, etta ne eivat ne rumenna katukuvaa tai muuta julkista tilaa.

Tiivillla pientalojen kaava-alueilla saattavat aikaa mydten istutetut yksittaiset puut tai puu-
ryhmét alkaa tayteen kokoon kasvettuaan varjostaa naapurirakennuksia tai niiden pihoja
haittaavasti.

Tapauksissa, joissa naapurit eivat pysty ratkaisemaan varjostavien puiden kaatamista
yhteisymmarryksessa, voidaan asia saattaa rakennusvalvontaviranomaisen ratkaista-
vaksi.

Puiden kaataminen asemakaava-alueella ratkaistaan padsaantoisesti maisematyoéluvalla.
Vaikutuksiltaan vahaiseen toimenpiteeseen lupaa ei tarvita.

Viittaus: MRL 166 § - 170 § ja MRL 128 §

10.2 Rakennetun ymparistén valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitet-
tua ympariston hoidon valvontaa mm. pitamalla tarvittaessa katselmuksia paattaminaan
ajankohtina.
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Havaituista puutteellisuuksista annetaan kunnossapitovelvollisille korjauskehotus seka
ilmoitetaan maaraaika, johon mennesséa korjaukset on suoritettava.

Rakennustarkastaja voi perustellusta syysta myontaa lykkaystd maaraaikaan.

Maaraajan jalkeen, mikali laiminlyonteja ilmenee, rakennusvalvontaviranomaisella on
oikeus ryhtya maankaytto- ja rakennuslain 182 8:ssa saadettyihin toimenpiteisiin.

Viittaus: MRL 166 §, 167 § ja 182 §

10.3 Kaytosta poistetut maanalaiset 6ljysailiot

Kaytosta poistetut maanalaiset 6ljysailot tulee poistaa maaperasta kaytosta poistamisen
yhteydessa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi yksittaistapauksissa myontaa poikkeuksen séilion
poistamismaarayksesta, mikali sailion poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita voi ai-
heutua vahinkoa muulle omaisuudelle. Tall6in on kuitenkin huomioitava séailion romah-
tamisvaara.

11. RAKENTAMINEN ERITYIS- JA ONGELMA-ALUEILLA
11.1 Rakentaminen pohjavesialueilla

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailitét sekéa muut vaarallisten aineiden sailiot ja
varastot tulee sijoittaa maan péaaélle ja varustaa suoja-altaalla.

Haettaessa lupaa rakentamiseen tarkeille pohjavesialueille on rakennusluvan hakemus-
asiakirjoihin tarvittaessa liitettdva pohjaveden hallintasuunnitelma.

Haettaessa lupaa rakentamiseen I-luokan ja ll-luokan pohjavesialueille tulee ennen raken-
nusluvan myontamisté tarvittaessa pyytaa lausunto alueelliselta ymparistokeskukselta.
Kaikilla pohjavesialueilla tulee valttda pohjavetta pilaavan toiminnan harjoittamista ja ra-
kentamista (mm. lietesailiot, taimitarhat ja kyllastamot). Nailla alueilla toiminnan harjoitta-
minen ratkaistaan ymparistonsuojelulain mukaisella lupaharkinnalla.

Viittaus: MRL 131 8ja 137 §, YSL 8 §

11.2 Pilaantuneiden maa-alueiden huomiointi rakentamisessa

Rakentamisessa on huomioitava rakennuspaikan pilaantuneet maa-alueet ja maaperan
haitalliset aineet.

Pilaantuneiden maa-alueiden ké&sittelyn ja lupa-asiat ratkaisevat ymparistonsuojeluviran-
omaiset.
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Rakennusluvan hakijan on selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdollinen pilaantu-
minen ja selvitys on tarvittaessa liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Lupa-asiakirjoihin on liitettdva myods selvitys niista toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya
mahdollisen pilaantumisen johdosta.
11.3 Maaperédn mahdollisen radonin huomiointi

Asuntojen ja tyopaikkojen maanvaraisten alapohjien suunnittelun yhteydessa tulee tar-
vittaessa tehda selvitys rakennuspaikan radonriskin huomioon ottamisesta.

Maanvarainen alapohjarakenne on aina suunniteltava ja rakennettava rakenteellisilta liit-
tymiltaan mahdollisimman tiiviiksi siten, etta mahdollinen maaperan radonin johtuminen
asuin- ja tyotiloihin estyy.

Viittaus: MRL 131 §, MRA 49 §, YSL 75 § - 79 §, RakMK B3 2.8

11.4 Sortuman tai vy6ryman vaaran huomioiminen ranta-alueelle rakennettaessa
Rakennuspaikan sijaitessa ranta-alueella asemakaava-alueen ulkopuolella on hakijan
esitettava ranta-alueen kokonaisvakavuudesta luotettava geotekninen selvitys silloin, kun
kyseessa on rakentaminen sortuman tai vyéryman vaaran alueelle.

Viittaus: Ymparistoopas 52 (8.1 Sortuma- ja vyérymariskin huomioonottaminen
rantarakentamisessa.

12. ERINAISIA MAARAYKSIA
12.1 Rakennusjarjestyksen valvonta
Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kunnan viranomaiset toimivat yhteisty6ssa, mikali rakennusjarjestyksen mukaisten tehta-
vien hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

Viittaus: MRL 182 § - 184 §, MRA 48
12.2 Poikkeuksen mydntadminen rakennusjarjestyksen sddnnoksista

Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa erityisesta syysta taman rakennusjarjestyksen
maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etaisyyksia
koskevista maarayksisté rannoilla, lupa voidaan myontaa, mikali rakentaminen ei vaikeuta
kaavoitusta tai maankayton suunnittelua tai jarjestamista.
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Poikkeamisessa tulee kuitenkin aina ottaa huomioon mita siita saadetaan maankaytto- ja
rakennuslaissa.

Viittaus: MRL 171 8§ -175 8§ MRA 85 8§-90 §

12.3 Kuuleminen ja lausunnot
Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapuirille.

Naapureita ovat viereisten ja vastapaata olevien kiinteist6jen tai muiden alueiden omista-
jat tai haltijat.

Silloin kun hankkeen naapurina on kaupungin omistama tai hallitsema kiinteisto tai muu
alue, kuulemisessa puhevaltaa kayttaa kaupunginhallitus tai johtosaanndssa maaritelty
toimielin tai viranhaltija.

12.4 Suunnittelun ohjaus

Kaupunkitilan suunnittelua ohjaa rakennus- ja julkisivukatselmustyéryhma.

Rakennus- ja julkisivukatselmusty6ryhma antaa lausuntoja rakennus- ja muiden hank-
keiden sopivuudesta kaupunkikuvaan ja kaupunkitilan kokonaisuuteen seka hankkeiden
turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen liittyvista seikoista.

Rakennus- ja julkisivukatselmustydryhma voi tehdé kaupunkikuvan parantamista koske-
via esityksia ja aloitteita.

12.5 Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.6.2006

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Rovaniemen kaupunginvaltuuston 05.04.2001
ja Rovaniemen maalaiskunnan 18.02.2002 hyvaksymat rakennusjarjestykset.

Viittaus: MRL 200 § ja 202 §
LITTEET:

LIITE 1. Suunnittelutarvealueet
LIITE 2. Rakennusjarjestyksen yleismaaraykset asemakaava-alueella
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LITE 1
ASEMAKAAVOITETUN ALUEEN YLEISMAARAYKSET

1. ASEMAKAAVAMAARAYKSET
Autopaikat ja pysakaointi seké tonttiliittyma

Luvan hakijan on esitettava rakennuslupahakemuksessa laskelma tonttia varten vahvis-
tettavien autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Liikuntarajoitteisten kayttoon tarkoitetut autopaikat tulee mahdollisuuksien mukaan
sijoittaa rakennuksen sisdankaynnin valittbmaan laheisyyteen.

Tontilta tulee osoittaa liikuntarajoitteisten kayttdon vahintaan yksi autopaikka jokaista
alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Tontin rajan ja autotallin oven vélisella alueella tulee olla yhden auton pysakaintitila.
Pysakadintitilan pituuden tulee olla vahintdadn 5 metria.
Tonttiliittym&n leveys saa olla korkeintaan 5 metria.

Useamman kuin 2 auton pyséakoéintialueella tulee noudattaa seuraavia vahimmaisetai-
syyksia asuinhuoneiden ikkunoista ja leikkialueesta:
- jos kohtisuora etdisyys on alle 15 metria, tulee alueen olla vahintdan 0.5 metria
asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riittdvan korkealla aidalla suojattu
- jos kohtisuora etéisyys on alle 8 metria, tulee alueen olla 0.75 metrid alempana
tai autopaikat tulee varustaa katoksella tai pysakointialue on suojattava riittavan
tilviilla aidalla
- Jos kohtisuora etdisyys on alle 5 metria leikkialueesta, tulee pysékaointialueen olla
vahintaan 1 metria leikkialuetta alempana tai pysakdintialue on suojattava riittdvan
tilviilla aidalla

Polkupyorapysakointi ja ulko-ovet avautuessaan eivéat saa haitata esteetonta jalankulkua.

Rakennuksen vahimmaisetéisyys rajoista ja ikkunat

Rakennuksen vahimmaisetaisyyksid maaritettdessa noudatetaan palomaarayksia ja
asuntorakentamista koskevia rakentamismaarayksia.

Rakennuksen tontille sijoittamisessa tulisi noudattaa seuraavia ohjeita:
- rakennus tulisi rakentaa vahintdan 2 metrin etaisyydelle katu- tai likennealueen
rajasta; mainittujen alueiden puoleiselle seinélle voitaisiin sijoittaa ikkunoita
- rakennus tulisi rakentaa vahintdan 2 metrin etaisyydelle naapurin rajasta mitaten,
ellei rakennuksia rakenneta yhteen; lahemmaéksi rakennettaessa on huomioitava
palomuurivaatimus (palomaarays)
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- rakennettaessa 2 - 6 metrin etaisyydelle naapuritontin rajasta, naapurin rajan
puoleiselle seindlle saisi sijoittaa asuinhuoneiden tai muiden tilojen ikkunoita siten,
etta niiden yhteenlaskettu pinta-ala olisi enintaan 1 m? ja yksittaisen ikkunan pinta-
ala enintdéan 0.2 m? (palomaérays)

- rakennettaessa vahintdadn kuuden metrin etaisyydelle naapuritontin rajasta,
naapurinrajan puoleiselle seindlle saisi sijoittaa asuinhuoneen paaikkunan
edellyttéaen, etta kyseisen ikkunan edessé on rakentamatonta tilaa vahintadéan
kahdeksan metrid (rakentamismaarays, palomaarays).

Uudisrakennuksen sopeutuminen kaupunkikuvaan

Uudisrakennuksen luonnon ympéaristoon ja rakennettuun ymparistdon sopeutumiseen on
kiinnitettava erityistd huomiota.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys kaytettavista julkisivuvareista tai varitetyt
julkisivupiirustukset.

Tarvittaessa rakennuslupahakemukseen tulee liittaa varitetyt piirustukset julkisivuista,
jotka osoittavat rakennuksen ymparistoon sopeutumisen (projektio).

Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa kolmiulotteisia véaritettyjd mallinnuspiirustuksia.
Keskustan alueelle rakennettaessa rakennuslupahakemukseen on liitettava tarkeimpien
julkisivujen suunnasta esitetyt 1 : 200 projektiot, joissa varsinaisen hankkeen lisaksi
esitetddn myaos viereisten rakennusten julkisivut.

Leikki- ja oleskelualueet

Tonteilla on varattava yhtenaista leikkiin ja muuhun oleskeluun soveltuvaa aluetta riitta-
vasti.

Leikki- ja oleskelualue tulee suojata istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliiken-
netta, pysakaintia, jatteiden sailytys- ja vaatteiden tomutuspaikkoja vastaan.

Paasy asuntojen ulko-ovilta leikki- ja oleskelualueelle tulee olla turvallinen.

Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet seka puistot (julkinen kaupunkitila)

Katujen, torien ja muiden vastaavien likennealueiden paallysmateriaalit ja muut rakenteet
on suunniteltava ja rakennettava kaupunkikuvaan sopiviksi ja tarkoituksenmukaisiksi.

Katua uudelleen paallystettdessa kadun pinnan korkeutta ei saa ilman erityista syyta
muuttaa siten, ettd kadun varrella olevat tontit jaavat katuun ndhden alemmaksi tai
ylemmaksi kuin mité& ne olivat ennen kadun uudelleen p&allystamista.
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Julkisen kaupunkitilan rakentaminen on pyrittdva toteuttamaan siten, etta kyseista tilaa voi
kayttdd myos sellainen henkild, jonka kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.

Katua rakennettaessa tulee huolehtia siitd, ettei jalkakaytavan ja ajoradan valinen
korkeus-ero suojatien kohdalla oleellisesti haittaa liikkumista. Korkeuseron tulee kuitenkin
olla riit-tava mya0s sellaiselle henkildlle, jonka kyky havainnoida ymparistdd on rajoittunut.

Istutukset

Asemakaava-alueella maisemallisesti arvokkaita puita ei saa kaataa eikd maanpinnan
korkeutta saa muuttaa ilman lupaa.

Asemapiirustuksessa tulee esittda sailytettavat puut tai puuryhmat.

Rakentamattomat tontin osat on istutettava tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa
kunnossa.

Rakentamisen maara

Jos asemakaavassa ei ole osoitettu rakennusoikeutta kerrosalana tai tonttitehokkuuslu-
vulla, saadaan rakennuspaikan pinta-alasta kayttaa rakentamiseen enintaan:

- AR - alueella 25 %

- AO - alueella 20 %

- AT - alueella 30 %

AO-rakennuspaikalle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Kaava-

maarayksella voidaan maarata, etta kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa vain yksi
asuinrakennus. Lisaksi ko. rakennuspaikalla saa olla sita palvelevia talousrakennuksia.
AP-, AR- ja AOR tontille saa sijoittaa enintdan yhden asunnon kutakin tontin pinta-alan
taytta 300 m? kohti, mikéli tontti on pientalojen ymparoima.

Polttoaineen jakelu

Huoltoaseman tai miehittdméattoman polttonesteen jakeluaseman sijoittuminen ratkaistaan
ensisijaisesti asemakaavassa.

2. MAINOS-, TIEDOTUS- YM. LAITTEET, TAPAHTUMAN JARJESTAMINEN
Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seka markiisit
Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- ja ovimarkiisia, terassin

aurinko- tai sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava
seuraavaa:
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1. Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 metrid tontin rajan yli katualueelle
tai muulle yleiselle alueelle. Maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla tulee olla
jalkakaytavan kohdalla vapaata tilaa vahintaan 3.5 metrié ja ajoradan kohdalla
vahintaan 4.5 metria

2. Laite on kiinnitettdva tukevasti alustaansa eikd se saa haitata kadun tai yleisen
alueen kayttoa, hoitoa tai kunnossapitoa. Laitteen muodon ja rakenteen on ulko-
asultaan sopeuduttava muihin l&aheisiin mainoslaitteisiin, rakennukseen ja ympa-
ristoon. Laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistet-
tava valittomasti.

3. Jos ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nos-
tettavissa, saa markiisi tai aurinko- ja sadesuoja ulottua tontin rajan yli katu- tai
muulle yleiselle alueelle enintddn kaksi metria. Markiisin alimman kohdan ja
jalkakaytavan valilla on oltava vahintdan 2,2 metria vapaata tilaa. Ajoradan
kohdalla ajoradan ja markiisin alimman kohdan vélilla on oltava vapaata tilaa
vahintaan 4.5 metrid. Markiisin ja ajoradan vélisen korkeuseron tulee olla
vahintaan 4.5 metrid myos jalkakaytavan puolella 0.5 metrin etaisyydelle asti.

Viittaus: Maankaytto- ja rakennusasetus 62 § 1 mom, Rakentamismaarayskokoelma
F2 ja Luonnonsuojelulaki 36 § seka Maantielaki 46 § ja 52 §
Mainosten luvanvaraisuus

Mainos- ja vastaavien laitteiden lupamenettelysta on maaritelty taman rakennusjarjes-
tyksen kohdassa 2.3.

Jo olemassa olevaan liikerakennukseen, jonka julkisivuun on varattu erillinen mainostila,
el tarvita mainosten muuttamiseen tai lisddmiseen lupaa.

Tapahtuman jarjestdminen

Tapahtuman jarjestaminen julkisessa kaupunkitilassa edellyttad maanomistajan lupaa.

Mikali tapahtuman johdosta on muutettava liikennejarjestelyja, on muutokset siséllytettava
lupaan.

Suuren yleis6tilaisuuden jarjestdmisesta on tehtava ilmoitus terveydensuojeluviranomai-
selle ja pelastusviranomaiselle.

Erityisen hairitsevad melua aiheuttavista tapahtumista on jarjestajan tehtava ilmoitus
ymparistonsuojeluviranomaisellle.

Tapahtuman jalkeen yleistteltat ja muut vastaavat rakennelmat on poistettava viipymatta
ja tapahtuma-alue on siistittava.

Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittava valittomasti.
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3. TONTIN RAJAN YLITTAMINEN
Rakenteet, ulokkeet

Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia, etta seuraavat rakennusosat saavat ulottua
tontin rajan yli kaupungin hallinnassa olevalle katu- tai muulle yleiselle alueelle:

1. rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 0 metria 1.5 metrin
syvyyteen saakka ja maanpinnasta 1.5 metria syvemmalla olevat perustus-
rakenteet 0.5 metria

2. erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet tai muut vastaavat ilmassa olevat raken-
nusosat 1.2 metria

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun kaytolle, kunnossa- ja puhtaanapidolle eika
johtoverkostolle.

Jalkakaytavan kohdalla rakennusosan tulee olla vahintaan 3.5 metrin korkeudella.
Ajoradan kohdalla ajoradan ja rakennusosan alimman kohdan valilla on oltava vapaata
tilaa vahintaan 4.5 metria. Rakennusosan ja ajoradan valisen korkeuseron tulee olla
vahintaan 4.5 metrid myos jalkakaytavan puolella 0.5 metrin etaisyydelle asti.

Mikali tontille on vahvistettu rakennusalan rajat, saavat portin ja oven pielet sek& muut
vastaavat rakennusosat ulottua tontilla rakennusalan rajojen ulkopuolelle enintddn 60 cm.

Enintdan kaksiasuntoisen asuinkayttoon tarkoitetun rakennuksen avoin kuisti saa ulottua
vahvistetun rakennusalan rajan yli tontille enintd&dn 180 cm, jolloin sen leveys saa olla
enintdan 1/3 julkisivun pituudesta.

Kuistin tulee sijaita tdssa rakennusjarjestyksessa mainittujen maaraysten mukaisesti
koskien rakennuksen etaisyyttd naapuritontin rajasta.
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